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CERTIFICO, a pedido de Adriano Henrique da Silva Zocchio referente ao Recibo n° 63975
a esta copia é reproducéo fiel da matricula n°® 27.182 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa Escrevente, matricula

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEYC 58546 GZL
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FW6QV-JUXXE-S8A86-QXRPY
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r : " CHMM: 0B9631.2.0027182-11
C "n‘: R _T .CI- R -.I__“U' 3 Servigo Motarial & Registral de Teresdpolis - RJ
O_" IR EIE O Jaime Eduarde Simdo
— e Tabeliio & Oficlal do Reglstro
TERESGFQLIS Marcala de Paiva Fita
Tabellonato & Registro de Imdweis substitula do Oficlal
.

Matricula n® 27.182 Livro quls. I Data 24.10,2022 |
Imével constitiulde pela Unidade 44 da Quadra V, do Condominic Residencial Green Life Club,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragdo Ideal de
0,3576189, que assim se descreve: 11,04m de frente para a Rua "A"; 10,04m nos fundos em
divisa com a reserva florestal; 79,28m na Lateral Direita em divisa com a unidade 43; 83 21m
na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 45; tendo uma drea de uso proprio de 812 85m2.
PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUCOES LTDA.,
com sede na Rua Aradjo Poric Alegre, 36, salas 911/812, Centro, Rio de Janeire/RJ, inscrita
no CHPJ sob o n® 28.524 436/0001-61. INCQEPQB&E&Q; AN-01 da Matricula n® 9.755 do
Cartdrio do Servigo Registral e NMotarlal do 2° Oficio desta cidade: “Aprovada pelo municipio em
29M12/2015, proc, 23.551/M15, constituide por 301 unidades autGnomas sem construcdo, area
destinada ao lago de aguas servidas com 12.414,06m=, area dos jarding com 5.848,78m*, drea
dos equipamentos comunitdrios com 3833 62m®, drea de lazer com 12.241,12m?®, drea dos
bosques com 45 862,76m*, area de reserva florestal com 108.717,05m2, area de ruas com
12.170,13m?, area das calgadas com 7.802,05m* e area das serviddes de dguas pluviais com
5.341.54m>" CONVENGCAQ DE CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 9.755 do Cartério do
Servico Registral e Notarial do 2° Oflcio desta cidade. REGISTRO _ANTERIOR: Matricula n®
2.755 do Carodric do Servigo Registral e Motarial do 2% Oficle desta cidade, O referido &
vardade & dou fé. Teresdpolis, 24 de outubro de EDEWMﬁQ

AV-01-27.182: CONSIGNACAC: (Prologhly n® 108.841 de 24.10.2022, SELO EEHSE0040

XFY): Procede-se a presente Ewerbagﬁ. =‘ constar gue esta matricula fei aberta nos termos
- P R020-0645373. "SC — Sem Cobranga”.

do item 3 do Parecer — CGJHCGJIGABDS g -
‘i' Escrevente, mat. 24/8141, lavrel o

O referido & verdade e dou fé. Eu, A

presente ato, Teresdépolis, 24 de outubro . 5B ED4BWW1:
R-02-27.182: COMPRA E VENDA: (Frotocolo n® 1115 de 03.042023, SELO
EELKO3108UAAY: Palo Contrato de VWenda e Compra de Imdval, Mituo e Alienacio Fiduciaria
em Garantia no SF| — Sistema Financeire Imobilidrio n° 1.4444 2054901-8, firmado em 28 de
marga de 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imével abjeto dasta matricula foi adquiride por
LEOMNARDO DE LIMA GUARILHA, brasileiro, nascido am 27.07.1978, solteiro, supervisor,
filho de Luzia Chiapeta de Lima e Edine Ribeiro Guarilha, portador da Carteira de Identidade n®
106256043, expedida pelo DETRAMN/RJ em 31.08.2005 e do CPF n® 089.621.767-18,
residente e domiciliade & Rodovia Rj 130,00 Km 20, Vista Alegre, nesta cidade, por compra
feita a3 SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada, pelo prego de RE3I75.000,00. O imposto de transmissSo foi pago no valor de
REE.015,78, pelo DAM-ITBl n® 811/2023, scbre o valor fiscal apurado de R$615.000,00,
confarme Certidéo de QuitagSo n® 1381/2023, expedida peala - Prefeitura Municipal de
Terestpolis, em 04.04.2023. MATRICULA MUNICIPAL Me 02-83.298-9, Cadastro n? 100795.
Consultas RE, BIB e CNIB feitas nesta data n® 01777.23.04.04,.17.669, conferme Provimento
72/08 CGNRJ, e n° asd5 0=2a5 2526 Dad4 490b_a300.a5af. 1d2f. 340 040¢, conforme Aviso n®
1681/14 CGJNRJ, O referide ¢ verdade e dou f&, Eu, Julia Paula Munes da Silva, Escrevante
Substituta, mat. 94/13276, lavrei o presente alo. Terescpolis, 19 de abril da 2023,
EELKO3BS8CWE \Woitlon

R-03-27.182: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 111.512 de 03.04.2023, SELO
EELKO310BUAA): Pelo mesme contrato citado no R-02 acima, o proprietarioc LEONARDO DE
LIMA GUARILHA, ja qualificado, ALIEMOU o imdvel desta matricula a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CHPJMF n® 00,.380.305/0001-04. O imdvel foi constituide em propriedade fiduciaria na farma
do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resollvel a fiduciaria, em garantia do

|_pagamento da divida decorrente do_financlamente concedida por esta aguele, no valor de

CONTINWA NO VERED
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"

CHM: 089631.2.0027182-11

| B$3200.000,00. CondicGes do Finansiamente: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade:

Aquisicio de Lote Urbanizado; Sistema de Amortizagfic: SAC; indice de Atualizagfio do Saldo
Devedor: TR; Enguadramento: SFI; Valor de Venda & Compra e Composigio dos Recursos:
O walor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel cbjeto do contrato & de
R$375.000,00, compasto pela integralizagiic dos valores abaixo: Valor do financiamento
concedido pela CAIA: RE300.000,00; Valor dos recursos proprios: R$75.000,00; Valor total
da divida: R$300.000,00; Valor da garantia fiducidria e do imével para fins de venda em
plblico Ieil&o: R$515.000,00; Prazo Total (Meses): 240, Amortizagic (meses): 240;

Taxa de Juros: Taxa de Juros Balclio: Taxa de Juros Reduzida:

Mominal % (a.a.): 8.7578 9.1088

Efetiva 5 (a.a.): 10. 2600 ) 55000

Morminal % (a.m.): 0.8134 _ D.7EB5

Efativa %% (@.m. ) 0.8165 D.7592 L

E'n_:arga rensal Inicial (Parcelka): Encargo Mensal Inicial com a Encargo Mensal Inicial eom a
Taxa de Juros Balcio: ) Taxa de Jurss Redurida;

Prastagdo (a+j): RE$3 650 44 RE3.527 44

FPrémios de Seguros MFPLe DFI: RE115.E0Q ) RE$115,.80

Total: R$3.915.24 R$5.643,24

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25.04.2023; Reajuste dos encargos: De acordo com
o item 4; Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valer da garantia
fiduciaria de R$615.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigbes constantes do
contrate. Consultas BIE & CHIE feitas nesta data n® 01777.23.04,04.32.678, conforma
Provimeanto n® 72/09 da CGJRJ, & n? Oded adds 7of 4826 f350.2acf. ToB7 bd2f 585a.314d,
conformea Aviso da CGJ/RJ n® 1681/ 4. O refarido & verdade e dou f&. Eu, Julia Paula Nunes
da Silva, Escrevente Substituta, mat. 94/13276, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 15 de abril
de 2023, EELK0385900X Weiiow

AV-04-27.182: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Frotocola n® 111,512 de 03.04.2023,

SELO EELKO3108LUAAFrocede-se a prasents averbagiio, para constar que foi emitida em
29 de margo de 2023 a Cédula de Crédito Imabiliaric n® 1.4444.2054901-8 Serie 0323, pala
Caixa Econdmica Federal representativa da divida constante do R-03 acima. Emolumentos
cabrados conforme art. 18 §6° da Lai 10.831/2004. . O refarido & verdade e dou f&. Eu, Julia
Paula Nunes da Silva, Escrevente Substituta, mat 84113276, lavrei o presents  ato.
Terestpoliz, 19 de abril de 2023. EELK02E600NY pra e, :

AV-05-27.182: NOTIFICACAD DE RETOMADA: (Protocole n® 128518 de 18082028 -
SELO EEYCSH56000G15): Procede-se a presenie averbag8o, com base no art. 12, do
Provimento CGJ n® 022017, & nos termos do Instrumanta particular de intimacio emitido pela
Caixa Econbmica Federal, atraves do Oficio n® 53130472024, datado de 31.10.2024, para
constar que a raferida intimacéo em face de LEONARDO DE LIMA GUARILHA, inscrito no
CPF sob o n® 0B9.8621.767-18, relativa ao contrato n® 1.4444 2054901-8, firmado em
28.03.2023, citado no R-02, foi expedida por esta serventia, nédg fendo sido ele jocalizadao
para ser notificads ne endereco do imdvel, por ancontrar-see local ignorado. bem como na RJ)
120,00 Km 20, Vista Alegre, nesta cidade, em vinude do enderece ser insuficients, confarme
Certidges de Motificagdo eaxpedidas pelo RTD do Cartdrio do 1? Oficio desta cidade, em
12.02. 2028, protocoladas sob o n® 100440, registradas sob o n® 77887, O referido & verdade &
dou f&. Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat. 94@2014. fiz as puscas, confari

a digitei. Teresopolis, 08 de satembra da 20258. EEYCS58058LST

AV-06-27.182: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocals n® 126.319 de
06.08,20268, SELD EEYCHE2LENWX). Procede-se a presente averbagio, nos termos . do
Raquerimanto - CESAVIFL CN Suporta a4 Adimpléncia — Floriandpolis, datado de 28:07.2028,
expedido pela CALLA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida ¢ nio paga a divida a que
sa refere o R-03 acima, garantida por alienagao fiduciaria, conforme se verifica da Ceridac
lavrada por este Oficlo no processo de intimadcio, a propriedade do imdvel objate da matricula
consolidou-s2 em nome da Fiduciaria CAIXKA ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada nesta
matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 89.514/97, limitada a consolidacio pela restricdo

v iaria_a leila feri imével, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termes do
artigo 27, da masma Lei. O imposto de transmissio foi pago pelo DAM-ITBI n® 10205372026,
no valor de R$13.181,70, sobre o valor fiscal apuradoe de RE845 379,88, conforme Certidio
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CARTORID

o CHM: 089631.2.0027182-11
Jaime Eduardo Simio Marcala da Paiva Fita
TE R Es‘ﬁpﬂ L Is . Tabalifo e Oficial do Registra Substituta do Oficlal
Tabelionato & Registio de ladneis
| Matricula n* 27.182 E Livro Fls. jData 24.10.2022
(e JOnatas do [TEI, expeaida peld PIRT, &m 13072 TFordam redlizadas 85 consulEas BIEE

CHIB n® 01777.26.08.11.07.453, nos termos do Provimento 72/09 CGJRJ, e n® lopwgd4G2xf,
conforme Aviso CGJRJ 1668114 O referido verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de
54, Escrevente, matricula 9 2014, fiz as buscas, conferi e digitei, Teresdpolis, 15 de setembro
de 2026, EEYC58374QCS Jﬁmf%ﬁl
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