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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Condominio Edificio Topazio

CNPJ: 08.332.653/0001-80

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 10 de margo de 2025
1.3 - Data da vistoria: 06 de margo de 2025

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével com os direitos
contratuais penhorados a folha 223 do processo 1052447-
73.2022.8.26.0002.

1.5 - Objetivo: Avaliagdo mercadoldgica sobre o imovel.
1.6 - Categoria do |IA: Apartamento residencial.
1.7 - Estado de Conservacgao do |A: Bom

1.8 - Idade do |A: 18 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o numero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regidao — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagcoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2025 as 14:25 , sob o nimero WSTA25702217845
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - 0Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n° 341.938
junto ao 112 Cartério do Registro de Imbveis de Sao Paulo.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada nos autos, na data da vistoria,
fui acompanhado pelo Sr. Paulo Pereira de Souza (zelador), que tentou
inUmeras vezes entrar em contato com os proprietarios, sem sucesso. Fato
este que nao prejudicou o trabalho, pois, como se trata de apartamento
localizado em condominio onde todas as unidades sdo semelhantes, foi
usado um modelo como paradigma (Apartamento 131 - 132 andar).

4.2 - O trabalho baseado em método comparativo vai utilizar referéncias
com padrdes semelhantes, sendo assim, de acordo com documentagao e
informagdes coletadas no local, é possivel confirmar que a unidade 102 -
10° andar, é composta por: area de servico, despensa, cozinha, sala, la-
vabo, trés suites, varanda com chrrasqueira, totalizando 128,85 m2 de area
privativa, além de trés vagas de garagem fixas e deposito.

4.3 - Importante destacar que toda a diligéncia foi devidamente acompa-
nhada pelo Sr. Paulo (zelador), que forneceu todas as informagdes sobre o
imével e o empreendimento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2025 as 14:25 , sob o nimero WSTA25702217845
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Localizado em condominio fechado, o Edificio Topazio possui 20 an-
dares com 02 apartamentos por andar, entrada social, elevador social e de
servico, salao de festas com copa, academia com vestiario, plaugroung,
piscina, quadra, churrasqueira, 03 vagas fixas por apartamento e depésito.
O condominio ainda conta com servigos de gas, coleta de lixo, portaria com
controle de acesso, segurancga, esgoto e zeladoria.

5.2 - No logradouro foram observados diversos edificios distintos também
de uso residencial, onde todos dispdem dos seguintes melhoramentos pu-
blicos como: asfalto, guias e sarjetas, rede de agua e esgoto, iluminacao
publica e coleta de lixo.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regido que em sua tendéncia € voltada para uso residencial, pois
em seu entorno existem outros condominios de prédios, tendo comércio
local em suas proximidades, shoppings, restaurantes e escolas. A regido
da Vila Andrade na Zona Sul é tradicionalmente € conhecida pela sua loca-
lizagédo estratégica proxima a marginal Pinheiros.

6.2 - De acordo com o plano diretor municipal o imével esta inserido em
ZM (Zona Mista).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2025 as 14:25 , sob o nimero WSTA25702217845
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8. DADOS DO IMPOSTO -1A
8.1 - Cadastro sob n? 170.007.0269-8
8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 7.619,50
8.3 - Valor venal do terreno R$ 149.099,00
8.4 - Valor venal da construcdo R$ 598.557,00
8.5 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 747.656,00
6
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Foto 02 - Prédio
Foto 03 - Entrada
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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Foto 04 - Elevador social

Foto 05 - Entrada do imével penhorado
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Foto 07 - Despensa

Foto 06 - Entrada do imével paradigma
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Foto 08 - Cozinha

Foto 09
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Foto 10 - Sala de estar
Foto 11 - Sala de estar
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Foto 12 - Sacada com churrasqueira

Foto 13 - Sala
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Foto 16 - W.C
Foto 17 - Suite 2
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Foto 18 - Suite 3
Foto 19 - W.C
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Foto 20 - Vaga 1

Foto 21 - Vaga 2
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Foto 22 - Vaga 3
Foto 23 - Depdsito
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Foto 24 - Area gourmet
Foto 25 - Piscina
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Foto 26 - Quadra
Foto 27 - Academia
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Foto 28 - Saldo de festa
Foto 29 - Copa
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Bamberg Imoéveis (www.bamberg.com.br/imo-
vel/IM111516/apartamento-padrao-venda-sao-paulo-vila-andrade)

R1 — Valor R$ 598.500,00 — com 85.00 m2. Custo por m2 R$ 7.041,18 (sete
mil e quarenta e um reais e dezoito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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FONTE DE PESQUISA: Bamberg Imoéveis (www.bamberg.com.br/imo-
vel/PY6190/apartamento-padrao-venda-sao-paulo-vila-andrade)

Rz — Valor R$ 1.017.000,00 — com 128.00 m2. Custo por m2 R$ 7.945,31
(sete mil novecentos e quarenta e cinco reais e trinta e um centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Iméveis Pré6 (www.imoveispro.com.br/imo-
vel/IP21515)

Rs — Valor R$ 1.080.000,00 — com 126.00 m2. Custo por m2 R$ 8.571,43
(oito mil quinhentos e setenta e um reais e quarenta e trés centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria 7G7 (hitps:/7q7.com.br/com-
prar/sp/sao-paulo/vila-andrade/apartamento/72292417)

R4 — Valor R$ 1.125.000,00 — com 127.00 m2. Custo por m2 R$ 8.858,27
(oito mil oitocentos e cinquenta e oito reais e vinte e sete centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Hidaka Iméveis (https://hidakaimoveis.com.br/imo-

vel/apartamento-a-venda-no-bairro-vila-andrade-em-sao-paulo-sp/700659)

Rs — Valor R$ 886.500,00 — com 128.00 m2. Custo por m2 R$ 6.925,78 (seis
mil novecentos e vinte e cinco reais e setenta e oito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos neg6cios imobiliarios sera aplicado reducao

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Zona Sul Flats (www.zonasulflats.com.br/imo-
veis/referencia-AP06235/)

Re — Valor R$ 1.071.000,00 — com 126.00 m2. Custo por m2 R$ 8.500,00
(oito mil e quinhentos reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Monteiro Rizzo Iméveis (www.monteiro-
rizzo.com.br/imoveis detalhes.php?id=4794)

R7 — Valor R$ 1.053.000,00 — com 130.00 m2. Custo por m2 R$ 8.100,00
(oito mil e cem reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA

2019.
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da andlise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na mesma regiao a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condi¢ées mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilacdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolédgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m?2 Preco do m?
1 R$ 598.500,00 85,00 7.041,18
2 R$ 1.017.000,00 128,00 7.945,31
3 R$ 1.080.000,00 126,00 8.571,43
4 R$ 1.125.000,00 127,00 8.858,27
5 R$ 886.500,00 128,00 6.925,78
6 R$ 1.071.000,00 126,00 8.500,00
7 R$ 1.053.000,00 130,00 8.100,00
Média Preco m? 7.991,71
VM = R$ 7.991,71]
30
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m2 dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm2 | AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 7.991,71 128.85 m? R$ 1.029.731,83

14.2 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacado pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliado podera acrescer
ou decrescer o valor de venda do imével objeto desse Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadologica — PTAM, localizado na Rua lubatinga, 14 - Apar-
tamento 102 - 10° andar, Municipio de Sdo Paulo — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 7.991,71 128,85 R$ 1.029.731,83

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Laudo Pe-
ricial, € de R$ 1.029.731,83 (Um milhao e vinte e nove mil, setecentos e
trinta e um reais e oitenta e trés centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacdo sécia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 10% no valor
acima expresso (-10% a +10%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.

R$ 1.132.705,01

R$ 1.029.731,83: 10% \
R$ 926.758,65
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

1% 1.200.000,00 R% 1.125.000,00

R$ 1.017.000, 6% 1.029.731, £ 1.053.000,6% 1-07.000. LR
1$1.000000000 e e e e =
R$ BBE.500,00
RS 800.000,00
RS 600.000,00 1} 228.300.00
R$ 400.000,00
RS 200.000,00
R1 RS R4

— Média das referéncias R$ 975.857.14
Comparacdo de Valores de Metro Quadrado dos Imdveis

S Fotoks 7
R% 9 000,00 R§ B.500,00 R 857143 RS 8.858,2

RS 8.000.00 ——oo - ______PR$7.94531 R§7.991.71 R%8 100007
ns 700000 |(BSE025:78 BF L0434

R 6.000,00

R% 5.000,00

R$§ 4.000,00

R$ 3.000.00

R% 2.000,00

R% 1.000.00

— Média das referéncias R$ 7.991,71
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 11 de marco de 2025
Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm?2 - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

Mz - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transacgdes imobiliarias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislagdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maud - 1° Vara da Familia
Perito Judicial - Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11¢ Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sdo Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cacapava

Assistente Técnico — Comarca de Registro

Assistente Técnico — Comarca de Garuva-SC
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19. ANEXOS

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Replblica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodofas) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinie:

Henrique Galdine Florencio

Verificador:

o 9 Bubdsirito - SANTOAMARD 8 32% Subdistriio - CAFELA DO SQCOARD, desds
- @ o Distriin da PARELHEIRDS, casda 15 de malo de 1544,

07 da ot da 1938

Integram a cireunsericdo imotiliana de competinga desis Servigo de Registio de lmivela

02215769

LIVRO N22 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S2o Paulo

———malricula ficha
341.938 , | 01 | SdoPaule, g5 de julho de  2006.

IMOVEL:- APARTAMENTO N¢ 102, localizado no 102 andar do “EDIFICIO TOPAZIO",
situado a Rua lubatinga, n® 14, antiga Rua F-14, € Rua Jamanari, antiga Rua D-3, na
Vila Andrade, 292 Subdistritc — Santo Amaro, com a drea privativa real de
128,850m2, a drea comum real de divisdo n&o proporcional de 78,500m?, referente a
01 depdsito indeterminado e a 03 vagas indeterminadas na garagem coletiva,
localizada nos 19 e 22 subsolos, destinadas a guarda de igual nimero de veiculos
de passeio dos conddminos, sujeitos a utilizagio de manobrista, e a drea comum
real de divisAo proporcional de 80,030m?, perfazendo a drea total real de 287,380m?,
correspondendo-lhe uma fragic ideal de 2,5720% no terreno e demais coisas
comuns do condominio. Referidec empreendimento foi submetide ao regime de
condominio, conferme o registro feito sob n® 4 na matricula n® 320.833 deste
Servigo Registral.

Contribuintes n®s 170.007.0033-4/0034-2/0035-0/0036-9/0037-7/0038-5 ¢ 0039-3 em
Area maior.
PROPRIETARIA:- P. EEN S LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob

n% 03.699.101/0001-80, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Francisco
Morato, n? 3.741, bairro Vila Sonia,

0S ANTE - R.6/Matr. 29.570, R.11/Matr. 122,009, R.10/Matr. 122.010

e R.4Matr. 214.658, feitos em 10 de novembro de 2000; R.6Matr. 128.123, R.6/Matr.
128.124 e R.6/Matr. 128,125, feitos em 14 de margo de 2001 (Matr, 320.833), todas

deste Servico Registral.
garlh Gulh:;E:ﬁmﬁk
Escravents Substituto

Av.1/341,838:- Matricula aberta de oficlo no interesse do servigo.
Data da Matricula.

--"]
s Calem| Emmarick
Escravente Substituto

R.2/341.938:- Por instrumento particular de 15 de dezembro de 2006, com forga de
escritura plblica, nos termos e forma das Leis n®s. 4.380 de 21/08/64, alterada pela
5.049 de 29/06/1966, e 9.514 de 20/11/1997, PAMARIS EMPREENDIMENTOS LTDA.,
com sede nesta Capital, na Avenida Professor Francisco Morato, n® 3.741 — Térreo,
Vila Sénia, inscrita no CNPJ/MF sob o n= 03.699.101/0001-90, VENDEL o imével a

- Conlinua no verso - Péag: 00001/ 00003
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é IPTU - Notificacdo de Lancamento (22 via)
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL | EXERCICIO NL D‘;::&gf o
SAO PAULO 170.007.0269-8 2025 01 01/01/2025

FAZENDA

Situagao: Ativa
Local do Imével:
R IUBATINGA, 14 - AP 102 E 3 VG
1 DEPOSITO EDIFICIO TOPAZIO CEP 05716-110
Imovel localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R IUBATINGA, 14 - AP 102 E 3 VG
1 DEPOSITO EDIFICIO TOPAZIO CEP 05716-110

Contribuinte(s):
CNPJ 00.360.305/0001-04 CEF

CPF 042.183.088-37 NORBERTO ROMOLO BATISTA BAITZ

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:

Area incorporada (m?): 2.353 Area construida (m?): 288
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construcao (m?): 1.725
Area total (m?): 2.353 Ano da construcao corrigido: 2006
Testada (m): 56,00 Padrao da construgao: 2-D

Uso: residéncia

Demonstrativo de célculo:

BASES DE CALCULO (RS):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
ICONSTRUDA X CONSTRUCAD JOESOLESC o ICONSTRUGCAD X ESPECIAL P (A)
I 288 I 2.504,00 l 08300 3 598.557,00 I 1,000000 | 5
TERRENOD INCORP TERRENO PROFLND TIPO TERR [CONDOMIN IFRACAD IDEAL TERR NCORPORADD ESPECIAL

2.353 L3 1.467,00 X1 09759 |*| 10764 |X| 16000 |X| 00257 |* 149.099,00 X| 1000000 | =®
TERRENO NAD INCORP TERREND PROFUND TIPO TERR ONOOMN FRACAD DEAL TERR NAD NCORPORADO ESPECIAL
| || E i i |- [ i

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
szse DE CALCULO

(A} + {8] - CESCONTO ALl TA DESCONTO/ACRESCIMO (MPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| 747.656,00 | 0,010 |+ | 142,96 = I 7.619,52 | x| 1,000000 |'| -0,02 I - | 7.619,50 ] =(0)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULO (€} _ALIQUOTA  DESCONTOJACRESCIMO  IMPOSTO CALCULADD  _ FATESPEC  DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| x[ | %] | =1 Jx] |+ |- _ow |-®

VALOR A PAGAR  (RS):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
_ | creomopanFeLeTRONICA | | - DA 1* PRESTAGAO
7.619,50 0,00 0,00 7.619,50 08/02/2025
Data de Emissao: 10/03/2025
Numero do Documento: 1.2025.000707794-7
Solicitante: ADRIANO DOS SANTOS (CPF 228.171.998-71)

A autenticidade desta notificacao podera ser confirmada, até o dia 08/06/2025, em www.preleitura.sp.gov.br
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