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Apartamento 308 do Bloco 1 do Prédio em construgio
situado na Estrada Cabugu de Baixec n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdc ideal de 0,003846
do respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,4im a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51, 10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formeso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontande a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdécios
Imobiliarics S/A. INSCRIGAC FISCAL: 2993592-1 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA:‘TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sdo Paulo - SP, CNBPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdc por compra Biplan - Brito
Imbveis Planejamento € Constru
escritura de 18/06/19 do 12° O
registrado em 02/08/19 com g
Rio de Janeiro,

O Oficial

Ltda, através da
ro 3506, £f1.181,
matricula 101187.

L
Eliseu da Silyg
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o© n° 9 na
matricula 101187, através do requerimentec de 20/098/109,
instruido por certidiao n®° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/08/19, instruido por certidfoc n°® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGCOES
perante © MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdc da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante de Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As obras de
urbanizacido deverdc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o©6rg3cs responsaveis A sua
aprovagao, no ambito de suas cormpeténcias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importara na nao
ceoncessac de 'habite-se' para qualguer edificagdo que
venha a ser construida no local té a conclusdo das
obras de urbanizagic e acei s leogradouros em
questdo. Além das penalidad em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosto de 2020, £ —-rC - —— e -
O OCficial ,’;E?i, >
gt T —,—————————
< Fhoeu 22 STz
CTPS: 54596/005;;{]
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 26/05/20

com © n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviade eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
conatando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
nac comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo ceonsiga, por gqualguer motivo,
financiamento destinado & construgido do empreendimentc, e
que o© empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, gque n&o se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ac uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de cbra projetada e pendente de
regqularizacio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certididc de Tributos Federais,

constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidic da Procuradoria Geral do Estado
do Rioc de Janeiro, consta débito gque se encontra na

situacdo prevista no art. 1°, II da Resolucdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certid®es expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores deo Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipico do Rio de Janeiro,
Justigca do Trabalhe - TRT 1* Regido, Certidio de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdao Paulo, Justiga Federal de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ndc se referem ao imdvel objeto
da incorporag¢doc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgao constante do mesmo.
CONDICﬁO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NC PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PBPMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©S SEGUINTES CRITERIOS- 1) EMPREENDTIMENTO
DESTINADO A FATIXA 1,5 E 2 DO O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCE DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de-agebto-ge 2020. ————————————————

0O Oficial

~Eliseu da Silva
8° Oficiail Substituto
CTPS: 54596/005/-%» "

AV - 3

AFETAQ&Q: Consta averbada em 26/05/20, com o© n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado
através do portal https://assinador.
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registrodeimovels.crg.br/validate a constituigédo do
patriménio de AFETAGAO, para g ?e-sfmento, nos termos
do disposto no artigoc 31-A_d 61/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 17 @de ag6stege 2020. -~
0 Oficial - .
Eliseu da’Silva

8° Oficial Substituto

CTPS8: 54596/0056-R.

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com ¢ n° 10 na
matricula 451995, a RETIFICACAO ac  MEMCRIAL DE
INCORPORAGCAO em sua alinea 'J°' . 32 da Lei 4591/64,
face a substituicgido da minuta d shgdo, em virtude de
modificagdo das clausulas : do reguerimento de
28/05/2020. Rio de Ja ] agosto de 2020.-——-—--—-
0 Oficial ' 2

“ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS$25,065.568, 40, (neste ' incluindo outros
iméveis), regendo-se o contra demais clausulas e
condig¢des constantes do ti Janeiro, 17 de
agosto de 2020.~—~—rrm gt mmm ol e e
O Oficial - ]

- Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/11/2020,
prenotado em 18/02/21 com o n° 1961263 a fl1.176v do livro
1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 5§ de
HIPOTECA EM 1° GRAU do 1imével, em virtude da quitacao
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dada pela credora CAIXA PODERAT.. Rio de
Janeiro, 02 de margo ede 2071~ F———=l o
O Oficial = EDRI28346 OPA

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute

CTPS 54596/0056-RJ

R =7 COMPRA E VENDA:

(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, anteriormente qualificada em favor de RYAN NERT
LUSTOSA DE SOUSA, brasileiro, militar, solteiro, nédo
convivente em unifc estavel, identidade CBMERJ/RJ 048826,

CPF 165.606.957-

19, residente nesta cidade, pelo prego de

R$122.207,45, sendo R$39.157,00 com utilizagdo do Fundo

de Garantia por

Tempo de Servig¢o na forma de desconto. O

imposto de transmissdo foi isento conforme certificado

declaratdrio de

isencdo constante da ia n® 2373363 com

base na Lei n® 5065/20009. atribpddo para base de

calculc dos emolumentos:
de margo de 2021.-

10 de Janeiro, 02

O Oficial EDRI28347 AFE
- -
Eliseu da Silvg™™
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0056-R.1
R - 8 ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que s

erviu para a averbagdo 6, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével feita por RYAN NERI
LUSTOSA DE SOUSA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

CNPJ 00.360C.305/

0001-04, com sede em Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$78.455,45, vregendc-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de

caréncia de 30

dias para intimagdo e conscolidando a

propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o wvalor de
R5146.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para

base de c&lculo

dos emolumentos: R$78.455,45. Rio de
Segue no verso
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Janeiro, 02 de marg A e e e e
O Oficial EDRI28348 DOS
/ - .
Eliseu da Silya
8° Oficial Substituts
CTPS 54596/0356-RJ
AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbadeo com ¢ n® 13 na

matricula 451995, instruido pela certiddoc n°® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdo e Simplificacio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urka ico, a CONSTRUGCAD do
imével, tendo sido o "habi edidc em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 _dec ndrenbro de 2021, ——————~ oo

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

aAvV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenctado em
18/10/21 com o n°® 2011442 a f1. 180 do livro 1-1.0, fica
averbado o CANCELBMENTO da ave o1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do 'hab de Janeiro, 23
de novembro de 2021, —=-—pC—umto L =T _
¢ Oficial i EDYP60252 BCK
=z Z
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11

CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para a
averbacao 10, fica averbado o 2 Y ENTC da averbacdo 3
de AFETACAO, em virtude da 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de noyemb A e

O Oficial EDYP60273 QOXW

Eliseu da Silve
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

Segue na ficha 4




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2361552/0177

Valide aqui
este documento

REGISTRO - GERAL

MATRICULA ——— ’*HCHA——__— 9° OFiCIO DE REGISTRO’BEIMOVIAR?

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagéo'da ficha 3

4

457252

AV - 12 INTIMAGCRO:  Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 27/04/26, prenotado .
em 28/04/26 com o n°® 2333209 & fl1l.49v deo livro 1-NG, .
atualizado pelo requerimento datado de 11/06/26,r
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/05/26, fica -
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACRO do fiduciante RYAN NERI LUSTOSA DE SOUSA,
antericrmente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 15/06/26,
16/06/26 e 17/06/26, através da Central de Servigos

Eletrénicos des Registradores de  Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por.
solicitagcdoc da fiduciaria realizada em 11/06/26 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,;
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contades da
data da terceira e UGltima publicag¢ic do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacéao fiduciaria,
registrade com o n° 8. Valor atribuide para Dbase de
- calculo dos emolumentos: R$3.799,78. Rio de Janeiro,l 20
de julho de 2026.—————— - mmm s e r e, — e ——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFDM69212 DVU
AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019%9) de 31/08/26, prenotado em
01/09/26 com o n° 2361552 a fl. 168 do livro 1-NJ, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vwvista que o.
fiduciante RYAN NERIT LUSTOSA DE SQOUSA, anteriormente
qualificado, mesmec depois de intimado para pagar a divida
' ‘Segue no Verso
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no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdoc averbada com o n® 12, bem como das despesas
deccocrrentes, ndo cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foili isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagdc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2987961 em 12/08/26.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$156.553,25. Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2026.--——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEJ48581 JSP

AV

CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagio 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$78.455,45, Rio de Janeiro,
10 de setembro de 2026, ——————=rmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFEJ48582 LHY
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2026.




