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JUDICIAIS e EXTRAJUDICIAIS

EDITAL DE 12 E 22 PRAGAS DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
242 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL/SP

EDITAL de 12 e 22 Pragas de Leilao Judicial Eletronico do bem abaixo descrito, bem como para intimagao
do Executado Emerson da Cruz Inacio, CPF n° 018.985.707-28. Dos terceiros interessados; Condominio
Edificio Jaragua; Caixa Economica Federal — CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n.2 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiduciaria; Prefeitura Municipal de Sao Paulo e demais interessados, extraido dos
autos da A¢ao de Cumprimento de Sentenca, processo n? 0047450-90.2024.8.26.0100, da 242 Vara Civel
do Foro Central da Comarca de S3o Paulo - SP, requerida por Mario Cesar Lugarinho, CPF n2 870.200.097-
00, em face de Emerson da Cruz Inacio, CPF n2 018.985.707-28.

O Dr. Claudio Antonio Marquesi, MM. Juiz de Direito da 24° Vara Civel do Forum Central/SP, faz saber a
todos que virem ou tiverem conhecimento do presente Edital, que, com fundamento nos artigos 886 a 903
do Cdédigo de Processo Civil, bem como nos artigos 246 a 280 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral
da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo e demais legislacdo aplicada a espécie, através do
sistema Gestor de Alienagdo Eletrénica, www.veronaleiloes.com.br e sob condugao do Leiloeiro Publico
Oficial, Sr. Odilson Alves de Oliveira, inscrito na JUCESP sob n2 991, levard a Hasta Publica, ou seja, a publico
pregdo de venda e arrematacao pelo maior lance, o bem a seguir descrito;

LOTE 001 — DIREITOS SOBRE O APARTAMENTO N2 18, no 82 andar ou 102 pavimento do “CONDOMINIO
JARAGUA”, situado no Largo Santa Cecilia n? 73, no 112 Subdistrito, Santa Cecilia, - com a area total de

77,70m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal nas partes de uso comum do prédio de 12,47m2., e uma
guota ideal no terreno de 11,59m2. Contribuinte Municipal n® 007.035.0143-7. Objeto da Matricula n°
92.030 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de S3o Paulo / SP. Avaliagdo: RS 569.924,34 (quinhentos e
sessenta e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e trinta e quatro centavos) para setembro de 2026
(Evento 31). Serd atualizada até a data do inicio do leildao conforme pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica.
Obs.: Trata-se de apartamento residencial, composto por sala, escritdrio, 02 dormitdrio, cozinha e 01

banheiro.

Onus: Débito Exequente: RS 107.248,70 para julho de 2026 (que serd atualizada até a finaliza¢do do leildo).
Débitos de IPTU: conforme consulta realizada no site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ndo constam
débitos tributdrios vinculados ao imével até 09/2026.

Onus/Gravames ativos na Matricula: Consta na R.5 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Em 30/09/2010, foi registrada
alienacdo fiduciaria em favor da Caixa Economica Federal — CEF, para garantia de financiamento no valor de
RS 180.000,00.

Obs.: Necessaria a intimacdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, na qualidade de credora fiduciaria,
diante da alienacao fiduciaria constante do R.5 da matricula n? 92.030, para que informe a existéncia e o

valor de eventual saldo devedor vinculado ao imadvel.
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Da data: 12 Praca inicio: 26 de outubro de 2026 as 14:00hs ao dia 29 de outubro de 2026. Nao havendo
licitantes, dara inicio a 22 praga dia 29 de outubro de 2026 as 14hs01m com seu encerramento em 26 de
novembro de 2026 as 14:00hs.

Obs.: Considerando que a penhora recai sobre 50% do imdvel, pertencentes ao executado, devera ser
observado o art. 843 do CPC, resguardando-se a cota-parte do coproprietario Mario Cesar Lugarinho,
correspondente aos demais 50% do bem, calculada sobre o valor da avaliacdo.

Do Pagamento: O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até
24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da praca, através de depésito judicial vinculado ao processo
fornecido pelo Leiloeiro. Da Comissdo do Leiloeiro/Gestor de Alienagdo Judicial: O arrematante devera
pagar ao Leiloeiro/Gestor, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco
de arrematacdo do bem, que ndo estd incluso no valor do lance, diretamente ao Leiloeiro (art. 884, Paragrafo
Unico do CPC e art. 18, pardgrafo Unico do Prov. CSM1625/2009). Do parcelamento: O interessado em
adquirir o bem em prestacles, poderad apresentar diretamente no site do leiloeiro através do campo
proposta(lance parcelado), até o inicio do leildo, proposta que ndo seja por valor inferior a 75% (setenta e
cinco por cento) da avaliacdo atualizada, em consonéancia as regras do artigo 895 do Cédigo de Processo
Civil, sujeitas a apreciagao do Juiz na hipdtese de ndao haver lance com pagamento a vista. A comissdo de 5%
devida ao Leiloeiro/Gestor ndo podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista diretamente
ao Leiloeiro. Da Remigdo: Se a executada ou qualquer interessado, apds a publicacdo do edital, compor-se
ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data da praga ou em seu curso, sera devida as despesas
efetuadas pelo Gestor de Alienacao Eletrénica devidamente comprovadas. Das Despesas: O bem sera
vendido em cardater ad corpus e no estado em que se encontra. Correrdo por conta do arrematante as
despesas e os custos relativos a desmontagem, transporte, desocupag¢do e quaisquer outros custos
provenientes de sua aquisi¢cdo, tais como registro da Carta de Arrematacdo, taxas, emolumentos,
averbacdes, imposto de transmissdo ITBI, etc. Débitos Tributdrios: Eventuais débitos tributdrios ficam sub-
rogados no valor da arrematacao, nos termos do art. 130 do Cddigo Tributario Nacional, Demais Débitos: A
Alienacao Judicial Eletrénica obedecera ao art. 908 §1°- “No caso de adjudicacdo ou alienagao, os créditos
gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia. Sendo o bem entregue livre e desembaracado ao arrematante. Como
Participar: O interessado em participar do Leildo devera se cadastrar previamente no website
www.veronaleiloes.com.br, fazer o envio da documentacdo requerida e requerer habilitacao para este leildo
gratuitamente. Da oferta de Lances: Durante o pregdo eletronico, os lancos deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do Leiloeiro, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Sobrevindo langos nos trés ultimos minutos, antecedentes ao término do Leildo, o horario de fechamento
do Leildo serd prorrogado por mais trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios habilitados tenham
a oportunidade de ofertar novos langos. Transcorridos trés minutos do ultimo lanco o Leildo sera encerrado
e este declarado vencedor. Das Demais Condigles: Se o exequente arrematar a coisa, ndo estara obrigado
a exibir o preco, salvo se exceder ao crédito atualizado e caso ndo haja credor preferencial ao crédito, caso
em que depositara a diferenca em trés dias, bem como a comissao do leiloeiro, que ndo é considerada
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despesa processual, sob pena de ineficdcia da arrematacdo e nova alienagao eletrénica as suas expensas. As
demais condicbes de venda estdo disponiveis no website da Gestora no endereco
www.veronaleiloes.com.br. A Alienacdo Judicial Eletronica obedecerd ao disposto na legislacdo aplicavel a
espécie, notadamente ao disposto nos artigos 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, bem como nos artigos
250 a 280 das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica e no Provimento CSM n? 1625/2009,
ambos do Tribunal de Justica de S3o Paulo e do Decreto n2 21.981/32. Da Supervisao e Responsabilidade
da Hasta Publica: A Hasta Publica sera realizada somente por meio eletronico, através do Sistema Gestor
hospedado em www.veronaleiloes.com.br e sob condugdo do Leiloeiro Publico Oficial ODILSON ALVES DE
OLIVEIRA, inscrito na JUCESP sob n? 991. Informagdes: Maiores esclarecimentos poderdo ser obtidos
pessoalmente na sede da Verona Leiloes Judiciais e Extrajudiciais ou através de e-mail:
contato@veronaleiloes.com.br ou ainda por telefone n? 11- 97283-8717 e via whatsApp/ celular n2 (11)
9.7283.8717/(11)9.6266-0103 O presente Edital sera afixado e publicado na forma da lei e do provimento e
atenderd ao disposto no artigo 889 do Cdédigo de Processo Civil.

DR. CLAUDIO ANTONIO MARQUESI
Juiz de Direito
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