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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
CENTRAL DE DISTRIBUIGAO DE MANDADOS

LAUDO DE AVALIAGCAO

1. DA DILIGENCIA

CERTIFICO e dou fé que, no exercicio das atribuicdes do cargo de Oficial de Justica-
Avaliador do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, em
cumprimento ao Mandado de Avaliagao e Intimacao de ID 286840179, compareci
in loco no dia 10 de setembro de 2026, as 12h04min, no seguinte endereco: SMLN
Ml Trecho 07, Chacara 90/91, Unidade 37, Condominio Trés Amores, Setor de
Mansoes do Lago Norte, Brasilia/DF — CEP: 71540-075.

2. DA IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

¢ Objeto: Direitos possessoérios/incidentes sobre o lote e benfeitorias
situados na Unidade 37 do Condominio Residencial Trés Amores.

¢ Dimensdes do Terreno/Lote: 10,00 metros de frente por 14,50 metros de
fundos, totalizando 145,00 m? de area de terreno.

o Area Construida Estimada: Aproximadamente 500,00 m? de é&rea total
projetada/em construcao, distribuidos em 3 (trés) pavimentos (térreo, 1°
pavimento e 2° pavimento/terraco).

e Configuracao do Projeto: A edificacao residencial e comercial foi projetada
para albergar 4 (quatro) quartos e 5 (cinco) banheiros.

3. RELATORIO DE CONSTATAGAO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Com base nas observagdes realizadas no local e no acervo registrado durante a
diligéncia, constataram-se os seguintes aspectos construtivos:

Este documento foi gerado pelo usuario 946.*** ***-68 em 29/10/2026 14:34:40

NUmero do processo: 0737080-45.2024.8.07.0001

NUmero do documento: 26091215132000000000263101452 | Tipo de documento: Anexo
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26091215132000000000263101452

Assinado eletronicamente por: "CARLOS RICARDO CAICHIOLO - 12/09/2026 15:11:58

Perfil: Num. 290548612 - Pag. 1



1. Fachada Principal (Exterior):

o Revestimento moderno em painéis de aluminio na cor cinza
escuro/grafite, com detalhes em tom amadeirado/alaranjado.

o lluminacédo decorativa instalada (fita LED superior e pontos
embutidos).

o Esquadrias de aluminio anodizado/madeira e vidros de correr no
pavimento superior.

o ldentificagao do imdvel visivel com o niumero "37" e placa/letreiro
comercial referente ao estabelecimento "ADALIA ATELIE DE
COSTURA".

o Sacada frontal projetada com jardineira/floreira integrada.

2. Estrutura e Fases de Obra (Interiores e Areas de Fundos/Laterais):

o Aconstrugao encontra-se em estagio parcialmente acabado / obra
em andamento.

o Fachada Lateral e Posterior: Alvenaria aparente em tijolos cerdmicos
furados (sem revestimento/reboco), além de vigas estruturais em
concreto armado expostas.

o Area Interna/Térreo:

= Area frontal/comercial funcional com acabamento
cerdmico/porcelanato no piso e fechamento em esquadrias
metalicas/aluminio.

» Areas de fundos e circulagdo em fase bruta de obra, com
presenca de escoramento em madeira, armacdes de aco para
vigas de concreto, caixa d'agua posicionada temporariamente
e materiais de construcdo estocados.

o Pavimentos Superiores: Estrutura pronta com vedagdes em alvenaria
e esquadrias de vidro instaladas na parte frontal, mantendo areas
pendentes de revestimento definitivo nas demais faces.

4. CRITERIOS E METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Para apuracao do valor de mercado dos direitos sobre o0 bem, adotou-se a consulta
a sites especializados, levando em consideracéo:
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e Alocalizacdo do imével em condominio no Setor de Mansdes do Lago Norte
(SMLN - Trecho 07).

o Ovalor médio do metro quadrado do terreno na regido (145 m°).

o O estagio atual de execucéo da obra (~500 m” de area em fase adiantada de
estrutura e acabamento parcial de fachada/térreo).

e O impacto do custo de conclusdo dos acabamentos pendentes sobre o
valor total do imovel.

5. CONCLUSAO E AVALIAGAO

Ante o exposto, considerando a localizacdo, as dimensdes do terreno (10m x
14,5m), a area total em construcao de cerca de 500 m? distribuida em 3 pavimentos
(4 quartos e 5 banheiros), o padrao de acabamento da fachada em ACM e o atual
estégio da obra, AVALIO OS DIREITOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL em:

R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Brasilia/DF, 10 de setembro de 2026.

Carlos Caichiolo
Oficial de Justica Avaliador

Mat. 310 185
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