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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE FELIZ

Dr. José Hamilton Rujanoski - Oficial

CERTIDAO

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
contrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 097915.2.0020389-49

OFICIO DE REGISTRO DE IMAVEIS |
COMARCA DE FELIZ .
FLS. Matricul

Livio N.? 02 - Registro Geral 1 N°® 20.389

Matricula

Feliz, 08 de setembro de 2021 i

M TERRENO, sem benfeitorias, composto pelo lote 02 da quadra J do LOTEAMENTO MORADA DE\
SAO MIGUEL, com a area superficial de 375,92m* (trezentos e setenta e cinco metros e noventa e dois |-
decimetros quadrados), situado no Bairro_Picada Cara, zona urbana desta cidade, distante 15,60m
{quinze metros e sessenta centimeiros) da esquina da Rua "A” com a Rua “F", lado esquerdo de quem olha
o imével de frente, com as seguintes medidas e confrontagées: partindo do ponto de intersecgéo formado
pele alinhamento norte da Rua “A° e alinhamento leste do Lote 01, inflete para o leste, na exiensao de
12,85m (doze metros e citenta e cinco centimetros), confrontando-se ao sul com a Rua "A”, onde faz frente;
inflete para o norte, na extensido de 28,27m (vinte e nove metros e vinte e sete centimetros),
confrontando-se a_leste com o Lote 03; deste ponto inflete para o oceste, na extensdo de 12,.8om (doze
metros e oitenta e cinco centimetros), confrontando-se ao norte com o imével de José Milton Sost; inflete
para o sul, na extensio de 29,24m (vinte e nove metros e vinte e guatro centimetros), confrontando-se a
veste com o Lote 01, fechando ai o perimetro no ponto de inicio da descricdo. Quarteirdo incompleto entre
as ruas “A”, “F" e “H". Cadastro Municipal: inscrigdo n° 8039-0, lote 28, quadra 267.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 18.908 L° 02 Reg® Geral, em 02 de maio de 2019.

PROPRIETARIA: MAINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
10.198.049/0001-54, com sede na Rua Alfredo Spier, n® 215, Bairro Vila Rica, nesta cidade.

Arquivamento: Pasta de Loteamento. Valor dos emolumentos: R$21,80. Valor do selo dos emolumentos:
IR$2,70. Seic: 0221.03.2000005.04886. Valor do processamento eletronico de dados: R$5,30. Valor do selo
do processamento eletrdonico de dados: R$1,40. Selo: 0221.01.2100004.05131. PROTOCOLO: n°® 61795,

Livro 1-L, em 23/07/2021.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: @—w w

Av - 1 - 20.389 - Conforme Tegquenmentc datade de 02 de junho de 2021, assinado e com firma
reconhecida, instruido com demais documentos arquivados neste Servigo de Registro, procedo a presente
laverbagaao para constar que sobre o imével descrito na presente matricuia existe uma area nao edificavel
com a superficie de 38,55m? iniciando 20 norte pelo fundo do lote, com as seguintes medidas ¢
confromagoes: ac norte, mede 12 85m, e confrontando-se com o imével de José Milton Sost; ao sul, mede
12,85m, e divide com o lote 02; ao leste. mede 3.00m, e divide com o lote 03; e ao ceste mede 3,00m, e
divide com o lote 01. ARQUIVAMENTO: Pasta de Loteamento. Valor dos emolumentos: R$39,25. Vator do
selo dos emolumentos: R$3,30. Selo: 0221.04.1800004.01887. Valor do processamento eletrdnico de
dados: R$5,30. Valor do selo do processamento eletrbnico de dados: R$1,40. Selo:
0221.01.2100004.05132. PROTOCOLO: n® 61785, Livro 1-L, em 23/07/2021. O referido ¢ verdade e dou fé.

FELIZ-RS, 08 de setembro de 202t ——

O OFICIAL/SUBSTITUTO: Eé" 8«-«%

Ay - 2 - 20.389 - RESTRICOES _DE-€ONSTRUCAC — Conforme requerimento datado de 02 de junho de
2021, assinado e com firma reconhecida, instruido com demais documentos arquivados neste Servico de
Registro, procedo a presenie averbacgio para constar que as construgbes a serem edificadas no imdvel
descrito na presenie matricula deverdo ser residenciais unifamiliares com a area minima na construcao
principal de 80.00m?, sendo totalmente proibidas casas de_madeira, chalés  meias-aguas, bamacos,
pocilgas, aviarios, galpdes ou assemelhados. ARQUIVAMENTO: Pasta de Loteamento. Valor dos |
emolumentos: R$39.25. Valor do selo dos emolumentos: R$3,30. Seto: 0221.04.1800004.01888. Valor do
processamento eletrdnico de dados: R$5,30. Valor do selo do processamento eletrénico de dados: R$1,40.

Selo: 0221.01.2100004.05133. PROTOCOLO: n° 61795, Livio 1-L, em 23/07/2021. O referido & verdade e

dou fé. FELIZ-RS, 08 de setembrode 2021, . __
O OFICIAL/SUBSTITUTO: @L,
.

)
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CNM: 097915.2.0020389-49

o v 20.389
| . ’ " FLS. Matricula

(Av - 3 - 20.389 - Conforme consta na Av-1-18.908 L°® 02 Reg® Geral, o imével descnto na presente\
1 matricula devera ser objeto de dagio em pagamento 4 EDSON LUIZ MAYRER, metalirgico, portador da
Cl RG n° 1040764456, expedlda pela SSP/RS, inscrito no CPF n® §61.543.800-20 e sua esposa ELOAR DE
ALMEIDA MAYRER, industriaria, portadora da C! RG n® 9057785561, expedida pela SSP/RS, inscrita no
CPF n° 736.285.490-00, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 8.515/77,
~ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Estrada Picada Cara, em Picada Cara, neste municipio,
como forma de quitagio parcial da compra e venda de parte do todo maior constante em reqistro_anterior,
negociada pelo valor de R$100.000.00. Emolumentos: Ato de registro (nico - vide Av-3-20.388 L° 02 Reg®
Geral, conforme artigo 237-A, §1° da Lei n°  6.015/73. Selos: 0221.01.2100004.05134,

0221.04.1800004.01889. O ido-é-verdade e dou fé. FELIZ-RS, 08 de setembro de 2021.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: i % - ‘ o
o | . ,

4R - 4 - 20.389 - DACAO EM PAGAME - Conferme Escritura Publica lavrada em 25 de janeiro de 2022,
no livio n° 199, fis. 046 a 060v; sob n® 19.347/021, no Tabelionato desta cidade, a proprietaria MAING
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, deu em pagamento para EDSON L UIZ
MAYRER, casado com ELOAR DE ALMEIDA MAYRER, 4 qualificados, ¢ imovel descrito na presente
matricula. YALOR: R$82.702 40| AVALIAC AQ: R$93.980,00, conforme guia de ITBI p° 950851, descrita na
escritura. TAB: D.O.l. NEGATIVA __MUNICIPAL: dlspensada conforme escritura. RECEITA
FEDERAL/PGFN-Portaria n® 1.751/14° dispensada conforme escritura. Valor dos emolumentios: R$536,70.
"fvalor do selo dos emelumentos: . R$48,30. Selo: 0221.07.1900003.02257. Valor do processamento
eletronico de dados: R$B,00. Valor do selo do processamento eletrénico de dados: R$1,80. Selo:

0221.01.2200002.01865 OLO-R2 63639, Livio 1-M, em 08/03/2022. O referido & verdade e dou
fé. FELIZ-RS

O OFICIALSUBSTITUTO:

Av - 5 - 20.382,_65—ﬁiG?5 NAL[UNAL DE MATRICULA (CNM) Conforme o dlSpOStO no
artigo © Provimento &9 do Conselho Nacional de Justiga, esta matricula possui o Cadigo
Nacional de Matricula (CNM) n°® 097915,2.0020389-49.

.| Feliz-R 8, 17 de novembro de 2023,

A Oficial Substituta: Carmen Lucia Barilk M

Valor ‘dos emolumentos: | Nihil, Val do selo dos emolumentos: Nihil. Selo:
'] 0221.04.2300002.04568. Valor do Pros ento eletrdnico de dados: Nihil. Valor do selo do

processamento eletrénico de dados: Nihil. Selo: 0221.01.2300002.05235 - -

R -6 - 20,389: Protocolo n° 67.504, em 24 de outubro de 2023,

TITULO: COMPRA E VENDA. : -

TRANSMITENTES: EDSON _1.UIZ MAYRE brasileiro, aposentado exceto funcionario
piiblico, portador da CNH n% 00374882779, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF n°
561.543.800-20 ¢ sua esposa| ELOAR DE ALMEIDA MAYRE brasileira, administradora,
portadora da CNH n° 04460220998, expedida pelo DETRAN/RS, inscrita no CPF n°
736.285.490-00, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
ambos res:dentes e domiciliades na Rua Lauro Retanto Mayrer, n° 321, erro Picada Cara., nesta
cidade de Feliz/RS. ‘
TADOUIRENTES: 1) MATEl S HENRIQUE JUNGES, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de
@merczo varejlsta c. atacadlsta, portador da-CNH n°® 07490074804, expedida pelo DETRAN/RS, /

CONTINUA 1

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P7CL-RDZQB-ZH4M7-7Q2KN

DE REGISTROS PUBLICOS OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS OFiCIO DE REGISTROS
Endereco: Rua Jodo Fridolino Bennemann. n°® 503, Centro. Feliz-RS - CEP: 95.770-000 - Telefone: (51) 2747-1391
E-mail: imoveis @cartoriofeliz.com.br



OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS DE FELIZ
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE FELIZ
Dr. José Hamilton Rujanoski - Oficial

CERTIDAO
‘ontinuagdo da Pagina Anterior --i-:--i---immimmmim s m s e e e e e e e
CNM: 097915.2.0020389-49

OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS CNM: 097915.2.0020389-49
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FELIZ - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Q
Feliz-RS, 17 de novembro de 2023. 2 20.389 ‘(\lja

inscrito no CPF n° 030.576.000-93, residente e domiciliado na Rua Osvaldo Glazer, n° 450, Bairro
Picada Cara, nesta cidade de Feliz/RS; e 2) ALESSANDRA MARTINY, brasileira, solteira, maior,
trabalhadora de fabricagdo de artefatos de madeira, portadora da CNH n° 08011065813, expedida
pelo DETRAN/RS, inscrita no CPF n° 046.581.650-90, residente e domiciliada na Rua Osvaldo
Glazer, n° 450, Bairro Picada Cara, nesta cidade de Feliz/RS.

IMOVEL: o imével objet resente matricula.

[FORMA DO TIiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienagio Fiduciaria em
Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobiliario, n° 1.4444.2196427-0, firmado em 20 de
outubro de 2023.

IVALOR: R$145.000,00. AVALIACAQO: R$153.000,00. ITBI: R$1.926,00, conforme Guia de
Avaliacdo n° 950462, protocolo 2023/16117, quitada em 23/10/2023.

ICONDICOES: as demais cldusulas e condigdes constam em uma das vias do contrato arquivado
neste Servico de Registro sob n® 4260. N

Feliz-RS, 17 de novembro de 2023. i ,

A Oficial Substituta: Carmen Lucia Barilli Gid—« & -\9%&\*\:\, L

Valor dos emolumentos: R$835,80.( V or do selo dos emolumentos: R$65,30. Selo:
0221.08.2200005.00450. Valor do proc ento eletronico de dados: R$6,40. Valor do selo do
processamento eletronico de dados: R$1,80. Selo: 0221.01.2300002.05236 -

R -7 -20.389: Protocolo n° 67.504, em 24 de outubro de 2023.

[LITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) MATE HENRIOQUE NGES; ¢ 2) ALESSANDRA
MARTINY, ambos ja qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF.

NVALOR DA DiVIDA: R$115.000,00 (cento e quinze mil Reais).

VALOR DA NTIA FID ARIA: Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei n°
D.514/97, o imovel foi avaliado em R$153.000,00.

SISTEMA DE AMORTIZACAOQO: SAC.

DRIGEM DOS RECURSOS: SBPE.

INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR.

PRAZOS DE AMORTIZACAOQO: 240 meses.

TAXAS ANUAIS DE JUROS: Balcio Nominal - 11,1610% a.a. e 0,9261% a.m., Balcdo Efetiva -
11,7500% a.a. € 0,9301% a.m.

ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: R$1.559,45.

NENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 24/11/2023.

EPOCA DE RECALCULO DOS ENCARGOS: de acordo com a clausula quarta do contrato.
GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel

continua no verso
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OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS L0 R IR
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FELIZ - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS = MATRICULA
o -
LIVRQ,NR& -BEEIRIRR S5 bs 2v 20_389in,
VERSO

cumprimento de todas as obrigac¢des contratuais e legais, a devedora/fiduciante alienam, em carater
fiduciario, o imével objeto da presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposic¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra at€é que a devedora/fiduciante cumpra integralmente todas as
pbriga¢des contratuais e legais vinculadas ao presente negocio.

FORMA DO TIiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobiliario, n® 1.4444.2196427-0, firmado em 20 de
putubro de 2023.

ICONDICOES: as demais clausulas e condi¢des constam em uma das vias do contrato arquivado
neste Servigo de Registro sob n° 4260. 0

Feliz-RS, 17 de novembro de 2023. /1

A Oficial Substituta: Carmen Lucia Barilli (2GSt A

Valor dos emolumentos: R$662,90. Va or do selo dos emolumentos: R$48,30. Selo:
0221.07.1900003.03377. Valor do proc ento eletronico de dados: R$6,40. Valor do selo do
processamento eletronico de dados: R$1,80. Selo: 0221.01.2300002.05237 -

Av - 8 - 20.389: Protocolo n° 67.504, em 24 de outubro de 2023.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Procede-se a esta averbagdo para certificar que foi
emitida a Cédula de Crédito Imobilidario n°® 1.4444.2196427-0, série 1023, em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificada, referente ao crédito concedido ao devedores
fiduciantes MATEUS HENRIQUE JUNGES e ALESSANDRA MARTINY, ambos ja
qualificados, no valor de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais), com cldusulas e condi¢des
tonstantes no Contrato por Instrumento Particular jA4 mencionado no R-7.

Arquivamento: n° 4260. )
Feliz-RS, 17 de novembro de 2023. CK_/ ]

A Oficial Substituta: Carmen Lucia Barilli (fCoanBle o

Emolumentos: Ato Gnico - vide R—2-15.0(;(2)/L° 02 RG, conforme artigo 18°, §6° da Lei 10.931/04.
Selos: 0221.01.2300002.05238, 0221.04.2300002.04569 -

AV -9 - 20.389: Protocolo n® 74.068, em 30 de julho de 2026.

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP): Nos termos do artigo 213, I, "d", da Lei n°
6.015/73, atendendo o principio da especialidade objetiva, disposto no artigo 416, IX da CNNR-RS,
instruido com informagao certificada pelos Correios, fago constar que o imdvel objeto da presente
matricula possui Codigo de Enderegamento Postal (CEP) n® 95770-00.

Feliz-RS, 04 de agosto de 2026.

Ato gratuito de acordo com o paragrafo inico do artigo 440-AV, do Provimento n® 195/2025-CNJ.
Emolumentos: Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0221.04.2600001.04886 = Nihil).

continua na folha seguinte
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Qo OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS CNM: 097915.2.0020389-49
L _§ REGISTRO DE IMOVEIS
N g COMARCA DE FELIZ - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
. LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i -
FW’] Matricula
Feliz, 04 de agosto de 2026 / 20.389
v
Processamento eletronico de dados: Nihil (0221.01.2600002.03667 = Nihil) (AGNR) - V
A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira AL Ao

) FF
Av - 10 - 20.389: Protocolo n° 74.068, em 30 de julho de 2026.

A LA TO DE CEDULA DE CRED BILIA : Conforme Requerimento de
Consolidagio e Cancelamento da CCI firmado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, datado de 15 de junho de 2026, assinado digitalmente por Milton Fontana, fago constar que
fica CANCELADA a Cédula de Crédito Imobiliario constante da AV-8.

Feliz-RS, 04 de agosto de 2026.
Emolumentos: Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0221.04.2600001.04887 = Nihil)
Processamento eletronico de dados: Nihil (0221.01.2600002.03668 = Nihil) (AGNR) - V - A
Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira / e N it

g0 7
AV - 10 - 20.389: Protocolo n® 74.068, em 30 de julho de 2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme Requerimento de
Consolidagio e Cancelamento da CCI firmado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, datado de 15 de junho de 2026, assinado digitalmente por Milton Fontana, instruido com a
prova de intimag¢do por inadimplemento dos devedores fiduciantes do R-7, juntamente com a

certiddo de decurso do prazo sem purgagdo da mora € com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo, averbo a NSOLID AO DA PROP ADE do imoével descrito na presente
matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em virtude do ndo cumprimento da obrigagio. VALOR: R$ 158.604,41 (cento e
cinquenta e oito mil, seiscentos e quatro reais e quarenta e um centavos). AVALIACAO: RS
158.604.,41 (cento e cinquenta € oito mil, seiscentos e quatro reais € quarenta e um centavos). ITBI:
R$ 3.191,09, conforme guia de avaliagio n°® 950281, quitada. CONDICOES: Em conformidade
com o artigo 27 da Lei n° 9.514/97, a credora/proprietaria devera promover a averbagéo dos leildes
negativos a fim de configurar no album imobilidrio a consolidagdo da propriedade plena, de tal
forma que a mesma possa dispor livremente do imovel.

Feliz-RS, 04 de agosto de 2026.

Emolumentos: Averbagdo com valor declarado: R$ 432,30 (0221.08.2200005.01620 = R$ 80,80)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (Og%1.01.2600002.03669 =RS$ 2,20) - V - A Oficial
Substituta: Luana Clavijo Teixeira /Z y LU\:VIL%

L
y ) 1/ Continua no verso__
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL -
Fls. Matricula

Feliz, 04 de agosto de 2026 3v 20.389

AV - 12 - 20.389 - TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRQNICA: Nos termos do artigo
464-A da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral do Estado do Rio Grande do Sul, procede-se

a esta averbagio de oficio para noticiar que os proximos atos registrais, langados a partir da folha n°

4 frente, serdo realizados de forma eletronica, encerrando-se assim a escrituragdo em formato fisico.
Feliz-RS, 04 de agosto de 2026.

Emolumentos: Averbac¢do sem valor declarado: Nihil (0221.04.2600001.04888 = Nihil)
Processamento eletronico de dados: Nihil (0221.01.2600002.03670 = Nihil) (AGNR) -V

A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira \L Cen x s

—F¢) 7

documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P7CL-RDZQB-ZH4M7-7Q2KN

DLADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
BALIZ-RS, 12 de agosto de 2026
onitida em: 12/08/2026 16:31:48.

Bital: RS 81,00

g rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 20.389: R$ 47,60 (0221.04.2600001.05077 = R$
0)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0221.03.2600003.00581 = RS 4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jusbr/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097915 53 202600009123 02

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0221.01.2600002.04038 = RS 2,20)

Ss:
hais Aline Koch - Oficial Substituta
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