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Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

~INTOVEL: Apartamento n°® 104, Bloco 7, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinha*
Sobrinho n° 400.

Apartamento n° 104, localizado no pavimento térreo, Bloco 7, do empreendimento em fase
de construgéo, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n° 400, que possuira 4rea privativa total de 54,200 metros quadrados, area
de uso comum de 48,717 metros quadrados, rea real total de 102,917 metros quadrados,

e coeficiente de proporcionalidade de 0,002261425, com direito de uso de 01 (uma) vaga
de garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, NIRE n° 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n° 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagéo de
condominio registrada sob n® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S3o Paulo.

Ribeiréo Preto, 31 de agosto de 2022 - (prenotagéo n° 526.615 de 15/08/2022).

Selo digital nimero: 1114353 VOOOO4841£}08H220.
O Escrevente: % (Pedro Augusto Ferreira).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 31 de agosto de 2022 - (prenotagao n° 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a presente averbacio para constar que em conformidade com a averbagdo n°
07 da matricula n® 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominaréd Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagdo registrada sob n° 06 da matricula n° 186.519, ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 {redacao da Lei n®
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessées dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetacdo, destinado 3 consecucao da incorporagio
correspondente e & entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital ndmero: 1114353 1DL0004841.41 YL22J.
O Escrevente: ‘ﬁﬁ‘ (Pedro Augusto Ferreira).

R.02 - HIPOTECA.

Em 16 de novembro de 2022- (prenotagdo n° 530.867 de 03/11/2022). )

Por instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgéo dE
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n®
8.7877.1543163-7, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° _da Lei
4.380/1964, firmado em Sdo Paulo/SP, em 31 de outubro de 2022, recepcionado
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letronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA uma fracdo ideal correspondente
a 0,569912694 do imdvel objeto desta matricula, que correspondera as futuras 256
unidades designadas como apartamentos n®s 101 a 112, 201 a 212, 301 a 312 e 401 a 412
dos Blocos 02, @5, 06, e 07, e apartamentos n°s 101 a 108, 201 a 208, 301 a 308 e 401 a
408 dos Blocos 03 e 04 do empreendimento denominado Conquista Horizonte, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes reais), destinados a construgido
das unidades hipotecadas do empreendimento denominado Conquista Horizonte, valor
este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: o
crédifo sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento
- RAE e definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, conforme consta no
titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de
juros & taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao
ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DE CONSTRUGAO: periodo da construgio:
36 meses; prazo total do financiamento: 24 meses contados do primeiro dia do més
subsequente A liberagdo da (ltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra; e d) FORMA DE AMORTIZAGAO: o primeiro
pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima
parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo, e os
demais pagamentos vencerao no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor total dos
imoveis para fins do artigo 1.484 do Codigo Civil é de R$ 43.377.000,00 (quarenta e trés
milhdes, trezentos e setenta e sete mil reais). Demais termos e condigdes constantes do
titulo. Valor proporcional: R$ 85.937,50.

Selo digital nimero: 111435321 T22E.

O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

N

Av.03 - EX OFFIGIO.
Em 21 de ngvémbro de 2022 )\ (prenotacdo n° 531.664 de 21/11/2022).

Nos termog do artigo 213, incisp |, alinea "a", da Let 6.015/1973, e revendo o titulo por
meio dg/qual foi langado o regisio n® 02, procede-se a presente averbagdo para constar
que ¢/imovel objeto desta fichh complementar foi entregue em garantia hipotecaria,
junta amentos dos blocos 02 até 07 do empreendimento
denpminado Conquista Hori @ NA0 como constol.
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Selodigital numero 47970H22P
O Oficial Substitdto: ) < {Rodrigo Garcia Camargo).
Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
JEm 13 o n° 534.433 de 06/01/2023).
(segue na ficha 02)
N J

h - —-  Paginas: 02 de 05 J



Valide aqui
este documento

r

)
I
o
>
Z
~
=
I
%
O
o
N
x
N
<&
N
(o))
pd
<
S~
(]
18]
o)
o
S~
S
Q
o
—
o
]
c
S]
o
9]
z
b
o
o
@©
=
[%)]
[%2)
@
~
)
[%2]
o
b=
<
>
(@]
(]
(2]
@©
X
=
o)
c
o
o
C
@
Q
©
o)
2
c
3]
(S
jun
3]
o)
©
(]
3
[}
(]
@
o
©
>

CNM n®: 111435.2.0212295-56 ‘

MATRICULA FICHA .

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
212.295 02 _

COMARCA DE RIBEIRAD PRETO - SP

M.186.519/Apto.104 - B.7 FCC: 13.278 l.iVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 13 de janeiro de 2023.
Codigo {CNS) n°: 11.143-5

/Por instrumento particular n° 8.7877.1585387-6, com carater de escritura publica, na form;
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em de 27 de dezembro de
2022, recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.02 da presente ficha, em virtude da quitagéo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
85.937,50 (oitenta e cinco mil, novecentos e trinta e sete reais e cinquenta centavos).

Selo digital nimero: 111435331FC000534080MVW23L.

A Escrevente: o , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 13 de janeiro de 2023- (prenotagdo n° 534.433 de 06/01/2023).

Por instrumento particular mencionadoc na Av.04, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a CLEUDIMAR DA
SILVA FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, RG n°® 66.047.772-5-SSP/SP,
CPF/MMF n° 753.960.253-87, residente e domiciliado neste municipio, na rua Quintino
Bocaiuva n® 554, Centro, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 12.187,72
(doze mil, cento e oitenta e sete reais e setenta e dois centavos). A operagdo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
186.520,00, correspondendo ao somatoério dos seguintes valores: R$ 23.382,60 pagos com
recursos proprios, R$ 5.888,72 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS,
R$ 26.645,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 130.603,68 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagio dos recursos:
R$ 12.187,72 (doze mil, cento e oitenta e sete reais e setenta e dois centavos) a aquisigéo
da fragéo ideal do terreno, e R$ 174.332,28 (cento e setenta e quatro mil, trezentos e trinta
e dois reais e vinte e oito centavos), & aquisigio de futura unidade auténoma. Valor venal

proporcional: R$ 29.469,84. O prazo para construgio desta unidade habitacional é de 36
meses.

Selo digital nimero: 111435321RN000534081HB23X.
A Escrevente: aa , {(Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 13 de janeiro de 2023- (prenotagdo n° 534.433 de 06/01/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, CLEUDIMAR DA SILVA FERREIRA, ji
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel cbjeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04,
lotes 03/04, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 130.603,68 {(cento e trinta mil,
seiscentos e trés reais e sessenta e oito centavos) a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
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/4,5939% ao aneg, sendo a primeira delas, no valor de R$ 704,99, com vencimento para\

25/01/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o
pago, para a expedigdo da intimagao para os fins previstos no § 2°, do artigo n® 26, da lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigoes constantes no

titulo.
Selo digital nimero: 111435321UGQ000534082WU23E.
A Escrevente: Jﬁ&gw\mau i , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.07/212.295 - CONCLUSAO DE OBRA.

- (prenotagdo n® 562.504 de 06/05/2024).

neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
e a presente averbagcio para constar que em virtude da

3 "5H62. 504 de 06/05/2024).
neste munlcip|o em 23 de abrii de 2024, recepcionado
a presente averbacido para constar que a convengdo do

212.295 - ATRIBUIGAO.
0 de junho de 2024 - (prenota 7504 de 06/05/2024).

Por requerimemto tirmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
concluséo da obra do empreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 186.520,00, teve os direitos de devedor
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q’idu 1ante atribuidos a CLEYDIMAR DA SILVA FERREIRA e os direitos de credora\
fiddciaria foram atribuidos 4 GAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos j4 qualificados.
Selo digital nimero: Q725730G|24H.

O'Qficial Subs, , (Radrigo Garcia Camargo).

D

Av710/212.295 - CADASTRO E CODIGO EGAMENTO POSTAL - CEP.
E -{prenotagao n°® 604.802 de 27/02/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 19 de agosto de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imodvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
31 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagio para consignar gque o imévet
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 405.415 e com
cbdigo de enderegamento postal — CEP n® 14058-005.

Selo Digital: 1114353E1T0326J.
A Escrevente: "u (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.11/212.295 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de setembro de 2026 - (prenotacdo n° 604.802 de 27/02/20286).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagcdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n°® 08 nesta matricula, procede-se a presente averbacéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 206.688,25 (duzentos e seis mil,
seiscentos e oitenta e oito reais e vinte e cinco centavos). Valor venal: R$ 67.896,15.

Selo Digital: 111435331T000Q01106804263.
A Escrevente:, Kiu (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 604.802 - INO1548855C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 212.295 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/09/2026 - 12:28

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000110680226Y. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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