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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fragio ideal de 0,002360, que corresponderé
apartamento 408, do Bloco 02, do prédio a ser construido sob o n°®
164, pala Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
sera denominado "VIVA MAIS REALENGO"” e seu respectivo terrenc
designado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao uso de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no todo 98,15m de frente, 102,40m de fundos; 213,98m & direita em
trés segmentos de: 51,05m, mais 43,03m, mais 119,90m; 141,20m &
esquerda, confrontando a  esquerda com o lote 02 do PAL 48352; a
direita com o imével n°473, da Estrada General Afonso de Carvalho,
nos fundos com o loteamento da vidva Etelvina Manhdes de Catro Neves
¢ Almeida, ou sucessores, tendo o referido imével area privativa real
total de 45,69m2. +++++++++++++ttttt+btbb bbbt bb bbb bbb bbb bR R A
PROPRIETARIOS - CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S%o Paulo/SP,
CGC/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno em maior
porgdo por compra de JOAO PINTO MONTEIRO ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° Oficio
de Petroépolis/RJ, L°648, fls. 126, registrada sob o R-11 da
matricula 23392, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura do 4°
Oficio de Petrépolis/RJ, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob
o AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado
sob o AV-14 da citada matricula em 17/03/2014, memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
AV - 1 - M - 234272 - TERMO DE URBANIZACAO:Consta averbado sob o AV-
15 da matricula 233%2, em 17/03/2014, que pelo Termo de
Urbanizacf4o n®005/2014, datado de 17.01.2014, lavrado as f1s.048/048V
do Livro n®04 de Folhas 3Soltas de Urbanizacgdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidifo n°084.502, datada de
06.02.2014, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assume CONSTRUTORA TENDA S8/A, mediante as seguintes cl4usulas:
SEGUNDA: Pelo presente terme a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Hélic do Amaral (Tenente Coronel), em toda a sua largura, na
extensdo de 600,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
até a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acordo com o despacho
de 19.11.2013 da U/CGPIS, as fls.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), o
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos o6rgdos
respensdvels a sua aprovagio, nho Ambito de suas competéncias.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléusula segunda,
e em consondncia com o5 termos de seu pardgrafo unice, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusfo das obras de urbanizaclo e
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aceitacdo dos logradeuros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apolo no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoradrios de
advogado de 20%, QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagbes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer davidas ou contestag¢des futuras. Demais
condi¢8es constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.++++++
"Iiﬂiﬁibaomw
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AV - 2 - M - 234272 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de reqularizacio
registral, no que tange & sua conclusio. Rio de Janeiro, RJ,
17/03/2014. ++ﬂ@mgkaf+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
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AV - 3 - M - 234272 - GRAVAME:Consta averbado sob o AV-3 da matricula
234188 em 17/03/2014, que de acordo com declaragfo de enquadramento
exarada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada
por requerimento de 10/02/2014, hoje arquivados, verifica-se que o
Memcrial de Incorporagde do qual o imével desta matricula faz parte
precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta forma
serem observades dois critérios para a alienagclo das unidades que
compde o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Publico comprader com a renda
familar de 03 a 10 ios minimos; 2) O valor médic de venda das
unidades seréKdEBﬁﬁgiigzzg Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.+++++++
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AV - 4 - M - 234272 -~ TERMO DE OBRIGACOES:Pelo Termo de
Obrigagdes lavrade &= f13.079/079v, do L°03 do Terme de Escola -
Construgéo e Pagamento Froporcional, passsado por certldao n°084.634,

expedida pela SMU em 15.07.2014, verifica-se que o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, aszsine e assume CONSTRUTORA TENDA S5/A, de acordo com o
despacho da 3r* Coodenedorm de Licencismente e Flscallzaqao
Urbanistica Sr? Gléria Denise de Menezes Torres, exarade ds fls.l2,

do processo n®02/000.388/2014, em cumprimento aoc dizpoato no Decreto
"N" 1B.4B4 de 27.03.2000, que deu novs redagao 808 artigos 2° e 3° do
Decreto "N" 18.437 de 03.03.2000, que sera regido pelas seguintes
clausulas e condigfes: - A CONSTRUTORA TENDA S/A & titular do
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procesao administrativo que na& SMU n®02/001705/2011, pelo qual
requereu licenge para construgfo de grupamento residencial
wiltifemiliar destinedo a0 Programa Minhe Case - Minha Vida no
terrenc desta matriculd. - Pelo presente Termo a CONSTRUTORA TENDA
S/A assume o compromisso de efetuar o pagemento de R§348.967,45,

importéncia este correspondente 1,08 3obre o velor total do
empreendimento de =scordo com o §1° do art.2° do Decreto 26.579 de
01.06.2006 destinado & construgdo, rveforma ou scréscimo em uma ou
mais unidadez eacolares ou creches da rede pilblica municipal. Valor
egte valido para pagamento até 30 dias apd2 & essinatura do presente
Termo. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda & transferir &
conta corrente vinculads n°295.661-6, Agéncia Governo n°®2234-9, Banco
do Brasil, CNPJ n°42.498.733/0001-48, a importédncia acima estipulada.

0 valor da importéncis mencionada deverg ser corrigide em fungéo do
valor do empreendimento fornecido pels Secretaria Municipal da
Hahitagfo a época de seu pagsmentc. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, devera
fezer consulta, vie processe administrativo, do novo valor a ser
pago. A celebrag8o do presente Termc, ndo exime s CONSTRUTORA TENDA
3/h, da perfeita obediéncia 4&s demais regras estabelecides nos
Decretog n%322/76 e 4, 691/84, pertinente a construgic de grupamentos
de edifica¢des. Dar-se-& como cumprida a obrigag¢do ora assumida para
fins de “habite-se”, no momento em que se efetivar o depésito, em uma
Unica parcela, da& quantis acima previata, apresentando o comprovente
bancaric, com o n® do processo indicado no meamo, na U/ADS da
Secretaria Municipal de Urbaniame. ¢ presente Terme ¢ firmado em
carater irrevogavel e itretratavel, obrigande & herdeiros ou
sucessores, demaia condigdes constantes do titulo. (Prenotagio
n°612170 de 25/07/2014). Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2014.**tsnxerezsss
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R - 5 - M - 234272 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particulisar de
Mituo pare construcao de empreendimento imobilidrie datado de

25/07/2014, CONSTRUTORA TENDA S/A jé4 qualificada, deu a fragéo do
terreno desta matricula, bem como o0 spartamento a ser nele construide
em hipoteca & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em garantia da divida de
Re5.651,001,60, = ser pago no praze de 24 meses, a contar do I°
{primeiro) dia do més subsequente 4 data prevista, no cronograma
figico-financeiro e de degembolsc do empreendimento, pars término da
cbra, demais condig@es constantes do titulo. (Prenotacdo n°®618106, de
12/08/2014). Rio de Janeiro, RJ, 11/12/2014, %% X xxas st 202 xR dtaas
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AV - 6 - M - 234272 -~ CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 07/04/2015,

capeando Certiddao da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
09/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arquivados, verifica-se que o imével
da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o
"habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentacdo da CND
do. INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado
no D.0.E em 2l. 06”2013~(Prenqtagao n®627420 de 07/04/2015) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica, n°EAWO 32023 WKT). Rio - de Janeiro, RJ,
27/04/2015. O OFICIAL ' :
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AV - 7 - M - 234272 - DESLIGANMNAH®DE RIPOTECA: F:Lc..a o imdvel desta
matricula desligado da garantia  hipotecdria objeto  do R-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
18/05/2015, que hoje se arquiva. (Prenotacio n°630639 de 28/05/2015)
(Selo de fiscalizacdo eletrddnica n®EAYER 36294 GUY). Rio de Janeiro,
RJ, 08/07/2015. 0 OFICIAL.

R~ 8 - M - 234272 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

18/05/2015, CONSTRUTORA TENDA S A, com sede Vila Olimpia - S3o
Paulu/SP, CNPJ/MF sub o n® 71.476.527/0001-35,vendeu o imdvel desta
matricula a THAIANE GARCIA PERRI DA S8ILVA, brasileira, militar,
solteira, maicr, maior, dentidade n® 247296577, do DETRAN/RJ, CPF/MF
sob o n® 149.083.197-58, residente nesta cidade. Valor do imével
atribuido pelos contratantes:R$167.950,00. Isento do Imposto de
transmissSo conforme guia n°1963187. (Prenotacioc n°630639, de
28/05/2015) (Sela de fiscalizacdo eletrdnica n°EAYB 36295 PLW). Riu de
Janeiro, RJ, 08/07/2015. O OFICIAL

R - 8 - M - 234272 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrate datado de

18/05/2015, a adquirente do R-8, deu o 1mDVEl desta matricula em
alienagado fiducidria a CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF scb o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$134.360,00, =2 ser paga em 360
prestactes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$951,54, & taxa nominal de
7,1600%a.a., efetiva de 7,3997%a.a e nas demals condicdes constantes
do titulo. (Prenotagdoc n°630638, de 28/05/2015) ( Selo de fiscalizagdo
Elct:&nlco n“EA!B 36296 OZE). Riv de Janeire, RJ, 08&/07/2015.0
GFICTAL. - p il

AV - 10 - M - 234272 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrade no
12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, em 08/11/2018, no
Registro Auxiliar n°206, do L°3A, protocolada sob o n°26271 em

Segue as 1053
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Livro n° 2 - Registro Geral

10/05/2018, a Convencdo de condominio do imével desta matricula, tendo
ainda a Instituicdo de Condominio Registrada aos 08/11/2018, no R-6 da
Matricula 26779, (Prenotacdo n°675722 de  09/11/2018) (Selo de
fiscalizacdo eletrdni n®°ECWP 23293 ETY).Rio de Janeiro, RJ,
06/02/2019. O OFICTAMithengAlvesda Conceicio

AV - 11 - M - 234272 - Q: Face & delimitagdo de &rea com base
na Lei Estadual n°6.206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer & Circunscricdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015. Ric de
Janeiro, RJ, 11/09/2023. O OFICIA}gzhess Alvesdaonceigio

E

AV - 12 - M - 234272 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°609974/2025 de 18/08/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°741218 de 18/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 52800 FRR. Atoc concluido aos 05/09/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 234272 - INTIMACAO:Pelo Requerimento de 05/03/2026
promovido pela credora (o) j& qualificada, foli intimado(a) of{a)
devedor(a) THAIANE GARCIA PERRI DA SILVA, CPF/MF scb o n° 149.083.197-
58, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
quitar as obrigagdes relativas a alienacdo fiducidria em garantia que
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°747929 de 09/03/2026. Selc de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEZR 98543 VSK. Ato concluido aos 15/05/2026. Assinado digitalmente
por Roberta Ribeiro de Oliveira, Escrevente, 94/24150.

AV - 14 - M - 234272 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 20/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leilao
piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela guia n®2987036.
Prenotacdo n°752475 de 24/07/2026. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EFCE 81619 2SJ. Ato concluido aos 07/08/2026. Assinado digitalmente
por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046.
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AV - 15 - M - 234272 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°752475 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EFCE 81620 VTM. Ato concluido aos 07/08/2026. Assinado digitalmente
por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:57h.
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