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MATRICULA: 140.017 FICHA:01F

DATA: 15/04/2021 ‘L%

IMOVEL: Apartamento 605, localizado no 6° pavimento, do Bloco Ollk.j do
Condominio Reserva Pampulha, situado na Avenida Professor Clévis Salgado,
n°® 2.881, com 4&rea privativa principal de 46,14m?, &rea privativa
acessdria de 10,35m?, &rea privativa total de 56,49m?, &rea de uso comum
de 29,82m2?, &rea real total de 86,31m?, com direito a vaga de garagem n°

36 - livre e descoherta, localizada no 1° pavimento, fracdo ideal de
0,005186 do terreno constituido pelos lotes 01, 02 e 03 do quarteirdo 79
do Bairro Serrano, Belo Horizonte-MG. PROPRIETARIA: CAJURI

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 26.287.057/0001-07, com sede na
Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG. REGISTRO |
ANTERIOR: Matricula 139.972, Livro 02, desta Serventia. Prot. 537.572 de
23/03/2021. Dou fé. clm/rsl. Emol: R$47,28. TFJ: R$14,87. ISS: R$2,23.
Total: R$64,38. Cédigo do Ato: 4401-6 Qtd: 1. Tipo de Tributacdo: 1. Selo

n°: EOM68843 - Cod. Seg: 3104-3287-2865-2902. Belo Horizonte, 15 de abril
de 2021. 0O Oficialzﬁ/;/
UL %Oupl

Av-1-140.017 - Prot. 537.572 de 23/03/2021 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - A
convencdo de condominio do Reserva Pampulha foi registrada sob .0 n°| ~/
10.526, Livro 3 ~ Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre as unidades. Nos termos do art. 1.331, §1°,
do Codigo Civil, as vagas de garagem ndo poderdo ser alienadas a pessoas
estranhas ao condominio. Dou fé. clm/rsl. Emol: R$18,80. TFJ: R$5,91,
ISS: R$0,89. Total: R$25,60. Cbédigo do Ato: 4135-0 Qtd: 1. Tipo de
Tributacdo: 1. Selo n®: EOM68843 - Céd. Segs 3104-3287-2865-2902. Belo
Horizonte, 15 de abril de 2021. 0 Oficial: Z %

T

Av-2-140.017 - Prot. 537.574 de 23/03/2021 - IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este
imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizacgio
registral quanto & sua conclusdo. Alvard  valido até: 05/02/2024.
Incorporagic registrada no R-5 da matricula n® 139.972, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Nio constam dos documentos apresentados
e arquivados relativamente & incorporacdo, a existéncia de certidbes
positivas. A incorporacdo foi submetida ao regime do Patriménio de
Afetacdo, conforme Av-6 da matricula 139.972, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64, com as alteracdes introduzidas  pela Lei
10.931/04. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdéteses previstas em lei. Dou fé. clm/rsl.
Emol: R$18,80. TFJ: R$5,91. ISS: R$0,89. Total: R$25,60. Cdéddigo do Ato:
4135-0 Qtd: 1. Tipo de Tributacdo: 1. Selo n®: EOM69408 - Co6d. Seg: 2895-

2850-2593-6052. Belo Horizonte, 15 de abril de 2021. O Oficial: 2%
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Av-3-140.017 - Prot. 544.354 de 12/07/2021 - HIPOTECA - Fica transportada
para esta matricula a hipoteca registrada no R-8, da matricula n°
139.972, Livro 2 desta Serventia, nos seguintes termos: DEVEDOR: CAJURI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 26.287.057/0001-07, com sede na
Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede na Setor |,
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Setor Bancéario Sul, Brasilia-DF.
Conforme Instrumento Particular datado de 30/06/2021, este imével,
juntamente cem outros, foi_ dado em 1% e ESPECIAL HIPOTECA, em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento concedido ao devedor para
construcdo do edificio incorporado no R-5/139.972, nas seguintes
condicdes: Valor da divida: R$16.000.000,00. Prazo de caréncia: 12 meses.
Prazo de amortizagdo: 36 meses, contados do dia correspondente ao término
do prazo de caréncia. Encargos: Correspondente a 127% da taxa média
diaria do CDI, de acordo com a Clausula 92. Valor do imbével objeto da
garantia para os fins previstos no artigo 1.484 do Cédigo Civil:
R$39.210.000,00. Demais condic¢des, as do contrato. Dou fé. Dbad/lfm.
Nihil. Cédigo do Ato: 4135-0 Qtd: 1. Tipo de Tributac&o: 31. Selo n°:
EWV63740 -~ Cod. Seg: 6933-4952-2523-7297. Belo Horizonte, 16 de agosto de
2021, O Oficial: ey

Av-4-140.017 - Prot. 554.105 de 15/12/2021 - INDICACAO DE CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Av-61 da matricula n°® 139.972, do Livro 2, desta
Serventia, foi <cancelada a hipoteca tom relacdo ao imdvel desta
matricula. Dou fé. tlmd/ras. 'Nihil. Cédigo do Ato: 4135-0 Qtd: 1. Tipo de

Tributagdo: 31. Selo n°: FFO01336 - Cod. Seg: 4OF8~9680—4572—8713. Belo

Horizonte, 28 de dezembro de 2021. O Oficial:(/tZQ10%6k

R-5-140.017 - Prot. 554.105 de 15/12/2021 - COMPRA E VENDA -
TRANSMITENTE: CAJURI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
26.287,057/0001-07, com sede na Rua dos Otoni, 177, Santa Efigénia, Belo
HoriZonte-MG. ADQUIRENTE: WESLEY FONSECA DAVID, brasileiro, solteiro,
gerente, DI 03710435154 DETRAN/MG, CPF 068.329.406-70, residente e
domiciliado na Rua Aguas Formosas, 761, Pedra Azul, Contagem-MG. Conforme
Instrumento - Particular datado de 03/12/2021, este imével foi vendido pelo
prego de R$210.000,00, sendo R$10.082,82 referentes a recursos préprios,
R$10.917,18 referentes a recursos da conta vinculada do FGTS e
R$189.000,00 por meio de financiamento, garantido pela alienacéo
fiduciaria a seguir registrada. Valor fiscal de ITBI: R$210.000,00. ITBI
pago em 07/12/2021, no valor de R$6.300,00. fnd. cad. 725079 001 0448.
Dou fé. tlmd/ras. Emol: R$985,56. TFJ: R$457,98. ISS: R$46,49. Total:
R$1.490,03. Cébdigo do Ato: 4542-7 Qtd: 1. Tipo de Tributacido: 3. Selo n°:
FFO01336 - Cod. Seg: 4068-9680-4572-8713. Belo Horizonte, 28 de dezembro

de 2021. © OfiCial:LLf%quék ‘
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R-6-140.017 - Prot. 554.105 de 15/12/2021 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA -
DEVEDCR FTDUCIANTE: WESLEY FONSECA DAVID, ja qualificade no R-5/140.017.
CREDORA FIDUCIARTIA: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. Conforme
instrumento particular descrito no R-5/140.017, este imével foi alienado
fiduciariamente na forma do art. 23 da lei n® 9.514/97 e sua propriedade
resoluvel foi transferida & credora fiducidria com o escopo de garantia
do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por essa
credora aos devedores fiduciantes, nas seguintes condigdes: Valer da
divida: R$189.000,00. Valor do encargo mensal taxa de Juros balcdo:
R$1.878,61. Valor do encargo mensal taxa de juros reduzida: RS51.777,88.
Sistema de Amortizagio: SAC. Prazos: de construcdo: 23/07/2024; de
amortizacgdo: 420 meses. Taxa anual de juros balcdo: nominal: 8.6395% e
efetiva: 8.9900%. Taxa anual de Jjuros reduzida: nominal: 8.0000% e
efetiva: 8.3000%. Vencimento do 1° encargo mensal: 04/01/2022. Reajuste
dos Encargos: de acordo com o item 8. Prazo de caréncia para fins de
intimagio: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
vencido e nic pago. Valor do imével para fins de venda em pliblico leilioc:
R$210.0600,00., Demais condigdes, as do contrato. Dou fé. tlmd/ras. Emcl:
R5985,56. TFJ: R5457,98., ISS: RS$46,49. Total: R$1.490,03. Cbédigo do Ate:
4542-7 Qtd: 1. Tipo de Tributacdo: 3. Selo n®: FFO01336 - Cod. Seq: 4068-
9680-4572-8713. Belo Horizonte, 28 de dezembro de 2021. O Oficial:m

Av-7-140.017 -~ Prot. 603,622 de 09/07/2024 - BAIXA DE CONSTRUCAO -
Conforme certidido datada de 19/06/2024, arquivada nesta Serventia,
extraida do processo n° 01-090.968/17-21, em 19/06/2024 foram concedidos
o "habite-se" e a baixa de construgdoc para, dentre outros, o imbvel
constante desta matricula. Dou fé. Jjep/lrl. Emol: R$1.319,34. TFJ:
R$613,08. ISS: R$62,23. Total: R$1.994,65. Céddigo do Ato: 4212-7 Qtd: 1.
Tipc de Tributacdo: 1. Selo n°: IAN09587 - Cod. Seg: 0706-7096-3870-0717.
Belo Horizonte, 02 de agosto de 2024, 0 Oficial: PJCLQL/—L

Av-8-140.017 - Prot. 603.622 de 09/07/2024 - CND PREVIDENCIARIA -
Conforme certiddo datada de 23/07/2024, enitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, aferigdo n° 90.008.19466/72-001, arquivada
nesta Serventia, nfo constam pendéncias de contribui¢des previdenciarias
incidentes sobre a Area de 11.040,23m? de obra nova realizada, dentre
outros, no imével constante desta matricula. Dou fé. Jcp/lrl. Emol:
R$25,17. TFJ: R$7,90. ISS: R$1,19, Total: R$34,26. Cbdigo do Ato: 4135-0
Qtd: 1. Tipo de Tributag@o: 1. Selc n®: IAN09587 - Cbod. Seg: 0706-7096-
3970-0717. Belo Horizonte, 02 de agostc de 2024, O Oficial: ga( iy
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CHNM: 033134.2.0140017—09'}L)

Iag-g-uo 017 - Prot. 646.780 de 28/08/2026 - CONSOLIDAGAO DA PRCPRIEDADE -
Conforme requerimento datado de 21!03!2026 nos termos do artigo 26, -5 7°
da Lei "9.514/87, t i = I=
credora fiduciaria GAIXA ECQNQHICA FEDERAL, CNPJ 00.360. 305f0001 -04, com
sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, tendo em
vista a ndo purgacdc da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante,
ap6s devidamente intimado. Valer fiscal de ITBI: R5257.625,00. ITBI pago
em 18/11/2025, no valor de R$7.728,75. Ind. cad. 725079 001 0448, CEP:
31.365-440. Dou. fé&. tl1fb/1fm. Emol: R$3.070,72. TFJ: R$L1.701,35. ISS:
‘IR$142,79. Total: R$4.914,86. Codige do Ato: 4243-2 Qtd: 1. Tipo de
TributagiZc: 1. Selo n®: KKF96375 - Cod. Seg: 7416-1035-3883-5084. Belo
Horizonte, 09 de setembro de 2026. O Oficial: ;e r "
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é
reproducio fiel da matricula n° 140017 (CNM: 033134.2.0140017-09) a que se refere. E 0 que tenho a
certificar, pelo que dou fé. Belo Horizonte, 11 de setembro de 2026.

Informacio importante: Constitui condicio necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbagao nas
serventias de registro de imodveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral
das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do
I[Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado
de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacio, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009.
lAssinado digitalmente por: Roberta Dos Santos Lima - Escrevente

Prazo de validade: 30 dias

I[Emol: RS 28,23 / Recivil: RS 2,13 / Tx. Fiscal.: R$ 10,72 / ISS: 1,41 / Total: R$42,49 - Cédigo do Ato: 8401-2 - Qtd: 1 -
366.722

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
3° Oficio de Registro de Imoveis de
Belo Horizonte -MG
CNS: 03.313-4
Selo Eletronico n® KKF98467
Céd. Seg.: 2312.7017.6491.5089
Quantidade de Atos Praticados:1 [
Ato Praticado por: Roberta Dos Santos
Lima - Escrevente e
Emol. R$ 30,36 - TFJR$ 10,72 - ISSR$  [E]g=&zah
1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br
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