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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0165939-31
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS . MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Cancas, 01 de fevereiro de 2021 o1 165.939

IMOVEL: APARTAMENTO n° 102 do Bloco 21 do condominio edilicio denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL CANOAS", situado na rua Sdo Luiz, sendo a unidade autinoma
localizada no pavimento térreo, ao fundo e a direita de quem ingressa no Bloco, com area
privativa real de 43,73m2, area de uso comum de divisdo proporcional real de 30,47m? e area real
total de 74,20m?, cabendo-lhe a frag@io ideal de 0,00181300 do terrene e das coisas de uso
comum. Bloco 21: localizado na rua Quatro, sendo o segundo & direita de quem ingressa na dita
rua pela rua Dois a esquerda.

PARTES DE US0O COMUM: Sao partes de utilizagio comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa senvir indistintamente ao funcicnamento e
utilizagao global, dentre as quais, as fundagdes, as areas internas ou de ventilagio, os locais de
medidores de luz, forga, gas, agua, fios e seus respectivos encanamentos-troncos, os ramais
destinados as dependéncias de propriedade e uso comum, circulacdes de veiculos e de
pedestres, as fachadas, as calhas, as partes externas das janelas, os corredores, as escadas, os
reservatérios, lixeira, halls, lazer coberto setor A, lazer coberto setor B, pet place, piscinas, casa
de maquinas, 77 (setenta e sete) vagas para motocicietas, aléem do terreno onde se assenta o
condominio, a saber: Terreno, com area superficial de 28.355,54m?, situado em Canoas, no bairro
Centro, na rua Sao Luiz, confrontando-se ao NORDESTE, onde faz frente, em seis segmentos de
retas, nas extensdes de 42.08m., 13,08m, 7.01m, 59,78m, 20,35m e 3,51m, todos com a
denominada Area 9, prolongamento da rua S&o Luiz; ac SUDOESTE, onde faz fundos, em gito
segmentos de retas, o primeiro partindo da divisa sudeste, na extensio de 17.86m no sentido
leste-oeste, 0,35m no sentide norte-sul, 78,81m, 16,79m e 12,13m, no sentide leste-oeste, 1,37m
no sentido norte-sul, 30,59m no sentido leste-oeste, e ainda 15,92m no sentido sudeste-noroeste,
todos os segmentos com terras que sdo ou foram de propriedade de Otomarco M. Petersem e da
Heranga de Antdnio Muck; ac NOROESTE, na extensdo de 162m, cam a rua José Maia Filha: e
ac SUDESTE, em trés segmentos de retas, o primeiro partindo do alinhamento da rua Sao Luiz,
na extensio de 12m, no sentido norte-sul, 20m no sentido oeste-leste, confrontando nestes dois
segmentos, com terras que saa ou foram de propriedade de Melnick Even Coral Empreendimento
Imohiliario Ltda, destinada a EBE e 156,18m no sentido norte-sul, de frente ao fundo, com a
denominada Area A. Situado no quarteirde formado pelas ruas Sdo Luiz, Brasil, Carlos Drumond
de Andrade e José Maia Filho.

PROPRIETARIA: CANOAS CORAL EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ saob ndmero 12,167.204/0001-09, com sede na rua Carlos Trein Filho, n® 551, bairro
Auxiliadora, em Porto Alegre/RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 102.315, Livro 2-RG.

Protoceolo n® 388161, Livro 1-AP em 19&’0Jl—f.;02‘1_

165.939
— MATRICULA —

o
Tt

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. o
CA. R§27,20. Selo: 0103.01.2000002.85158 - R$1,40, 0103.03.2000003.15691 - R$2,70.

Av.1/165.939 — Cancas, 01 de fevereiro de 2021. OBSERVAGAOD.
Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS {Provimento n®
001/2020-CGJ/RS), que o imoével desta matricula, por se tratar de obra projetada, asta
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matricula n® 102 315, Livro 2-RG.

Protocofo n° 388161, Livro 1-AP, datado de 19 de janeiro de 2021,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

CA. Nihil. Selo: 86103.01.2000002.85157 - Nihil; 0103.04.2000001.23196 - Nihil

Av.2/1165.938 - Canoas, 01 de fevereiro de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAD.

Conforme a Av.10, da matricula n® 102.315, Livro 2-RG, deste Servico de Registro {que & a
origem desta matricula), a incorporagédo imobiliaria que deu origem 4 unidade auténoma desta
matricula foi submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4.581/1964.

Protocolo n° 388161, Livro 1-AP, datado de 19 de janeiro de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. \-{--3

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.85158 4 Nihil; 0103.04.2000001.23197 - Nihil

R.3/165.8939 — Canoas, 01 de fevereiro de 2021. HIPOTECA.

QOBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA: CANQAS CORAL EMPREENDIMENTQO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ scb ndmero 12.167.204/0001-09, com sede na rua Carlos Trein Filho, n® 551, bairro
Auxiliadora, em Porto Alegre/RS.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
cam sede em Brasilia/DF.

TITULO: instrumento Particular (Contrato n® 1.7877.0082487-7), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sac Paulo/SP, acs 04/12/2020. O cbjeto acima especificado foi dado em
hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de R$21.432.042,88, juntamente
com outras 480 unidades autdénomas do "Condominio Residencial Canoas”, confarme R.179 da
matricula n® 102.315, Livro 2-RG. Prazo de amortizagio: 36 meses. Juros: sobre o saldo
devedor incidira o encargo financeiro correspondente a 133.00% da taxa meédia diaria do CDI
(Certificados de Depdsitos Intercambiarios). Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, a
garantia foi avaliada em R$44.232.000,00.

OBS: Registro feito nas termos do artigo 237-A da Lei n° 6.016/1973.

Protocolo n® 398181, Livro 1-AP, datado de 19 de janeiro de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. a4
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.85159 -jNihil; 0103.04.2000001.23198 - Nihil
Av.4/165 939 — Canoas, 30 de junho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULCA - CNM.

Com base no artigo 235-A da Lei n°® B8.015/1973, combinado com o Provimente n° 89/2019 do
CNJ, informo que este imoével possui o seguinte Coédigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0165935-96.

Escrevente, Juli Moura Moreira%-

NS. Nihii. Selo: 0103.01.21000¢6 BBO74 - Nihil; 0103.04.2100006.03790 - Nihil

Av.5/165.939 - Canoas, 30 de {:Zho de 2022. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de instrumento parttellar (Contrato n® 8.7877.1377064-7), firmado pela parte credora,

ern 07/04/2022, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.
Protoceolo n® 428245, LI 1- £ 1 i

{continua na folha 2 )
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Escrevente, Juli Moura Moreira;%fz

NS. Nihil. Selo: 0103.01.21000@6 68075 - Nihil; 0103.04.2100006.03791 - Nihil

R.6/165 939 — Canoas, 30 dej o de 2022. COMPRA E VENDA.

QBJETQ: O imodvel desta matricula.

TRANSMITENTE: CANOAS CORAL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ nGmero 12.167.204/Q001-09, com sede na rua Carlos Trein Filho, n® 551, em Porto
Alegre/RS.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: MELNICK EVEN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
inscrita no CNPJ namero 12.181.987/3001-77, com sede na rua Carlos Trein Filho, n® 551, bairro
Auxiliadora, em Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTE: PAMELA MACHADO MARQUES, brasileira, supervisora, solteira, maior, inscrita
no CPF ngmero 837.076.200-00, residente ¢ domiciliada na rua S&o Nicolau, n® 283, bairro
Estancia Velha, nesta cidade.

TITULQ: Instrumento particular (Contrato n® B.7877.1377064-7), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, ags 07/04/2022. Imavel vendido, juntamente com o imdvel
da matricula n°® 166.280, pelo preco de R$194 000,00, sendo R$44.849,79 pages com recursos
proprios e R$149.150,21 com recursos de financiamento, garantido pela alienagao fiduciaria
abaixo registrada. Avaliagao fiscal de R$194 000,00, em 13/04/2022_ {TBI quitado.

Protocolo n® 428245, Livro 1-AY, dataglo de 17 de junho de 2022,

Escrevenie, Juli Moura Moreira%z

NS. R$ 542,70. Selo: 0103.01.2A00006.68076 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.08677 - R$ 48,30
R.7/165.939 — Canoas, 30 de juu de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matnjplila.

DEVEDORA FIDUCIANTE: PAMELA MACHADO MARQUES, brasileira, supervisora, solteira,
malar, inscrita no CPF numero 837.076.200-00, residente e domiciliada na rua S&o Nicolau, n®
283, bairro Estancia Velha, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob namero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrate n® 8.7877.1377064-7), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aas 07/04/2022. O objeto acima especificado foi alienado &
parte credora, juntamente com o imével da matricula n® 166.280, em carater fiduciario, para
garantia de divida no valor de R$149.150,21. A divida sera paga em 360 meses, sendo o encargo
inicial no valor total de R$1.065,84 e com vencimento em 08/05/2022. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagfo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratdrios: 7,1600% a.a. (taxa
nominal) e 7,3997% a.a. (1axa efetiva). Para os fins do artigo 25, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestagdo vencida e nao paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$194.000,00.

FProtocolo n® 428245, Livro 1-AY, dat de 17 de junho de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

NS_R$ 482 50. Selo: 0103.01.21p0006.68077 - R$ 1.80; 0103.07.2100002.08678 - R$ 48,30
(continua ng verso)
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Av.B/165 939 — Canoas, 29 de marca de 2023. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.488 da matricula n® 102.315, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, ¢ condominio edilicio
denaminade "Condominic Residencial Canoas", localizado a rua Sao Luiz, n® 622. Sendo
assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma desta matricula
regular no que tange a sua conclusao e insfituijdo de condominio edilicio.

Protocelo n® 444821, Livro 1-BE, datado da de margo de 2023,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. V%
SS5. Nihil. Selo: 0103.01.220Q002.23507 ~“MNihil; 0103.04.2200002.24787 - Nihil
Av.9/165.935 — Canoas, 27 de agosto deizozs. TRANSIGAO DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGUI/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacio del
oficio, para informar gue esta matricula passara a receber escrituracio em rneio exclusivamente
eletrénico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol: R$000 (Selo: 0103.04.2600001.45512 = R$0,00); PED: R$000 (Selo:
0103.01.2500003.38109 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
25/08/2026 as 17:08:10. O hash SHAZ256 do documento &
AD3EDO3858D7A01DABC2BCB3BFAADS4FBC21A3ESCASF75986E9124BCDED2742F
Av.10/165.939 - Canoas, 21 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE.

Cam base no disposte no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover plblico leitio para a alienagdo
do imoével, conferme o procedimente previsto no artigo 27 da referida iei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 10/08/20286, instruido de cerid3o do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora. bem corna de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$206.891,09 avaliacio fiscal de R$206.891,09, am
28/07/2026 - juntamente com o imoével da matricula n® 166.280).

Protocolo n® §24209, Livro 1-CD, datade de 11 de agosto de 2028.

Emol: R$332,60 (Sels: 0103.07.2200002.12319 = R$59.80); PED: RS$7,30 (Selo:
0102.01.2500003.38110 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
25/08/2026 as 17:08:14, O hash SHAZ58 do documento é
F170705D2B56E5BA7CS51 8C3C4336A3FADG260378FAAFEF4BBCB3093222A9D408.

{continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 27 de agosto de 2026, as 08h33m54s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 165.939: R$47,60 (0103.04.2600001.46189 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.42900 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.39158 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B9PHM-58SPU-39JHN-SGPQP

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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