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MANDADO DE INTIMACAO E AVALIACAO DO BEM PENHORADO- FOLHA DE
ROST O- Processo Digital

Processo Digital n°: 0001244-91.2021.8.26.0045

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Prestacéo de Servigos
Exequente Jodo Batista dos Santos

Executado Samantha Perenha Antonio Bornstein

Valor da Causa: Valor da Acdo << Informacao indisponivel >>

N° do Mandado: 045.2025/009176-1

Justica Gratuita

Mandado expedido em relacéo ao (a):

Interessado (Terceiro): JOAO ALFREDO BORNSTEIN GIL, Advogado, RG 18.859.284,
CPF 135.691.628-77, Nascido/Nascida em 08/01/1974, de cor Branco, Rua Cobre, 167, Chacaras
Copaco, CEP 07439-125, Aruja- SP

DILIGENCIA: Justica Gratuita

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA

Sintese da deciséo:

Vistos. Defiro a penhora de 50% (cinquenta por cento) do imoével objeto da matricula n® 28.100,
registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Santa Isabel. Expega-se o termo e intime-se na
pessoa do advogado do executado ou da sociedade de advogados, conforme preceitua o artigo
841, § 1° do CPC. Intime-se 0 cbnjuge da executada, se casada for, naforma 842 do CPC Intime-
se.

TERMO DE PENHORA ASFLS. 152 DOS AUTOS:

Vistos. FIs. 156: Indefiro os pedidos. Compulsando detidamente os autos, verifico que é o caso de
reconsiderar a decisdo de fls. 149, que deferiu a penhora de 50% do imével de matricula 28.100
do Cartério de Registro de Iméveis de Arujé, posto que a Certidao de fls. 139-144 deixa claro que
o imével foi vendido a JOAO ALFREDO BORNSTEIN GIL, que ndo é parte no feito, casado
com a executada sob o regime de separacdo total de bens. Assim, torno sem efeito a deciséo de
fls. 149. Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito, no prazo de 15 (quinze)
dias. Nainércia, aguarde-se provocacdo no arquivo. Int.

Vistos. Fls. 161-163: Recebo os embargos de declaracdo, porgue tempestivos, e o faco para lhes
dar ACOLHIMENTO, com o fim de sanar omissdo. De fato, a executada é titular do dominio de
50% do imével, que ja foi penhorado as fls. 149. Assim, torno sem efeito a decisdo de fls. 158.
Defiro o pedido de avaliacdo do imével. Faca-se a avaliacdo do bem penhorado, nos termos do
artigo 870 do Cadigo de Processo Civil. Servird o presente, por copia digitada, como mandado,
ficando autorizado o Oficial de Justica a efetuar a diligéncia fora do expediente forense, ou em

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001244-91.2021.8.26.0045 e c6digo Hmk2acZM.
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feriados e finais de semana, nos termos do artigo 212, § 1° e § 2° do CPC. Int.

Vistos. FIs. 170: Defiro o pedido. Expeca-se mandado de intimagdo do coproprietario Alfredo
Bornstein Gil acerca da penhora do imével, bem como expeca-se mandado de avaliacédo do
bem imével penhorado, no mesmo endereco. Servird a presente, por copia digitada, como
mandado, ficando autorizado o Oficial de Justica a efetuar a diligénciafora do expediente forense,
ou em feriados e finais de semana, nos termos do artigo 212, § 1° e § 2°do CPC. Int.

Vistos. FIs. 170: Defiro o pedido. Expeca-se mandado de intimacgdo do coproprietario Alfredo
Bornstein Gil acerca da penhora do imével, bem como expeca-se mandado de avaliacéo do
bem imé6vel penhorado, no mesmo endereco. Servird a presente, por copia digitada, como
mandado, ficando autorizado o Oficial de Justica a efetuar a diligénciafora do expediente forense,
ou em feriados e finais de semana, nos termos do artigo 212, § 1° e § 2° do CPC. Int.

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
9, §1° daLe Federal n°11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o site
www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa

selecionada. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletronico. 2. PROCESSO FiSICO: A senha do processo possibilita a visualizagdo das pegas
produzidas na Unidade Judicial.

Aruj, 01 de agosto de 2025.

*04520250001761*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001244-91.2021.8.26.0045 e c6digo Hmk2acZM.
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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

0001244-91.2021.8.26.0045

Cumprimento de sentenca - Prestacéo de Servigos
Jodo Batista dos Santos

Samantha Perenha Antonio Bornstein

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Elaine Cristina de M elo (29659)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
045.2025/009176-1 dirigi-me a0 endereco: Rua Cobre, 167, Chéacaras
Copaco, Aruja, no dia 14/08 as 12:30h mas ndo fui atendida, dirigi-me entdo
ao endereco comercia do interessado: Rua Vanderley Nasser do Prado, 75,
Aruja Center Ville, no dia 25/08 as 14:40h, e ai intimei JOAO ALFREDO
BORNSTEIN GIL, que ficou ciente, recebeu copia, assinou a intimacao;
gjustei também o dia para a avaliacdo do imoével. Assim, dia 30/08 as 16hs,
dirigi-me ap endereco que consta no mandado e realizei a avaliagdo do
referido imoével, o qual possui uma area de pouco mais de mil metros
guadrados, lote em declive com vista panordmica, murado, uma area
construida de cerca de 200m?, (informacdo das metragens de terreno e de
area construida passada pelo interessado, visto que ndo possuo elementos
técnicos para medi¢do), possui umacasa de alvenariatérrea com varanda; a
avaliacdo foi feita por estimativa, tendo em vista pesguisas feita em sites do
valor médio de venda de imoveis da regido praticado pelas imobiliérias
locais, o qual ficaavaliado em: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

O referido é verdade e dou fé.

Aruja, 02 de setembro de 2025.

NUmero de Cotas:01

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001244-91.2021.8.26.0045 e codigo 8wRxstcd.
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DECISAO
Processo Digital n®: 0001244-91.2021.8.26.0045
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Prestacéo de Servigos
Exequente: Jodo Batista dos Santos
Executado: Samantha Perenha Antonio Bornstein

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA

Vistos.

Fls. 191-193: Ante a inércia do executado, homologo o valor de avaliacao

do imoével de R$ 700.000,00, restando consignado que a penhora do imével recai

sobre 50% do imovel, pertencente a executada.

Defiro o pedido de alienacdo em leilédo judicial eletrénico.

Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o(a) Fernando
José Cerello G. Pereira - JUCESP 844, regularmente habilitado(a) perante o E. Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo. Intime-se.

O leildo deveré ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias
o primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de
avaliacdo do bem.

Nao havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrard em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregao serdo admitidos lances nao inferiores a 60% da ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagéo atualizada, caso se trate de imével de
incapaz.

A atualizagéo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter
sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA, liberado nos autos em 28/11/2025 as 17:13 .
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arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
deveré ser informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos
acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletrdnico fornecendo todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienagéo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao
do tempo real das ofertas.

Somente serda realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro néo
conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903,
do Cdédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do
Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do
Caddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram,
sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as aliena¢6es judiciais eletrénicas.

- 0 arrematante arcard com o0s débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacgao.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a

60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA, liberado nos autos em 28/11/2025 as 17:13 .
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trate de imével de incapaz.

A publicacdo do edital deverd ocorrer pelo menos 5 dias antes da data
marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o
bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cdadigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente
requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o
proprio leiloeiro encaminhe também as comunica¢gbes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citacédo
ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
nao constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no
enderego constante do processo, a intimagédo considerar-se-a feita por meio do préprio
edital de leildo.

A  presente decisdo, assinada digitalmente, servira como
carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem
como ordem judicial para que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde
0 bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA, liberado nos autos em 28/11/2025 as 17:13 .
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Aruja, 27/11/2025.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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