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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1" OFICTO DO REGISTRO DE IMOVEILS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULA N212.3 27 [Le® 2-aL |Fs. 165 [oata 21 /08  s2000

ote de terreno n°23 da Quadra 45, do Loteamento Praia do Imperador, sib
:on: urbana do 5° Distrito de Magé, medindo: 12,30ms de frente para a Ru-::.u
Roberto: 12,00ms nos fundos, limitando-se com © lote 24: lado direito 24,00ms
limitando-se com o lote 22; lado esquerdo 20,00ms, limitando-se com a Rua ﬁ

Alonso, com a area de 286,00msf2, com casa residencial nele edificada de
pavimentos, sendo o pavimento térmeo - sala, quatro quartos, cozinha, banheiro, um
garagem, uma dispensa, com 167,54ms/2; Pavimento Superior - Dois quartos, d
salas, um banheiro, uma cozinha, uma copa, area de servigo, com a #drea
81,48msl2, sendo o piso cimentado no andar térrec @ cerimica no pavime
superior, totalizando a area construida dos- dois pavimentos de 249,02m:
Proprietirias: Eunice da Silva Santos; Registro Anterior: Livro 2-AL, fis.165, R
2/12.327. Insc. P.M.M. n.® 502361. Eu_tecoas - Oficial, subscrevo. XN
T

T

AT .: DEZIIS

R-3/12.327 - Vendedora: Eunice da Silva Santos, brasileira) vidva, nascida em 06/09/1923
do lar, portadora da carteira de identidade n” 1190339, axpec_ﬂd_a por IFP-RJ e
02/08/1962, CPF n® 461.139.587-01, residente e domiciliada a Rua Nilo Pecanha, 126/
apto 504, Ingd, em Niterdi/RJ; Compradores e Devedores Fiduciantes: Alberto da sliw
Bandeira, brasileiro, easado com comunhiic de bens, nascido em 26M2/1938, mulna
portador da carteira de identidade n® 1G-897412, expedida por CBM-RJ em 06/11/198

CPF 055.540.127-87, & sua esposa Araceli Aparecida Bandeira, brasileira, nascida e
31/03/1948, do lar, portadora da carteira de identidade n® 05588122-1, expedida por IFP-
em 20/11M879, CPF 412.778.647-72, residente e domiciliados a Rua Tirol, 1559, /03,
Jacarepagua, em Rio de Janeiro; Credora/Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal - CEF
Instituigao financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Mnls‘lédn da Fazendd,
criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1069, alterado pelo Decreto Lei n® 1259 de
19/02/1973, regendo-se palo Estatuto vigente na data da presente contratagfio, com sed
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001
D4, doravante designada CEF; Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra &
Venda de Imével Residencial Mituo com Alienagio Fiduciaria de Imdvel em Garantia
Sistema Financeiro da Habitacio - SFH - Carta de Crédito SBPE - n® 1.0181.40001120-23
datado de 20/03/2006. Valor da Operagio, Destinagiio dos Recursos Objeto deste
Contrato, Valor da Compra @ Venda do Imével @ Forma de Pagamento: O valor di
compra & venda & de R$54.000,00 { cinquenta & quatro mil reais), destinado a aquisigao
imavel caracterizado deste instrumento, sendo composto mediante a integralizacio dag
parcelas. Recursos proprics: R$10.800,00. Financiamento concedido pela CER:
RS$43.200,00. Valor da Compra & Venda & Forma de Pagamento: O valor da compra ¢
venda do imdvel serd pago em conformidade com o disposto neste instrumento. Valor dg
Imdwvel para Fins de Venda em Publico Leilfio: R$55.000,00.
Mutuo/Resgate/Prestagbes/Datas/Demais Valores/Condigdes: 1) Origem dos Recursos:
SBPE: 2) Noma Regulamentadora: HH SUHAB/GECRI-011801; 3) Valor dg
dividaffinanciamento: R$43.200,00; 4) Valor da Garantia Fiducidriaz R$55.000,00; 5
Sistema de Amorizacio: Sac, 6) Prazo em meses amonizagio: 150; 7) Taxa Anual dg
)

continaa no Yearsao




Mage 01 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ

Valide aqui
este documento Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ

E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 12327 / CNM: 090183.2.0012327-68 / Recibo: 40945 / Data da Certid&o: 11/09/2026.

090183.2.0012327-68

-+
Juros (%); 10,0000. B) Encargo Inicial - Prestacao (a+]): R$632 .48, Seguros: R5231.91;
Tom: R$25,00; TOTAL: R$889,35; 9) Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: De acordo
com @& clusula Quinta; 10) Reajuste dos Encargos: De acordo com a cliusula Sexta,
Consta do titulo outras cldusulas e condigbes: Foram apresentadas no ato do registro as
seguinte certiddes: Certiddes negativas dos 1°, 2° e 3° Distribuidor da Comarca de Niterdi,
onde nada consta contra a vendedora; Ceriddo de RCPN do Municipio de Niterdi, referente
a Interdigbes, Tutelas e Curatelas, onde nada consta contra a vendedora, e Justica
Federal; Inscrigio da P.M.M. n® 502361. Registro Anterior: Livro 2-/al, fis. 165, R-2/12.327.
O ITBI foi recolhido ntmm do Dam n® 014231/08, no valor de R$902,43, em 25/04/2006.
Magé, vinte e cinco de | no de dois mil & seis. Eu_bu,_, . -Oficial, o
subscreviaod g g

Rlu'?::m&nmt B
- g pauie

R-4/12.327 - Alienacao Fiduciaria - Por este instrumento, carater de escritura plblica,
na forma do artigo 61, e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei
5.049, de 29/06/19686, em sua clausula décima Quarta, em garantia, que concordam as
partes que o valor do imdvel alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso Vi do
artign 24 da Lei n"9.514/97, & o expresso em moeda corente nacional, assinalado no
subitern D4 deste contrato, sujeito a atualizacho monetiria a partir da data da contratacgio
deste instrumento contratual pelo mesmo indice atualizado mensalmente na atualizagdo da
cademeta de poupanca do dia de aniversdrio deste instrumento, reservando-se a CEF o
direito de pedir nova avaliagcio a qualquer tempo, neste ato representada por Ricardo
Pereira Taborda, conforme procuragio lavrada no 2® Oficio de Notas e Protesto de Brasilia,
as fls. 190, livro 2318 de 31/05/2004, substabelecimento lavrado no 23° Oficio de
Rio de Janeiro, no livro 8420, fis. 002, Ato 001, de 12/05/2005. Magé, vinte e cind
do ano dois mil & seis. Eu, Oficial, o subscrevi.soood i d

L
NOTARID MAT,; DeZ343

Av-5M12.327 — Consolid de Propriedade — Nos termos do requerimento datado e
assinado pela Gerente de Filial da Caixa Econdmica Federal, Maria de Fatima Duarte
Cameiro, datado de 24/04/2008, a Caixa Econbdmica Federal — CEF, Instituigio Financeira
sob a forma de empresa poblica, unipesssoal, vinculada ao Ministério da Farenda, criada
pelo Decrato — Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto Let n® 1259 de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 3.851, de Z7/06/2001, publicado no
Diano Oficial da Uniao em 28/06/2001 e alterado pelo Decreto n® 3.B82, de 0B/0BO1,
publicado no Didrio Oficial da Unifo em 09/08/01, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra
04, lotes 34, em Brasilia-DF, CNPJMF n® 00.360.305/0001/-4, na qualidade de credora
fiducidria da divida relativa ao contrato de financiamento imobilifric com Alienacio
fiducigria em garantia n® 1.0181.4000.120-2, firmado em 20/03/06, registrado sob o n® R-3
e R-4, matricula n® 12.327, fica averbado a presente matricula, nos termos do Art. 26,
pardagrafo 7° da Lei 9.514/97, a CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE, do imdvel sito a
Rua Paulo Roberto n® 06, Loteamento Praia do Imperador, Maua — Magé&/RJ; Declarando
ainda que os devedoras em guestio, ndo comparecam ald a presente data, a este Caixa
Econdmica Federal, com o intuito de saldar o débito existente. Seguindo em anexo, oS
comprovantes de intimagio do devedor Alberto da Silva Bandeira & sua esposa Araceli
Aparecida Bandeira, o comprovante do decurso do prazo legal sem a purgagio de débitos
e a guia de recolhimento do ITBI, referente ao imdvel, que foi pago no valor de R$1.283,34,
com valor atribuido de R$64.000,00, em 25/08/2008, que afqmvadu nesie cart&nn
Mage, dezoito de nmﬂﬂ:

SICTEVI.X0 (R).1 ato

-
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PICHA O02

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAJ
ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1. ﬂl-‘iC'Iﬂ Do REGISTRO DE IMOVEILS

Lo z RJ/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
X Portaria n.® 1997/2017 - CGJER.J

MATRICULAN® 12.307/2 [Ls TICTE Tgs, 002 [oata *x ;, xx , =*x

AV-6/12.327 - Protocolo n® 1-H, folha 62 sob o n® de Ordem 17.996 em 07/03/2022-
Averbagdo de Auto Negativo de Lell§o Judicial - Nos termos do reguenmento da
Caixa Econdmica Federal S/A, instituvicSo financeira sob a forma de empresa pablica
dotada de personalidade juridica de direflo privado, criada nos fermos do Decrefo-Lei
n°*758 de 12/09/1969, regendo-se pelo Estatuto Sul, Quadra 4, lotes 3% em Brasllia/DF,
CNPJUMF n"00 360 305/0001-04, nesfe ato representada pela Supervisora, Ainara Silva
Sena, brasileira, nascida em 06/02/1986, casada, economigria, porfadora da carteira de
nacianal de habilitagfo nimero 05266583497 expedida pelo DETRAN/BA, onde consfa o
documento de identidade nimero 1152381075 expedida pefa SSPBA, inscrita no
CPF/MFE sob o nimero 025.944.145/73, residente & domiciliada na Avenids Quirino —
Condominic Alameda Jardins — Bloco 01, apartamento 1071 — Indcio Barbosa -
Aracaju/SE, com poderes gue the foi oulorgado através do Substabelecimento de
Procuragdo lavrado no Cartério do 3° Oficio de Notas de Salvador/BA, no Livro 00286,
folhas 054 datada de 31102018, oriundo do Substabelecimenfo de Procuragdo lavrado
no 3° Offcio de Notas de SalvadorBa no Livro n*0025, folhas 173 datada de 03/08/2017:
do Substabelecimento lavrado no 2° Tabelifo de Notas e Profesto de Brasilia/DF no Livre
3267-F, folha 132 datada de 13/042017 e da FProcuragdo lavrada no 2° Tabelifo de Notas
de Protesfo de Braslia’DF no Livro 3256-P, folha 173 dalada de 18/04/2017, fica
averbado na presenfe matricula o Aufo Negativo do Primeiro e do Segundo Ledfo Pablico
- Allenagio Fiducidria, respectivamernle nas dalas 01722010 e 19012011, na
modalidade presencial a3 10h na Avenida Rio Branco, 174 — Rio de Janeiro (entrada pela
Avenida Almirante Barroso) Auditdrio da Caixa Econfmica - Subsolo — Rio de Janeiro,
assinado pelo Leifoeiro Pablico, Jodo Emifio de O. Fitho, matriculado na JUCERJ sob o
n°45, onde foi apregoado o bem objefo desfa matrfcula, sendo comunicado gue ndo
houve lances para ambas as pragas. Que ficam amuivados nesta Serventia as Atas dos
dois Leildes; os Editais do LeilSo de Alenagdo Fiducidria e os Substabelecimentos de
procuracio e respectiva procuracio, lodos os documentos assinados com o cerfificado
digital ICP Brasil no assinador Registro de Imdveis, confirmados a sua validagdo.
Emolumentos: R$134,41. Taxa da Lei n°3.217/99: RE26,88. Taxa da Lei n"4664/2005:;
R%6,72. Taxa da Lei Complementar n®111/2006: R$6,72 a Lei n®6.281/12;: R$5,37.
Taxa da Lei 837/12 (2%): R$243 ISS5: R32 otacdo: R$36,24. Registo
anterior: Ficha 001, folhas 002 sob a malricuwla R- BE88.

dezenove dias do més de abril de 2022,

Augusio da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expﬁdi‘ﬂ; 199 7/281 7
CGJERY, SUbSCrevo, XxxxxXxx s ansix s iy Xy xx XX ik ER R
FHE = Porian

AV-T/12.32T7 - Protocolo n® 1-H, folha 62 sob o n® de Ordem 17.995 em O07/03/2022 -
Averbacio de Termo da Quitagcio - Nos lermos do reguenmeants da Caixa Econdmica
Federal S/A, instifuigo financeira sob a forma de empresa publicea dofada de
personalidade juridice de direifo privado, crada nos termos do Decreto-Lei n®759 de
12/08/19689, regendo-se pelo Estatuto Swl, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia/DF, CNPJMFE
m00.360305/0001-04, neste alo representadsa pela Supervisora, Ainara Silva _Sena
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brasileira, nascida em 06/02/1986, casada, economidrna, portadora da carleira dg nacional
de habilitacfo nomero 05266583497 expedida pelo DETRAN/BA, onde consta ©
documento de identidede nomero 1152381075 expedida pela SSP/BA, inscrita Ao
CPF/MF sob o nimero 025.944.145/73, residente e domiciliada na ,ﬂmrlhn‘a Quiring —
Condominio Alameda Jardins =~ Bloco 01, aparfamento 101 — Indcio Barbosa -
Aracaju/SE, com poderes que lhe foi outorgado alravés do Subﬂabarepimmm de
Procuragdo lavrado no Cartdrio do 3° Oficio de Notas de Salvador/BA, no Livro n°0026,
folhas 054 datads de 31/10/2019, oriundo do Substabelecimenio de Procuragao lavrado
no 3° Oficio de Notas de Salvador/Ba no Livro n°0025, folhas 173 datada de 03/08/2017;
do Subsfabelecimento lavrado no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia/DF no Livro
3267-P, folha 132 datada de 13/042017 & da Procuragdo lavrada no 2° TabeliSo de Notas
de Protesico de Brasllia/DF po Livro 3256-F, folha 173 datads de 19042017, fica
averbado na presente matricula o Termo de Quitagdo referente ac contrato onde é
*| declarado que em virtude da Consolidagio da propriedade em nome da Credora
Fiducigria Caixa Econtmica Federal S/A e da realizagfo dos pablicos leildes, fica o imdvel
objeto desta matricula livre e desembaragade de quaisquer &nus a0 patrimanio da
Credora Fiducigra. Emolumentos: R$134,41. Taxa da Lei n°3.217/99;: RE26,88. Taxa da
Lei n®46684/2005: RS6,72. Taxa da Lei Complemeantar n®111/2006: REE,72. Taxs
n°6.281/12; R$5,37. Taxa da Lei 637012 (2%): RE2.43. IS5 R%2 68
: Registo anterior: Ficha 001, folhas 002 sob a matricula- R-5
8. Magé/RJ, aos dezenove dias do més de abril de 2022 By, .
toura da Silva, Escrevente, Cadastro 94/595- CGJERJ dighter, &,
T — Wz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expediente,
o _‘J'ERJ. SUBSCrevD. XXXXXXXXXXXRXXXXKENNNNX KK XXX XXX KL L RELX

5 Gnico n? ZT BB4TO

R-8/12.327- Protocolo n®1-H, folha B7 sob o n® de Ordem 18.408 em 20/07/2022 -

gante Ve - Caixa Econémica Federal, Instituigo financeira sob a forma
de empresa publica vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lel n°758 de
12/08/1963, alterado pelo Decrelo-Lei n°1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estaluto
vigente na data da presente confratago com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério
Sul, CQuadra 4, Lotes 3/, inscrita no CNPJ sob o ndmero 00.360.305/0001-04, neste alo
representada por seu gerente e representante legal Guilherme Sogres Pamplona,
brasileiro, solteiro, economigrio, portador da carteira de identidade nimero CNH namero
01976681728 expedida pelo DETRAN/DF, inserite no CPF/MF sob o nimero
| 988310461/87, residente e domiciliado na cidade do Distrito Federal, nos termos do
instrumento procuratério lavrado no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia/DF no
Livro 3522-P, folhas 198/199 em 27/04/2022, com validade alé 05/06/2022 — Agéncia
responsdvel pelo contrato 0003 — Aeroporto Prasidente JK/DF e de outro lado como
Outorgade Comprador: Elisvaldo Gomes de Aradjo, brasileiro, sarvidor pablico,
portador da carleira de idenfidede numero 22.736-6 expedida pela PMYDF, inscrite no
CPF/MF sob o nimero 602.076.711/68, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens
em 25/11/2021 com Marane Silva de Souza de Aradjo, brasileira, advogada, portadora da
carleira de identidade nomero 2897632 expedida pelo SS5P/DF, inscrita no CPFRMF sob o
namerc 020.857.651/73, residentes e domiciliados na QNM 19 — Conjunto L — Lofe 32 —
Ceildndia-Distrito Federal. Tiulo: Compra e Venda. Escritura Puablica de Compra e
Venda formalizada no Cartério do 6° Oficio de Notas do Distrita Federal no Livre n*1643-
E. folha n®176 datada de 06/05/2022. Valor Pactuade: R$23.000,00 (vinte e trés mil
reais). Avalisgdo Fiseal: R$254.007,00. O imposto de fransmissdo de bens imdwveis (ITEI)
com a guia de controle 537/2022 no valor de R$5.152,52 sobre a avaliag8o fiscal de
R%254.007.00 foi recolhido para a Prefeitura Municipal de Magé&/RJ em T1507/2022.
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FICHA CO3

REPUBLICA FEDERATIVA DO BR
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAG
1.* OFICIO DD REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENT]
Portaria n.” 1997/2017 - CGJERJ
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Foram apresentadas as seguintes certidfes em nome da vendedora: de dnus reais e de
acdes reiperseculdrias expedidas por esta Serventia; certiddes positivas com efeilos de
negativa de débilos relativos aos Tribulos Federals e &4 Divida Alive da UniSo expedida
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receila Federal do Brasil
eam nome da ouforgante. O ouforgado declara cientificado da possibilidade de obtengdo
prévia no site  hitp:Awww.tst jus.br da certiddo negativa de débitos frabalhistas (CNDT)
nos termos do artigo 642-A da CLT, com redagiio dada pela Lel 12.440/2077, bem como
das certidBes de feifos ajuizados expedidas pela Justige do Distrito Federal & do Estado
do Rio de Janeiro; Justiga Federal e Justiga do Trabalho estas do Disfrito Federal e do
Estade do Rio de Janeiro, nos termos do artigo 45 pardgrafo 6° do Provimenfo Geral da
Cormegedoria do Distrito Federal em nome da ouforganie, bern como as consulfas de
indisponibilidade de bens, fodas negativas e foi dispensada pelos outorgados as
saguinles certiddes: de siluag8o fiscal em relagdo aos débitos do Distrito Federal; de
déhifos Irbutdnos e Divida Aliva municipal de Magé/RJ e certiddo de Débito em Divida
Aliva expedids pela Secretaria de Fazenda do Estado do Rio de Janeiro. Imével inscrito
na municipalidade sob o n® S02367 e ndo é foreiro ao municipio, Estado Unifo ou
Entidades. Em Consulta de Informagso & Cormmegedoria Geral da Justiga do Esfado do Rio
de Jesneiro so nome da Caixa Econdmica Federal ou CNPJMMF sob o
n°01597 22090650006 até 06/08/2022 ndo foi encontrado registro de indisponibilidade de
bans. Consulta n® 0159721102725417. Foi feita consulfa junto ao Banco Nacional de
indisponibilidade de Bens na forma de relstdno em nome dos vendedores no site
www indisponibilidade ong, br, conforme preceifua o artigo 14 do Provimento n*39/20714 -
CNJ dafado de Z2507/2014, que deu negafive como resulfado, com o ecddigo
HASH-088b.0d649 ebrf 944d b243. 51a4.c674.dd52. ed7 1.d77a até 06082022 ao nome da
Caixa Ecomdmica Federal, Emolumentos: R52.049,47. Taxa da Lei n®3.217/99: RE409 89.
Taxa da Lei 4664/05: R$102,47. Taxa da Lei Complementar 111/06: RE102,47. Taxa da
Lei n®6.281/12: R$81,97. Taxa da Lei 6370v12: R§40,13. Consuita de .rndrspum bl
bens: RE40,98. I1S5; RE40.98. Prenotagio: R336.24. Registro amnten 001, faﬂm
Gﬂfﬂﬂ?u sob a matricula Av-TA2.327 em 19/04/2022. Mage/RJ, aos 5

de 5 Mo do ano de dois mil & vinte e doisf09/09/2022). Eu. Lena
(i ﬂmwa da a, Escrevente, Cadastro 94/505- CGJMRJ, digiter, & eu,
3 Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expediente,

h‘-f.-rrll'r..' z
AL A R, SUDSCrENVO. XN NN MM X MM XX NN XN XXX

Selo Eletrénico n® E

R-9/12.327 = Protocolo 1-H, folha 98v sob o n® 18.598 em 0O410/2022 -
Vendedores: Elisvalde Gomes de Araiijo, brasileiro, servidor publico, porador da
carteira de identidade namero 1.170.365 expedida pela SSP/DF, inscrifo no CPE/MF sob
o nimers B02.076.711/68 & sua multher Marigne Silva de Sousg de Araljo, brasileira,
advogada, porfadora da carteira de identidade CNH nimero 05123293832 inscrifa no
CPE/MF sob o nomero 020.857.651/73, residentes e domiciliados na QNM 19 — Conjunto
L — Lote 32 — Ceildndia-Brasilia/DF e Comprador e devedor fiduciante: Hiarlon Ferreira
dos Santos, brasileiro, solfeiro, ocupanie de cargo de diregdio, portador da carteira de
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identidade ndmero 8.270,639 expedida pelo SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o nomers’
079.067.521/80, residente & domiciliado na QNL 22 — Vila 31 — Casa 47 — Tagualinga
Norte — Brasilias/DF. Credora Fiducidria - Caixa Econémica Federal - Instiluigdo
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica da direito privado,
criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12/08/1969, alterado pelo Decrafo-Lei n® 1.259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estaluto vigente na data da presente contratagio, com sads
em Brasilia-DF, no Setor Bancénio Sul, Quadra 4. Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o
ndmero 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Guilherme Soares Pamplona,
_brasileiro, solteiro, economidrio, portador da carteira de identidade -namero 1.521.875
ex ida pelo SSP/DF, inserito no CPR/MF sob o numero 988 310.4671/87, conforme
procuragio favrada em 03/05/2022 do Livro n°3527-P, folhas 112 e 113 do Livro 3523-F;
substabeleciments lavrado em 24/05/2022, folhas 004 e 005 do Livre n°3527-F,
substabelecimento lavrado em 31/05/2022, folhas 183 & 184 do Livro n°3527-F e
substabelecimento lavrado em 02/06/2022, folhas 087 e 088 do Livro 6528-F, todas do
DoTabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, doravante designada CAIXA. O
rmandatdric da Credora declars sob pena de responsabilidade civil e penal, que nio
ocorreram guaisquer das causag de extingdo do mandato de que frata o artigo 682 do
Codigo Civil, nos termos do artigo 46, pardgrafo Onico do Prowvimento geral da
Comregedoria do TJDFT(Fortaria GC n®206 de 09/12/2013) doravante denominada CAIXA.
Agéncia responsédvel pelo contrato: 3 Aeroporto Presidente JK/DF. Titulo: Contrafo de
Venda e Compra de Imdvel, Motuo e Allenagio Fiducidria em Garantia no Sizterma
Financeiro de Habitagdo, com carsler de escrilura pdblica, na forma do artigo 61 e seus
pardgrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 28/06/19686,
Contrafo de n® 1.4444.1930616-4 datado de 14/09/2022- Condigdes do Financiamento —
Modalidade: Aguisigio de imdével usado. Origem dos Recursos: SBPE. Modalidads:
Aquisigdo de imovel usado. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Indice de atualizagSo do
saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Compra e Venda e Composigao
dos Recursos: O valor destinado ao pagamento de venda e compra do imdvel objeto
‘deste conirato & de RS 260.000,00 (duzenios e sessenta mil reais), composto pela
integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: RE208.000,00.
Recursos proprios: R$52.000,00. Valor de Financiamenio para despesas acessonas.
{custas carfordrias: registro @ ITBI). Ndo se aplica. Valor total da divida (financiarmeanta)
© R$208.000,00. Valor da Garantia Fiduciéria e do imével pare fins de venda em publico
leildo: RE260.000,00. Prazo folal: 360 meses. Amorfizagdo (meses): 360. Taxa de juros
% a.a. Nominal: Texa de juros balcdo: 8.6395. Taxa de juros reduzida: 8.6028. Efetiva:
Taxa de juros Balcdo: 8.9900. Taxa de juros reduzida: 8 .9500. Taxa de juros nominal?
a.m — Taxa de furos balcBo: 07176 e taxa de juros reduzida: O7145. Efetiva % a.m: taxa
de juros Balcdo: 0.7200 e taxa de juros reduzida: 07169, Encargo mensal frifcial.
Prestacfo (2+j). Taxa de juros balcSo: Valor: R$71.619.94. Taxa de Jjuros redurida;
RE1.614,48. Prémio de Seguros: Taxa de juros reduzida: RE53,14. Texe de juros
reduzida: - R$53,14. Taxa de AdministragSo: R$2500. Tofal: Texa Juros Balcdo:
RE1.698 08. Total: Taxa Juros Reduzida: RE1.692,62. Vencimento do primeiro encargo:
24/10/2022 Reajuste dos encargos: De acordo com ifem 4. Forma de pagamento na data
da contratagio: débito em conla corrente. Composigao de Renda — Nome do Devedor:
Hiarfon Ferrgira dos Santos. %Composigdo de Renda: RE7.890,00. % Composigio de
renda para indenizagdo securitdria; 100,00. O ITBI - imposto de Transmiss8o de Bens
Iméveis foi recolhide para a Prefeilura Municipal de Magé/RJ alravés da guia de
n°868/2022 no valor de R$2.152,38 sobre a avaliagio fiscal de R§208.000,00 pago na
Calxa Econdmica Federal e 28/09/2022. Foram apresentadas as seguintes cerfidbes
em nome dos ouforgantes vendedores: do Cartério Distribuidor da Comarca de Mage/RJ,
modelo civel e fazenddrio, nada constando; CerfidSes de Interdigbes, Tutelas e Curalelas
expedidas pelo Cartério do Registro Civil de Pessocas Nalurais do 1° Oficio do Registro
Civil de Brasilia/DF; Cerliddes da Jusliga Federal de Agdes e Execugies de Nalureza:
Civeis, Criminais, Execugbes Fiscais e Juizados Especiais; de Débilos Trabalthistas —
Justica do Trabalho; Cerfiddo Conjunfa Negativa de debitos relatives aos Trbufos
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Federais e & Divida Ativa da UnifSo, onde nada consta confré os mMesmos cerliddo
positiva de Distribuicdo(Especial — Agdes civeis e criminais) 1* e 2° Insténcias do Tribural
de Justiga do Distrito Federal, onde conta uma Agdc de Procedimento Comum civel
distribuida em 12/04/2021 para Vara Civel do Riacho Fundo e negaliva ac nome de
Mariane Silva de Sousa, bem como cerlidio de Gnus reais e de agbes reais &
reipersecuioria e de protesto de Tilulos expedidas por esta Serventia. fmovel inscrto na
municipalidade sob o n°502361. Em Consulta de Informagdo & Corregedoria Geral da
Justiga do Estado do Ric de Janeiro ao nome de Elisvaldo Gomes de Aradjo ou CPF
numero 602.076.711/68 e ao nome de Mariane Silva de Souza de Aradfe ou CPF
ne020.857.651/73 até 25/10/2022, nfo foram enconirados registros de indisponibilidade
de bens. Consultas de nameros O0159722102550018 e 0159?221:0:2534’024,
respectivamente, Foram feitas consultas funto ao Banco Nacional de indfs.pm:nb:ﬁdade de
Bens na forma de relatério em nome dos vendedores no site www.indisponibilidade.org. br,
conforme preceifua o artigo 14 do Provimento n*39/2014 -CNJ daftado de 25/07/2014, que
deram nagativo como resulfado, COm [ cddigo
HASH 4226, 7634.023e.b62ae, 2590 68c8. 10b8. 1087 4581 até 25/10/2022 ac nome de
Elisvaldo Gomes de Aradjo e HASH:a7d0.72f2. 7bb5. 1817.2c61.c8ef. d39f.bcad.28e0.815d
até 251072022 ap nome de Mariane Siva de Sousa de Aradjo. Emolumentos:
R52.049,47. Taxa da Lei n®3.217/99; R$409,89. Taxa da Lei 4664/05: RE102,47. Taxa da
Lei Complementar 111/06: R§102,47. Taxa da Lei n°6.281/12: R3%81,97. Taxa de Lei
E370/12° RS80.26. IS5: RE40,98. Consulta de Indisponibilidade de Bens: RE53,02.
Distribuiglo: RE36,53. Registro anterior: Ficha 04 has 001/003v sob a matricufa R-
B/12.327 em 09/09/2022. Magé/RJ, aos vinig § gngy lo—pés de outubro do anoc de
dois mil @ vinte & dois(25/10/2022). Eu, 3 Maria Fﬂntqum da Silva,
z Luiz Augustfo da
DH.7-CERY,

Silva MNascimenfto, Responsdvel pelo Expedients,
SUDSCIBVD. XXXEXXKXEXEXXX XXX XXX XRLXK x’fﬁf %5 s
ﬁ;mﬂ“ Efetrénico n® EEHF 73789

g a "

R-10/12.327 — Protocelo 1-H, folha 98v sob o n® 18.598 em 04/10/2022 -Alienacdo

cidria. Por este Instrumento Particular, com cardter de Escritura Pablica, na forma do
paragrafo 5° do artige 61 e seus pardgrafos da Lef 4.380 de 21 de agosto de 1964, as
partes mencionadas e qualificadas tem, enfre si, justo e contratado a presents operagdo
compra e venda de imdvel & mituo com obrigagies e alienagio fiducidria em garantia em
garantia no SFH — Sistema Financeiro de Habitagio em sua clausula décima primeira —
Alienagio Fiducidria em Garantia — Em garaniia do pagamento da qwrda decomente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contraluais,
conforme lai 9.514/1997 abrangendo acessdes, benfeitorias, melharamentos, -;.-uns!.-:upzies
& instalagtes, o DEVEDOR FIDUCIANTE allena & CAIXA, em carater fiducidrio, o imovel
objeto deste financiamento, j&§ descrifo @ caracterizado anteriorments, nos termos & para
os efeilos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, neste ato representada por Guilherme
Soares Pamplona, brasileiro, solleiro, economidrio, portador da carteira de identidade
namero  1.521.875 expedida pelo SSPYDF, inscrifo no CPRMF sob o nomero
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988.310.461/87. conforme procuragdo lavrada em 03052022 do Livro n°3527-P, fothas
712 & 113 do Livro 3523-F; substabelecimento lavrado em 24/05/2022, folhas 004 e 005
da Livro n®3527-P, substabelecimanto lavrado em 31/05/2022, folhas 183 e 184 do Livro
A?3527-P e substabelecimento lavrado em 02/06/2022, folhas 087 e 088 do Livro 6528-F,
todas do 2°Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia/DF, doravanie designada CAIXA. O
imével objelo deste & inscrite na municipafidade sob o n® 502361. Emolumentos:
RE£2.049,47. Taxa da Lei n°3.217/59: RE409,89. Taxa da Lei 4664/05: RE102,47. Taxa da
Lei Complementar 111/06: R$102,47. Taxa da Lei n°6.281/12: R$81,97. Taxa da Lei
6370712 RE80.26. IS5 R540,98. Consulta de Indisponibilidade deg Bens: RES302
Distribuigdo: R$36,53. Regisiro anlerior: Eicha G, fdihs 001/004 sob a matricula R-
g9/12.327 em 25/10/2022. Magé/RJ, aos vinlg g e0 ige da més de outubro do ano de
dois mil e vinte e dois(25/10/2022). Eu &2 Lena Maria Fontoura da Silva,
Escrevente, Cadastro 94/505-CGJ/RJ, digilei, e ey 7 _Zpgr=—=<), Luiz Augusto da
Silva Nascimento, Responsével pelo & Expedieg pFI897/201 T-CGHR,

— s
SUbSCrevo. XXXxxXxxXXXXXXXXXXKXHXNXX XA XXX HX KK KKK KXKKKXK
A2 gusto do Sileo NESCEES
Porans

v @l Eletrénico n® EEFH 73790 1

Av-11/12.327— Protocolo 1-H, folha 98v sob o n® de Ordem 18.599 am 04/70/2022 =
Averbagio de Cédula de Crédito Imobilidric — Nos fermas da Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004 procedo a averbagho da Cédula de Crédilo Imobilidrio de n°
1 d444.1930616-4 Sére 0922 datada de 14/09/2022, tendo como Credora Fiduciaria:
Caixa Econémica Federal - CEF - Instituicdo Financeira constituida sob a formma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decrelo-Lei n® 759 da

| 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lef n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estaluto
L vigente na deta da presente contralagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancano
Sui, Quadra 4, Loles 3/4, inscrita no CNPJ sob o ndmero 00.360.305/0001-04, nesfe alo
representada por Guilherme Soares Pamplona, brasileire, solteiro, economiario, portador
da carleira de identidade ndmero 1.521.875 expedida pelo SSP/DF, inscrifo no CPF/MF
sob o nomero 988.310.461/87, conforme procuragio favreda em 03052022 do Livro
- n®3527-B, folhas 112 & 113 do Livro 3523-F; substabelecimento lavrado em 24/05/2022,
falhas 004 & 005 do Livre n°3527-P, substabelecimento lavrado em 31/05/2022, fothas
183 e 184 do Livro n°3527-F e substabelecimenio lavrado em 02/08/202Z2, folhas 0BT e
088 do Livro 6528-P, lodas do 2°Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, doravanie
designads CAIXA e como como Vendedores: Elisvaldo Gomes de Aradjo e sua mulher
Mariane Silva de Sousa de Aragjo, qualificada anteriormente e como Devedor: Hiarfon
Ferreira dos Santos, também qualificado anferiormente. Emolumentos: RE134,41. Taxa
da Lei n°3.217/99; R§26,88 Taxa da Lei n°dB664/2005: R%$6,72. Taxa da Lei
Complementar n®111/2006: R$6,72. Taxa da Lei n°6.281/12; R$5,37. Taxe da Lei
£.370/12 (2%); R$2,43. ISS: RE2,68. Prenotagdo MAyl0, 24 lagé/RJ, aos vinle e cinco
dias do més de outubro do anc de dois mil @ vinl t& i 0240 egisino anterior:

Ficha 001, folha 001/004v em 25/10/2022. Eu= a4 Fonfoura da
Silva, Escrevente, Cadastro 94/505-CGMRJ, digitei, e &u, L, Luiz
Auguste da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expedignip 017-
CGMR, SUbSCravo, XXX XXX X xR XX XXX XXX KR L KT e X XXX
FIE - PoeTama
+ Selo ico n® EE 791 WP
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Av. 12 112327, em 11 de SETEMBRO de 2.026.

TITULO: RETIFICACAO EX OFFICIO

De conformidade com o art. 1.375, inciso |, alinea "a” combinado com o art. 225, inciso IV, n®
4, alinea “d” ambos do Céodigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio
de Janeiro, promovo a presente averbacio "EX OFFICIO™ para constar as seguintes
retificagfes: R-1/ 12.327, em 23 de MARGO de 2.000 - CONSTRUGAO - Por requerimento
datado e assinado pelo Sr. Alvimar Mello Zanon, brasileiro, viivo, advogado, OAB/RJ-88.422,
com escritdrio a Rua Uruguaiana, 39 sM202, Centro — RJ, neste ato como procurador da Sra.
EUNICE DA SILVA SANTOS, brasileira, do lar, vilva, portadora da C.1. n® 1190339- IFP, CPF
n® 461.139.597.91, residente a Rua da Regeneragio n® 942, Casa 2, Bonsucesso, n® 5,
inventariante do espdlio de Jodo Teodoro dos Santos, fica averbado ao imdvel objeto da
matricula o aumento de construgio da casa ja averbada, que hoje & descrita e caracterizada
da seguinte maneira: FAVIMENTO TERREO - sala, quatro quarios, cozinha, banheiro, uma
garagem, uma dispensa, sendo a area de acréscimo de 55,54 m2, totalizando 167,54m2;
PAVIMENTO SUPERIOR: Dois quartos, duas salas, um banheiro, uma cozinha, uma copa,
area de servigo, com area de 81,48Bm2, sendo o piso de cimento no andar térreo e cerdmical|
no pavimento superior, totalizando a 4rea construida dos dois pavimentos de 249,02m2.
Devidamente legalizada no INSS, conforme certidio negativa de debito — CND n® 001352000-
17627007, datada de 13/03/2000, que fica averbada neste cardrio, ficando averbado a
endereco da referida casa, sito a Rua Paulo Roberto n® 06, Praia do Imperador, Maua/Magé,
conforme consta na certiddo. R-2f 12.327, em 21 de AGOSTO de 2.000 — CARTA DE
ADJUDICAGAO — Mos termos da Carta de Adjudicagiio extraida dos autos de Inventério dos
bens deixados por falecimento de Jodo Teodoro dos Santos, expadida pelo Juizo da Direito
do 11°V.0.5 do Rio de Janeiro em 10/07/00, assinado pelo M.M Juiz de Direito Dr. Jorge Luiz
Martins Alves, contendo a sentenga de 29/05/00, assinada pelo mesmo, fica o lote de termeno
objeto da maflricula & casa nele averbada, adjudicade a favor de EUNICE DA SILVA
SANTOS, brasileira, do lar, viliva, portadora da C.l n® 1190339 expedida pelo IFP & inscrita
no CPF/MF n® 461.139.597-91, residente e domiciliada a Rua da Regeneragdo n® 942, casa
02, Bonsucesso, O imposto de transmisséo foi pago através da guia n® de controle 5.25-
003690-8 no valor de R$ 113,62 em 14/06/00. Inscricio P.M.M 6.709/5°/1 e 3.312/5°1; e n&o
como deixou de constar por evidente ermo material. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr.94/8.004-CG R -Substituts "Q el pelo Expediente, subscrevo.
OFICIAL DE REGISTRO:__ /i LT Y g, mul{n:lul:reuﬂﬁ!

Av.13 | 12.327, em 11 de SETEMBRO de 2.026.
TITULO: INTIMACAO
Nos termos do Oficio n® 6§17253/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de D8 de agosto de

2025, prenotado sob o n® 21.887 em 08 de agosto de 2025, hoje arquivado, formulado pelo
CONTINUA NO VERSO
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— matricula ficha
12.327 I [7 05v I 090183.2.0012327-68

Agente Fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagio do
devedorfiiduciante HIARLON FERREIRA DOS SANTOS, qualificado em R.9 acima,
referente ao Contrato de Financiamento objeto do ato R9 e R-10 acima, para o
vencimento das obrigagbes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26
da Lei 9514-97, paragrafo 1 ao 79 tendo sido a intimagio encaminhada para os
enderegos solicitados: 1) Rua Paulo Roberto, N® 0, Quadra 45, Lote 23, Imperador,
Magé/RJ — CEP: 25.826-431, através do Intimador do Registro de Titulos e Documentos
do Cartério do 3° Oficio de Magé/RJ, Joaquim Batagia Carvaltho, Escrevente autorizado -
Matr. 94/5.528, Protocolo 44 947, Registro 33.271, com a seguinte informagio; “Certifico
e dou fé que conforme solicitado na MNotificagdo, cujo objeto &€ o Registro acima,
compareci no enderego indicado nos dias 04.09.2025 as 15:55h, 11.09.2025 4as 14:45h,
25.09.2025 &s 15:55h, sendo que NAO FOI POSSIVEL proceder a presente Notificagéo,
ao destinataric HHARLON FERREIRA DOS SANTOS, pois ndo estava em casa.”, 2)
Quadra Qnl 22, Via 31, Casa NR 47, Taguatinga Nor, BRASILIA/DF, CEP - 72.161-231,
enviada pela agéncia de Correios, Registro n® BN 116186835BR, com a seguinte
informacdo: * Cerifico que, A intimagdo enviada pelo correio por AR mao propria para o
endereco, conforme informagio no referido AR, voltou negativa, apds 3 tentativas
frustradas nos dias 20.08.25 as 14:24h, 22.08.25 as 10:21h e 26.08.25 as 11:30h,
retornando ao Cartorio no dia 02.09.2025"°, nao tendo comparecido, o devedor, a4 esta
Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora & comprir o que determina
a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.887, de 08 de AGOSTO de 2.025, deste
Servigo). {(SELO ELETRONICO NUMERO: EFER-82661-RJX). Eu, (Mirella de
Abreu da Silva), Matr. 84/25565, Escrevente, que esta digitou e confend. Eu, (Rita de
Céassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004, Substituta do Responséavel pelo

CARTCRO DO 1 OFICID OF MAGE
Expediente, subscrevo. it de (drosia Dfinsina & S Advarnge

S-l.bslll'ul: oo RE

Av.14 / 12.327, em 11 de SETEMBRO de 2.026. B'g
TITULO: CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMO ARIO - CClI

De conformidade com requerimento da proprietdria acima qualificada — CESAV- FL
Suporte a4 Adimpléncia- Floriandpolis, firmado em 04 de agosto de 2026, promovo a
presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO — CCI, constante em Av.11 acima, em virtude do requerimento para o
cancelamento da referida cédula, expedida pela Caixa Econdmica Federal, devidamente
assinada pelo Gerente de Centralizadora, Milton Fontana (PROTOCOLO n® 22.929, de
06 de agosto 2026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EFER-82662-
ZHW). Eu, C @ (Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou

CONTINUA NA FICHA 08

1"




Valide aqui
este documento

Mage 01 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ
Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ

E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 12327 / CNM: 090183.2.0012327-68 / Recibo: 40945 / Data da Certiddo: 11/09/2026.

LIVRO N.” 2 - REGISTRO ®

- CARTORIO
GERAL oOF/iCcro

— matricula ficha
12.327 | rus | 090183.2.0012327-68 MAGE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KQ5BG-P27SA-C2HH5-JAA9C

CHS DO QOMSEL MO M DDt IDE JUSTH A 090 1e-3
& conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva A ga), Matr. 94/8.004, Substituta do
Responsavel peal 7 '

OFICIAL DE REQ smo A‘ﬁ'

‘ t‘-ll!lﬂll}m 1% OFICIC DI MAGE

R.15712.327, em 11 de SETEMBRO de 2.026.
TITULD: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Mos termos do requerimento de 04.08.2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CADRCA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gqualificada em R.9, pelo valor da
consolidacio R$ 273.536_20 (duzentos e setenta e trés mil, quinhentos e trinta e sais reais e
vinte centaves). O imposto de transmisséo (1.T.B.l.) incidente sobre a presente transacao foi
recolhido em 31.07.20286, por intermédio da Guia de Controle n® 413/2028 (Processo ADM n®
13156/2026), no valor de R$ 5.470,72, sobre a base de calculo de R$ 273.536,20, cujo
recolhimento fol feito através da Caixa Econdmica Federal. Foram feitas consultas BIB n®
01597.26.09.11.33.365 & CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.929, de 06 de ag

de 2026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:EFER-82663-CYA). Eu, :%
{Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25585, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Rit
de Céssia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do Responsavel pelo
Expedianta, subscr
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