Poder Judiciario da Unidao
TJDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DE MANDADOS E GUARDA DE BENS JUDICIAIS
COORDENADORIA DE ADMINISTRAGAO DE MANDADOS

Dados do Mandado

Numero do mandado: 2026.356407
Numero do processo: 0717080-98.2023.8.07.0020
ID Doc. PJE: 280132762
Data da distribuico: 19/06/2026
Destinatario: ROMILDO VICTOR PERES RUAS

CERTIDAO

Preliminarmente, cabe esclarecer que ha inconsisténcia no endereco a ser diligenciado/
realizada a avaliagéo:

No mandado consta o seguinte enderego: Rodovia DF-240, Km 86 - Rodovia
Taguatinga/Brazlandia CHACARA 45, 15B, NUCLEO RURAL CANA DO REINO, BRASILIA/DF,
CEP 72127-991 - Nao ha sequer chacara 45 no Nucleo Rural Cana do Reino.

No mandado principal (vinculado) consta que a avaliagdo deve ser realizada no imével
situado na Rodovia DF-240, Km 86, Rodovia Taguatinga/Brazlandia, Chacara 45 CPC 26
de Setembro (31 D), Unidade 15 B, CEP: 72127-991, Brasilia/DF. O endere¢o também esta
equivocado.

Sanando a duvida a advogada da parte interessada, Dra. Jéssica Paz - OAB/DF
50.503, encaminhou a geolocalizagdo do imével como sendo Avenida Principal, Chacara 31-D
(Residencial Vivendas do Cerrado), Unidade 15B, Coldnia Agricola 26 de Setembro, Brasilia/
DF. Também forneceu o contato da Presidente da Associacdo dos moradores do referido
condominio para possibilitar o meu acesso.

No dia 02/07/2026 as 15:50, dirigi-me ao Residencial Vivendas do Cerrado, onde
verifiquei que os lotes ndo possuem numeracgao. Sendo assim, a Presidente da Associagdo me
indicou o imével que, segundo ela, pertence a ROMILDO VICTOR PERES RUAS. No imével fui
recebido pela inquilina, ERLANE FERREIRA DOS SANTOS OLIVEIRA, a qual me apresentou
o contrato de locacéo o qual indicava que se tratava do lote 13B e ndo 15B. Na ocasido me
informou que a negociagdo se realizou com VICTOR, mas nao soube dizer que se tratava do
sobrenome. No contrato constava como locador VIVIANE DA SILVA BASCO.

Como a devida observacdo acima, PROCEDI A AVALIACAO DO IMOVEL, conforme
laudo anexo.

Por fim, NAO PROCEDI A INTIMACAO de ROMILDO VICTOR PERES RUAS por
nao residir no imoével/condominio. Também n&o consegui contato nos nimeros indicados no

mandado.
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Processo: 0717080-98.2023.8.07.0020
LAUDO DE AVALIACAO
Bem avaliado

Imével localizado na Avenida Principal, Chacara 31-D
(Residencial Vivendas do Cerrado), Unidade 15B (ou 13B),
Colénia Agricola 26 de Setembro, Brasilia/DF

Trata-se de um lote residencial, com trés quartos, sendo uma suite, um
banheiro social, uma sala, uma cozinha e area de servico/lazer. Trata-se de
um imovel aparentemente recém construido em alvenaria convencional, com
laje e pé-direito alto. Piso de porcelanato de bom tamanho. Garagem coberta.
Casa aparentemente com estrutura integra, sem sinais evidentes de trincas
relevantes. (fotos anexas)

No mandado nao consta a metragem do terreno, nao sendo possivel
realizar a avaliagao tendo por base na comparacao do valor da metragem.
Sendo assim, buscou-se pesquisa de imoveis na regido de padrbes
semelhantes em sites especializados, tais como Imovelweb, WImbveis e
DFImoveis. Assim foi possivel utilizar o método de avaliacdo por comparacgao.
Ademais obtive informacdo de lote vendido recentemente no referido
condominio (terra nua) no montante de R$120.000,00.

Ante o exposto, avalio o preco médio de venda para o referido imovel
edificado em R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais)

GILBERTO TERCEIRO
Oficial de Justica-Avaliador Federal
Mat. 230590 TIDFT
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