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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oﬁcio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
Matricula N° 64705 e L::::: i 25/02/2014

IMOVEL: Fracdo ideal de 1/360 que correspondera ao apartamenpo de n° 104SS, do BLOCO "L",
com 01 vaga de garagem no estacionamento descoberto, do CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VERDE,
em construcdo na Rua Marciano Pinto n°l1.635, &rea 01-A, nesta cidade, na Fazenda Boa Sorte e
Pouso Alegre, nos lugares denominados Vargem do Sapé e Tapera, hoje Morada Alegre, Sagrado
Coracdo, nas proximidades do Bairro Ipiranga, contendo 122.524,913m2, com a seguinte
descricdo: a partir do cruzamento de duas cercas (V.A.) nas divisas da estrada municipal com
o0s mesmos sucessores de Nelson Esteni. Deste, dividindo com os mesmos sucessores, por cerca,
mediu-se V.A. a VA-1 D=222,50m em divisa com a &rea 01-B; volvendo a direita em arco por
146,50m até o ponto VA-2 em divisa com a area 01-B; volvendo a direita em curva por 25,15m
até o ponto VA-3 em divisa com a area 01-B; volvendo & direita em linha reta por 44,00m até
o ponto VA-4 em divisa com a area 01-B; volvendo & direita em linha reta por 51,50m até o
ponto VA-5 em divisa com a &rea 01-B; volvendo a direita por 81,70m em arco até o ponto VA-6
em divisa com a area 01-B; seguindo em linha reta por 33,80m até o ponto VA-7 em divisa com
a area 01-B; volvendo & esquerda em linha reta por 7,50m até o ponto VA-8 em divisa com a
area 01-B, este junto a estrada municipal e dai por 82,25m pela mesma via até o ponto V.A.,
ponto inicial. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA PIACENTINI LTDA, com sede em Curitiba/PR, CNPJ
76.307.024/0001-50. Matricula agquisitiva n°57.378. Titulo Protocolado sob o n° 158769 em
13/02/2014. Emolumentos: R$7,46. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,48. Recompe: R$0,44. Total:

R$10, 38. .
Oficial. M

AV-1-64.705. Data: 25/02/2014. Transposicdo de ato.- PATRIMONIO DE AFETACAO.- O
empreendimento do qual faz parte a presente unidade, esta submetido ao patriménio de
afetacdo, conforme AV-124 da matricula aquisitiva n°57.378.
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Oficial.., f//fé% ...........

R-2-64.705. Data: 25/02/2014.- COMPRA FE VENDA. ADQUIRENTE(S): ESMERALDINO PEREIRA ALMEIDA,
brasileiro, tecnico em enfermagem, solteiro, CI. n°® MG11162547, PC/MG, CPF n° 054.377.476-75,
residente nesta cidade. TRANSMITENTE (S): CONSTRUTORA PIACENTINI LTDA, c¢/ sede em Curitiba -
PR, CNPJ n° 76.307.024/0001-50. Forma do Titulo: Contrato com cardter de escritura
n°855552884879, passado nesta cidade em 23/12/2013 (via arquivada), no &mbito do Programa
Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitacdo Popular integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, no SFH, na forma das leis n°11977 e.12424 de 07/07/2009 e 16-
06-2011 (via arquivada). datada de 16/01/2014. VALOR: R$99.900,00; recursos da conta
vinculada de FGTS R$6.373,10. ITBI sobre RS$1.902,64(fracdo do terreno). Titulo Protocolado
sob o n°158769 em 13/02/2014. Emolumentos: R$454,29. Taxa de Fiscalizacdo: R$185,55. Recompe:

R$27,26. Total: R$667,10.
Oficial e

R-3-64.705. Data: 25/02/2014. ALIENACAO FIDUCIP&A: CREDORA FIDUCTIARTIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. DEVEDOR FIDUCIANTE: O
adquirente qualificada no R-2-. Forma do Titulo: o contrato objeto do R-2-. VALOR DA DIVIDA:
R$89.910,00, que serd paga em 300 prestagdes, cujo valor total da prestagdo inicial serd de
R$727,00, incluidos juros de 5,5000% a.a. nominal e taxa efetiva de 5,6409% a.a., segundo o
Sistema de Amortizacdo Constant Novo SAC, com vencimento do primeiro encargo mensal de acordo
com o disposto na cldusula terceira do contrato; e tudo mais em conformidade com o referido
contrato. Emolumentos: R$454,29. Taxa de Fiscalizagdo: R$185,55. Recompe: RS$27,26. Total:
R$667,10.

Oficial iz T e e e e i e a s
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

FICHA 2 25/02/2014

Matricula N°

64705

AV-4-64.705. Data: 14/09/2015. CONSTRUCAO: Fica averbada a construcdo do apartamento
n°1048s, bloco "L", do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VERDE", & Rua Marciano Pinto,
n°1635, Bairro Sagrado Coragdo de Jesus, com a area real de 62,084m2, 01 wvaga no
estacionamento descoberto e fracdo ideal de 1/360. O empreendimento possul portaria com
WC, area de esporte e lazer (quadra, saldo, praga, copa, ISENE, ISF, ISM, sala de jogos,
espaco gourmet, play ground, espaco fitness). Apresentou requerimento instruido pela

n°169587, de 28-08-2015. Emolumentos: R$154,15. Taxa de Fiscalizacdo: R$62,96. Recompe:
R$9,25. Total: R$226,36.

AV-5-64.705. - Data: 14/09/2015. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS n©002352015-
88888144, de 07-08-2015, referente a &rea residencial de obra nova de 9933,44m2. Protocolo
n°169587, de 28-08-2015. FEmolumentos: R$6,13. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,04. Recompe:

R$0,36. Total: RS$8,53.

AV-6-64.705. - Data: 14/09/2015. TRANSPOSICAO DE ATO: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Foi
registrada no R-217, da matricula aquisitiva n°57.378, a Instituicdo de Condominio, do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VERDE".

Continua no verso
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AV-7-64.705. Data: 27/08/2018. EXTINCAO DE PATRIMOMIO DE AFETACAQ: Certifico que conforme
requerimento que fica arquivado, o Patrimdnic de Afetacdo objeto da Av-1, fica extinto uma
vez que foi concluida a construcdo do empreedimento, conforme Art. 31-E da Lei 4.591. Titulo
Protocolado sob o n° 191781 em 20/08/2018. Emolumentos: RS$14,62. Taxa de Fiscalizagdo:
R$4,87. Recompe: RS$0,88. Total: R$20,37.

Oficial. @A\D,Q, (DUW V,,L——

AV-8-64.705. Data: 17/10/2025. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagio para fazer constar, nos termos do
artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o im6vel objeto desta matricula possui o cédigo de enderegamento postal - CEP n°
36032-010.- Titulo Protocolado sob o n° 256.893 em 13/10/2025. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscaliza¢dio: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. ISS:
RS$ 0,00. Total: RS 0,00. Cédigo DAP: 1 X 4159. Selo: JJC20588 Codigo de Seguranga: 020%66537.

Oficial. ey

AV-9-64.705. Data: 17/10/2025. INSCRICAO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagiio para fazer constar, nos termos do artigo n°440-AQ,
inciso IV do Provimento n® 95/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte Inscrigdo Municipal n° 085.295/230.-Titulo
Protocolado sob o n° 256.893 em 13/10/2025. Emolumentos: R$ 24,52. Taxa de Fiscalizacdo: R$ 8,28 Recompe: R$ 1,85. ISS: R$ 1,23. Total:

R$ 35,88. Codigo DAP: 1 X 4135. Selo: JJC20588 Cédigo de Seguranca: 0206596030466537.%
wuny

Oficial

4

AV-10-64.705. Data: 17/10/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme documentos que ficam arquivados,
juntamente com uma autorizagdo da credora, em virtude de quitagdo, a alienagio fiduciéria objeto do R-3 fica cancelada. Titulo Protocolado sob o
n° 256.893 em 13/10/2025. Emolumentos: R$ 49,21. Taxa de Fiscalizagio: R$ 16,46 Recompe: R$ 3,70. ISS: R$ 2,46. Total: R$ 71,83. Cédigo
DAP: 1 X 4140. Selo: JIC20588 Cadigo de Seguranga: 0206596030466537.
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R-11-64.705. Data: 17/10/2025. COMPRA E VENDA: ADQUIRENTE: MARLON MENDES PEREIRA, brasileiro, servente, solteiro
Registro Geral n° 105.213.236-73 PC/MG, residente ¢ domiciliado na Rua Sebastido José da Silva n®. 210, Nossa Senhora Aparecida, Juiz de
Fora/MG TRANSMITENTE: ESMERALDINO PEREIRA ALMEIDA, ja qualificado no R-2, residente e domiciliado na Rua Mirai n°. 96, Dom
Bosco, Juiz de Fora/MG. FORMA DO TITULO: contrato por instrumento particular de venda e compra de imével residencial, mituo com
obrigagdes e alienagfo fiducidria em garantia, passado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n° 8.4444.3672931-9, celebrado em JuiZ
de Fora/MG na data de 03/10/2025, no Sistema Financeiro da Habitagiio - SFH, dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, nos termos da Lei
n°14.620/2023, com carater de escritura piiblica na forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/64, via arquivada. VALOR: R$146.500,00. ITBI sobre
R$146.500,00. Titulo Protocolado sob o n° 256.893 em 13/10/2025. Emolumentos: R$ 1.206,94. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 603,08 Recompe: RS
90,85. ISS: RS 60,35. Total: R$ 1.961,22. Codigo DAP: 1 X 4541. Selo: JJC20588 C(’)Wlamm 0206596030466537.

Oficial. sy

/

/

R-12-64.705. Data: 17/10/2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4 DEVEDOR FIDUCIANTE: MARLON MENDES
PEREIRA, ji qualificado no R-11. FORMA DO TITULO: o contrato objeto do R-11. VALOR DA DIVIDA: R$115.701,60. Prazo de
amortizag3o: 420 meses. Valor total do encargo mensal inicial (parcela): R$552,64, incluidas taxas de juros de 4.2500% a.a. nominal, 4.3338%
a.a. efetiva e 0.3542% a.m. efetiva, segundo o Sistema de Amortizagio PRICE, com vencimento do primeiro encargo mensal na data de
03/11/2025, estando tudo mais de conformidade com o contrato arquivado. Titulo Protocolado sob o n° 256.893 em 13/10/2025. Emolumentos
RS 1.128,67. Taxa de Fiscalizagio: R$ 563,92 Recompe: RS 84,95. ISS: R$ 56,43. Total: R$ 1.833,97. Cédigo DAP: 1 X 4540. Selo: JJC20588
CONTINUA NO VERSO
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US. TUJ

Cébdigo de Seguranga: 0206596030466537.

Oficial. / iy

AV-13-64.705. Data: 10/08/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida néo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.5 14/97.- VALOR: R$147.558,23 (conforme declarado
na guia de ITBI n° 247563-4 na data do registro). ITBI sobre R$ 147.558,23. 4 credora fiducidria deverd promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 264.710 em 04/08/2026, Emolumentos: R$ 2.526,88. Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.262,61 Recompe: R$ 190,20, Total: R$ 3.979,69. Codigo DAP: 1 x 4241. Selo: KIK72561 Codigo de Seguranga.
2354717122877824.

Oficial> \}Qﬂﬂl MO

AV-14-64.705. Data: 10/08/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAQ: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagfo fiduciaria objeto do R-12, em virtude da consolidacdo de propriedade objeto da AV-13.- Titulo
Protocolado sob o n° 264.710 em 04/08/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagdo: RS 34,47 Recompe: RS 7,75. Total: R$ 145,25,
Cédigo DAP: 1 x 4140. Selo: KIK72561 Cddigo de Seguranga: 2354717122877824,

Oficial> \V@Jﬂ{hwv
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n° 64.705,
conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagéo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restricdes 2) N&o seréo exigidos,
para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real,
a obtencéo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18
de dezembro de 1985.

Constitui condigdo necessaria para realizagao ou averbagao nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica,
o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, e inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 10 de agosto de 2026.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
~ SELO DE CONSULTA: KJH38165
CODIGO DE SEGURANCA: 6119699507659411
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 10/08/2026
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto Interino

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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