TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ARUJA
FORO DE ARUJA
1* VARA
3 D FEVEREIRG DE 154 AVENIDA ALBINO RODRIGUES NEVES, 394, Aruja-SP - CEP
07400-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUSAL DE JUSTRC A

MANDADO DE AVALIACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0000707-66.2019.8.26.0045

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenc¢a - Despesas Condominiais
Divida Ativa n°®: Numero das CDAs << Informacao indisponivel >>
Exequente: Condominio Arujazinho I, IT e ITI

Executado: MARCOS SANTOS REINA

CPF: 007.343.378-09, RG: 126166122

Valor da Agao: Valor da Acio << Informacio indisponivel >> - Data do Valor da A¢do:
Data do Valor da Acio << Informacio indisponivel >>

Valor do Débito: RS 0,00 - Atualizado até: Data de Atualizacio das CDAs << Informacao
indisponivel >>

Oficial de Justiga: )

Mandado n°: 045.2025/015086-5

Pessoa(s) a ser(em) intimadac(s):

MARCOS SANTOS REINA, Brasileiro, RG 126166122, CPF 007.343.378-09, Rua Tupa - Lote
21 - Quadra 06, Arujazinho I, II e I1I, CEP 07435-675, Arujé - SP

Outros enderecos:

Rua Tupa, ., Quadra 006 - Lote 21 -, Arujazinho II, CEP 07435-675, Aruja - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1* Vara do Foro de Arujé, Dr(a). GUILHERME LOPES
ALVES PEREIRA,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, DIRIJA-SE ao endereco supra e proceda a

AVALIACAO do bem imédvel penhorado de inscrigdo cadastral SE11160134.000, localizado na
Rua Tupa, Condominio Arujazinho II, quadra 006, lote 021, por meio de tomada de preco junto a
trés corretores imobilidrios especializados, tudo conforme r. decisdo de seguinte teor: Vistos. Fls.
477/480: Ciéncia as partes, do valor atualizado dos debitos municipais apresentado. Fls.
483/484: Defiro o pedido, para nova avaliacio do imdvel por meio de Oficial de Justica.
Apos, recolhidas as custas de diligéncia, expeca-se 0 mandado. Intime-se..

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peti¢do inicial,
documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
9°, § 1°, da Lei Federal n® 11.419/2006). Para visualizagdo, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe
o numero do processo e¢ a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada] ou senha anexa.
Peticdes, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Aruja, 17 de dezembro de 2025. Rafael Takeshi
Moraes Fujishiro, Supervisor de Servigo.

fls. 495

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000707-66.2019.8.26.0045 e codigo ayZ3KiHb.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por MILENA TAMY BARRETO DOS SANTOS, liberado nos autos em 17/12/2025 as 14:41 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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FORO DE ARUJA
1* VARA
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TRINUSAL D JUSTRC A
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 22313 -R§ 111,06

Advogado: Dr(a). Melissa Aparecida Gusmao do Nascimento e Fabio Hiroshi Kuwahara

Recomendaciio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegdo, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justi¢a), por qualquer cidaddo. A ligagdo € gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. Nao ¢ preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A
identificagdo do Oficial de Justi¢a, no desempenho de suas fungoes, serd feita mediante apresentag¢do de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executda-lo ou a quem
lhe esteja prestando auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
fungdo ou em razdo dela: Pena — detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Codigo Penal, artigos
329 “caput” e 331.

* %

*04520250150865™

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por MILENA TAMY BARRETO DOS SANTOS, liberado nos autos em 17/12/2025 as 14:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000707-66.2019.8.26.0045 e codigo ayZ3KiHb.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ARUJA
FORO DE ARUJA
1* VARA
3 0 PEVEREIRD DE 14 Avenida Albino Rodrigues Neves, 394, Center Ville - CEP 07400-000,
Fone: (11) 2833-8651, Aruja-SP - E-mail: aruja@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUSAL DE JUSTRC A

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0000707-66.2019.8.26.0045

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Arujazinho I, II e 111

Executado: MARCOS SANTOS REINA

Situacdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiga Erlon de Almeida Santos (18700)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justi¢a, que em cumprimento ao mandado n°
045.2025/015086-5  dirigi-me ao endereco: Rua Tupa- Condominio
Arujazinho I, II, III, em 24/01/26, as 10:15h, onde recebi o apoio do
funcionario Sr. Oseias, para localiza¢do do lote 21 da quadra 06. Dirigi-me
ao local e procedi a avalicdo do imdvel em RS 555.000,00 (quinhentos e
cinquenta e cinco mil reais). A avaliagdo foi baseada em valores de iméveis
da mesma regido geoecondmica onde se situa o imovel em questdo, usando
como fonte de pesquisa sitios eletronicos de imobilidrias. Deixo consignado
que o método utilizado para realizar esta avaliagdo foi por estimativa, visto
que ndo possuo conhecimentos especializados. O imdvel ndo possui casa
edificada, mas estd localizado em condominio de alto padrio, com
seguranga 24 horas e areas de lazer.

O referido é verdade e dou fé.

Aruja, 25 de janeiro de 2026.

Numero de Cotas: 01
Guia n.° 22.313 R$ 111,06

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000707-66.2019.8.26.0045 e codigo aqgtZdHI.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ERLON DE ALMEIDA SANTOS, liberado nos autos em 29/01/2026 as 15:45 .



AUTO DE AVALIACAO

Processo n.” 0000707-66.2019 da Primeira Vara da Comarca de Aruja.

Aos 24 dias do més de janeiro de 2026, nesta Comarca de Arujd, onde em diligéncia me
encontrava, eu Oficial de Justiga infra-assinado, a fim de dar cumprimento do respeitavel
mandado junto, expedido na agdio de Cumprimento de Sentenga- Despesas Condominiais. que
Condominio Arujazinho L, 11, IIl move contra Maros Santos Reina pela qual procedi a avaliacdo
do bem abaixo descrito.

O lote 21 da quadra 06. Arujazinho I, 11, TI1, descrito na petigfo inicial, onde se verifica que o lote
possui 972,70 metros quadrados, bem como em diligéncia efetuada e com o auxilio do funciongrio
do Condominio. Sr. Oseias, para localizagdo do lote, verifiquei que se trata de terreno em aclive
acentuado e ainda com 4rvores e vegetagdo nativa.

Apds consultar os sitios de imobilidrias na internet:

“Zap imoveis” e “Chave na mio”, verifiquei que os imdveis com caracteristicas semelhantes ¢
alguns localizados em ruas proximas ao imovel objeto desta agdo, estio avaliados em média pelo
valor de R$ 555.000,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil reais).

Diante do exposto, fica o imovel acima mencionado e descrito na peti¢iio inicial avaliado em RS
555.000,00(quinhentos e cinquenta e cinco mil reais)

Aruja, 24/01/26.

Ofitial de Justica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERLON DE ALMEIDA SANTOS, liberado nos autos em 29/01/2026 as 15:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000707-66.2019.8.26.0045 e codigo Yt6hfxZb.



