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DA

Excelentissimo (a) Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a) de Direto da 72 Vara Civel da
Comarca de Sao Bernardo do Campo.

Processo n° 1020656-88.2018.8.26.0564

Classe-Assunto: Alienagdo Judicial

Inventariante: Adalberto Yukichigue Yamazaki

Inventariado: Helio lamazaki, Rosangela Duarte do Carmo lamazaki, Mauro
Yamazaki e Regina Aparecida Cubas Yamazaki

URSULA MARTINS MATHEUS, Arquiteta - Especialista em
Engenharia de Avaliagdo e Pericia, nomeada Perita as fls. 254 dos autos
supracitados, vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia, ap6s diligéncias
e estudos necessarios, tendo encerrado seu trabalho, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada aos Autos:

LAUDO PERICIAL AVALIATORIO

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Bernardo do Campo, 24 julho de 2020.

/\[/,t ” M‘“ Yot haw

Arq. Ursula Martins Matheus
Especialista em Engenharia de Avaliacdes e Pericias
Especialista em Sistemas Construtivos de Edificacdes

Especialista em Engenharia de Seguranga do Trabalho

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1. AcAoO

Trata-se de Acao Alienacao Judicial de Bens ajuizada por
Adalberto Yukichigue Yamazaki em face de Helio Yamazaki, aonde o Requerente é
proprietario de na propor¢ao de 50% da fracao ideal de um imével de matricula n®
24.270 do 1° Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca, e desse imoével solicitou
a venda e arbitramento de aluguel e da declaracao e inexigibilidade quanto a
eventuais débitos alegados pelo Requerido.

Em sua contestacdao o Requerido Hélio Yamazaki alega que
ocupa apenas % do imdvel, e que sua mae ja falecida ocupava a outra porc¢ao de %
que se encontra desocupada desde seu falecimento.

Nas fls. 240/241 a Requerida Regina esclarece que ndo se opde

aos pedidos do Requerente.

2. FINALIDADE DA PERICIA

Em Decisao de fl. 254, foi realizada nossa nomeacgao para
estimar o valor dos alugueis e do imdvel a fim de viabilizar a oportuna alienacao
em leilao eletronico.

N . : - O
O caso concreto demandara prova pericial para melhor aferir o valor da alugueis ¢ Z3
também do imovel para viabilizar a oportuna aliena¢ido em leildo eletronico. pois mtenso o litigio Z =
entre as partes que inviabiliza acolhida dos laudos elaborados pelas imobihidrias. = =z
Saliento, também, que o avaliador deverda considerar o nome dos proprietarios 5 @
tabulares ¢ o percentual devido por cada um deles o5
Para realiza¢do do laudo nomeio Ursula Matheus e arbitro seus honorarios em RS $S
2.000.00 que serio custeados pelo autor ¢ abatidos oportunamente do valor da venda do bem. =z

Figura 1 - imagem extraida parcialmente dos Autos fls. 254
ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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— oA
Il - LAUDO

O presente Laudo de Avaliacdo foi executado de acordo com a
NBR 14653 e NBR 12721, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e
Normas do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
— IBAPE-SP, obedecendo, portanto, os seguintes parametros técnicos avaliatérios:

a.) O valor estimado é valido para pagamento a vista;

b.) O valor resultante foi calculado pelo Método Comparativo de
Valores de Mercado, conforme as determinagdes das Normas NBR 14653 e NBR
12721, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e Normas do Instituto
Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE-SP;

c.) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta
avaliacdo foram obtidas da documentacao fornecida no Processo e pelas partes;
d.) O presente laudo de avaliacdo é de uso para fins Judiciais.

e.) O termo “VALOR” nesta avaliagao significa:

“A expressao monetaria do bem, a data de referéncia da
avaliacdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao, ndo
estejam compelidas a negociacdo”, ou seja, um mercado de
concorréncia perfeita, caracterizado pelas seguintes exigéncias:
Homogeneidade do bem levado a mercado;

Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte
que ndo possam, individualmente ou em grupos, alterar o
mercado; Inexisténcia de influéncias externas;

Racionalidade dos participantes e conhecimento pleno e
absoluto de todos sobre o bem, o mercado e as suas claras
tendéncias;

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, para que se
possa oferecer liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO

A titulo de introducdo, deve ser realizada uma pesquisa de
mercado. O planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de elementos comparativos de tal qual semelhantes
ao objeto avaliando.

1.1. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Os dados de mercados devem ser investigados em relacdao a
sua conduta e as formas de expressao dos precos, bem como observar a
homogeneidade nas unidades de medida. Este grupo de dados é denominado:
varidveis dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localizacao (bairro, logradouro), e econémicas (oferta ou transacdo, a vista ou a
prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtencao
de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado, no
gual o imdével avaliando esta inserido e constitui a base do processo avaliatorio.

1.2. TRATAMENTO CIENTIFICO

Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos comparativos
devem obter seus valores pressupostos devidamente explicitos e testada para
maior confirmacao dos valores.

1.3. METODO INVOLUTIVO

Tem como objetivo realizar a pesquisa de valores segundo
os preceitos do método comparativo de dados de mercado, e também estimar o
valor de mercado do produto imobiliaria projetado para a situacao adotada e suas
varidveis ao longo do tempo.

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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As receitas de venda das unidades do projeto hipotético

sao calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto considerando a eventual
valorizacao imobiliaria, a forma de comercializacao é o tempo de absorc¢ao.

1.4. METODO EVOLUTIVO

De acordo com a especificagdo da norma a composicao do
valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da conjugacao de métodos a
partir do valor do terreno, considerando os custos de reproducao das benfeitorias
devidamente depreciados ao fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor do
terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado, as
benfeitorias sejam pelo método comparativo direto de custo, ou pelo método da
qguantificacao de custo.

2. METODO PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM IMOVEL

2.1. METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

A identificacdo do custo da reedicio de benfeitorias
podendo ser através do custo unitario basico de construcao ou por orcamento,
com a citacao das fontes consultadas.

Na vistoria devem ser examinadas as especificacdes dos
materiais aplicados para a estimacdo do padrao construtivo, a tipografia, o estado
de conservacao e a idade aparente.

Apods isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servigos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de
consultas especializadas com as especificagdes dos materiais e servigcos utilizados
para a execucao da benfeitoria.

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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2.2, IMETODO COMPARATIVO DIREITO DO CUSTO

A utilizagdao deste método deve considerar uma amostra
composta por imoéveis de projetos semelhantes a partir da qual sdao elaborados
modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de
dados de mercado.

Para o presente caso, o Método Comparativo Direto
mostra-se adequado em razao da disponibilidade de dados de mercado na regiao
para confeccao da pesquisa de valores, bem como pela existéncia de estudos
especificos que determinam os unitarios para diversos tipos de imodveis e dos
fatores depreciativos (obsolescéncia e posicionamento) que afetam os imdveis de
um modo geral.

Para efeito de avaliacdo, considerou-se o bem livre de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras, passivos ambientais, ou quaisquer 6nus
ou problemas que impliqguem no seu bom uso ou comercializacao.

No presente trabalho assume-se que os dados constantes da
documentacdo oferecida a signataria estdo corretos e que as informacdes
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confiaveis.

11l - DO IMOVEL

1. IDENTIFICACAO

Para esse trabalho foram analisados documentos juntados
aos Autos em fls. 16/17 — Matricula e 27/30 Escritura de Venda e Compra de
Cessao.

Matricula n° 24.270 — Registrada no 1° Cartdrio de Imdveis de Sao Bernardo do
Campo - IMOVEL: UM TERRENO, designado como lote n° 18, da quadra 52, da Vila
Baeta Neves, medindo 10 metros de frente para a rua Angelo Zanon, por 40 metros
da frente aos fundos de ambos os lados e 10 metros de fundos, com uma area total
de 400m2. Tendo como sua anotagdo “R1/24.270 em 15.08.1980, aonde a
Companhia Construtora Paulista S.A vendeu o imdvel a Helio Yamazaki e sua

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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esposa Regina Aparecida Cubas Yamazaki e Adalberto Yukichigue Yamazaki. Sem
gue se faz constar a fracao ideal que cabe a cada um.

Escritura de Venda e Compra e Cessdo de Valores — livro 124 fls. 40/43 -
Registrada no 1° Cartdrio de Imoveis de Sao Bernardo do Campo, aonde também
nao consta a fracao ideal que cabe a cada um.

2. LOCALIZACAO E ZONEAMENTO

O imovel avaliando estd localizado em S3ao Bernardo do
Campo, bairro Vila Baeta Neves Rua Angelo Zanon n° 15.

Sua localizacao e de uso residencial, seu uso do solo de acordo
com o Zoneamento Lei Municipal n° 6184 de 21.12.2011 — Aprovacao do Plano
Diretor do Municipio de Sdo Bernardo do Campo:
macrozoneamento Macrozona Urbana Consolidada - MUC;
zoneamento ZUD1 — Zona de Uso Diversificados;
operag¢ao urbana consorciada SBC — Lei Municipal n° 6403 de 22.06.2015 — setor
102,

Figura 2 - quadra fiscal

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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ARQUITETLULRA ENGENHARIA
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DADOS CADASTRAIS

Consultoria

INSCRICAO IMOBILIARIA:
CONTRIBUINTE:
LOCAL DO IMOVEL:

LOTE:

QUADRA:
ARRUAMENTO:
AREA DE TERRENO:

AREA PROPORCIONAL:
AREA DE CONSTRUCAO:

VALOR DO TERRENO :
RS 164.068,88

www.sf saobernardo.sp.gov.br

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANGAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2020

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO
COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

006.065,005.000
HELIO IAMAZAK)

RUA ANGELO ZANON NUMERO: 15

18

52

V BAETA NEVES
400,00 m*

0.00 m?
301,25 m?

VALOR DA CONSTRUCAO :
RS 152.667.50

VALOR TOTAL :
RS 316.736,38

[TREZENTOS E DEZESSEIS MIL, SETECENTOS E TRINTA E SEIS REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMAGCOES DE CADASTRO IMOBILIARIQ, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINICAO FISICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRICOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

Ceortidao axpedida via internet, com base na Instrugao Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010,
EMITIDO NO DiA: 20/07/2020 AS 15:29:19
Chave de Sequranga. CKFHTIPBT

A utilizagae desta certidio esta condiclonada é verificacao de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas,

Atengédo: Qualquer rasura ou emenda invalidars este documento,

Figura 5 - Inscrigao cadastral
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4, TERRENO

Situacdo: O terreno esta localizado no setor 006, quadra 065, lote 005, antiga
travessa 29.

Infraestrutura basica: o local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais
como: pavimentacdao em asfalto, com sistema de guias e sarjetas; rede de agua e
captacao de esgoto; energia elétrica; telefonia e sistema de tv a cabo; iluminacao
publica; e servico de coleta de lixo.

Topografia e caracteristicas do solo: o terreno se apresenta no nivel do logradouro
para o qual atesta frente Unica, exibindo topografia plana.

Dimensdes do terreno: tanto como frente e fundos 10 metros de largura por 40
metros de profundidade em ambos os lados, perfazendo um total de 400 m?.

5. BENFEITORIAS / CONSTRUCAO

A construcao foi ponderada de forma visual apenas através das
vistorias. No lote se encontram trés moradias que serao descritas a seguir:

5.1 Moradia n° 01 = falecida Tezue Uchimaru - 53,00m?
aproximado

Casa composta por quatro cobmodos mais banheiro, seu estado
de conservacdao se encontra necessitando de reparos simples a importantes,
edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa e interna,
substituicao de panos de regularizacdao da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
as instalacOes elétricas e hidraulicas devem ser restauradas mediante a
substituicdo de pecas aparentes (as instalacdes ndo puderam ser melhor analisadas
visto que o imdvel se encontrava sem energia elétrica e agua), a necessidade de
substituicdo dos revestimentos ceramicos de pisos e paredes dos comodos,
substituicdo e/ou reparo do telhado, remogdo e substituicio do revestimento do
teto. O imdvel se encontra com varios pontos de degradacao por conta de
infestacdo de cupim (insetos eussociais).

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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Dormitorio

Piso: tacos de madeira comprometido por infestacao de insetos eussociais;
Paredes: em pintura simples e antiga sobre emboco com pontos de “reboco
podre” devido a infiltragdes;

Forro: em estuque comprometido por infestacdao de insetos eussociais;

InstalagOes elétricas: sem analise;

Esquadrias: em madeira comprometida por infestacdo de insetos eussociais.

Sala

Piso: em ceramica simples irregulares com pontos de fissuras e desplacamento;
Paredes: em pintura simples e antiga sobre embo¢o com pontos de “reboco
podre” devido a infiltragdes;

Forro: em estuque comprometido por infestacdo de insetos eussociais;

InstalagGes elétricas: sem analise;

Esquadrias: em ferro, comprometido pela acdao do tempo.

Cozinha

Piso: em ceramica simples irregulares com pontos de fissuras e desplacamento;
Paredes: em pintura simples e antiga sobre emboco com pontos de “reboco
podre” devido a infiltracdes e na area molhada revestida em ceramica até a
metade;

Forro: em madeirite comprometido por infestacao de insetos eussociais;
InstalagOes elétricas e hidraulicas: sem analise;

Esquadrias: em ferro, comprometido pela acdo do tempo.

Despensa

Piso: tacos de madeira comprometido por infestacao de insetos eussociais;
Paredes: em pintura simples e antiga sobre embo¢o com pontos de “reboco
podre” devido a infiltracdes e na drea molhada revestida em ceramica até a
metade;

Forro: em ruina;

Instalagdes elétricas: sem analise;

Esquadrias: em ferro, comprometido pela a¢ao do tempo.

Banheiro
Piso: em ceramica simples irregulares com pontos de fissuras e desplacamento;
Paredes: revestida em ceramica até a metade;
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Forro: em estuque comprometido por infiltracdes e infestacdo de insetos
eussociais;

Instalagoes elétricas e hidraulicas: sem analise;

Esquadrias: em ferro, comprometido pela a¢gao do tempo.
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5.2 Moradia n° 02 = Mauro Yamazaki - 68,00 m? aproximado

Casa composta por cinco cOmodos mais banheiro seu estado
de conservagdo se encontra necessitando de reparos simples, edificacdo cujo
estado geral possa ser recuperado com pintura externa e interna apds reparos de
fissuras e trincas, necessaria a substituicdes dos revestimentos de piso e parede de
um ou outro comodo, revisao da impermeabilizacao ou substituicao de telhas de
coberturas.

Dormitdrio 01 e 02

Piso: revestimentos em ceramica simples;

Paredes: em pintura simples e antiga sobre emboco com pontos de “reboco
podre” devido a infiltracdes, em alguns pontos existem paredes partidas, com
consideravel trincas;

Forro: em estuque comprometido em algumas areas por infiltracdes;

Instalages elétricas: minimas e embutidas;

Esquadrias: 01 em aluminio e 0 02 sem esquadria

Sala

Piso: revestimentos em ceramica simples;

Paredes: em pintura simples e antiga sobre emboco com pontos de “reboco
podre” devido a infiltracdes;

Forro: em estuque comprometido em algumas areas por infiltracdes;

InstalagOes elétricas: minimas e embutidas;

Esquadrias: em aluminio.

Cozinha

Piso: revestimentos em ceramica simples;

Paredes: em revestimento ceramico simples até o teto;

Forro: em estuque comprometido em algumas areas por infiltracdes

Instalagdes elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas, louga comum e metais
de modelo simples;

Esquadrias: em aluminio.

Banheiro

Piso: revestimentos em ceramica simples;

Paredes: em revestimento ceramico simples até o teto;

Forro: em estuque comprometido em algumas areas por infiltracoes;
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Instalagdes elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas, louca comum e metais
de modelo simples;
Esquadrias: em aluminio.

Quintal coberto

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes: em pintura simples e antiga sobre embo¢o com pontos de “reboco
podre” devido a infiltragdes;

Forro: sem forro, com telhado aparente;

InstalagGes elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas, louga comum e metais
de modelo simples;

Esquadrias: sem esquadria.
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5.3 Moradia n° 03 = Hélio Yamazaki — 93,00 m? aproximado

Casa composta por sete comodos mais 3 banheiros seu estado
de conservagdao se encontra necessitando de reparos simples, edificacao cujo
estado geral possa ser recuperado com pintura externa e interna apds reparos de
fissuras e trincas superficiais generalizadas.

A moradia 03 se encontra totalmente modificada, diferente ao
projeto, sendo assim a mesma ndo sera mapeada.

Pavimento Térreo

Cozinha

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes: em revestimento ceramico até o teto;

Forro: pintura sobre emboco e reboco sobre a prépria laje;

InstalagGes elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas, louga comum e metais
de modelo simples;

Esquadrias: aluminio.

Sala de Jantar

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes e forro: pintura sobre emboco e reboco sobre a propria laje;
Instalagdes elétricas: minimas e embutidas, componentes comuns.

Banheiro

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes: em revestimento ceramico até o teto;

Forro: pintura sobre emboco e reboco sobre a prépria laje;

InstalagOes elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas, louca comum e metais
de modelo simples;

Esquadrias: aluminio.

Sala tv

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes e forro: pintura sobre emboco e reboco sobre a prépria laje;
Instalagdes elétricas: minimas e embutidas, componentes comuns;
Esquadrias: aluminio.
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Sala/Anexo

Piso: sem revestimos, se encontra na laje;

Paredes e forro: pintura sobre embogo e reboco sobre a prépria laje;
Instalagdes elétricas: minimas e embutidas, componentes comuns;
Esquadrias: aluminio e porta em madeira

Escada e corredor

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes e forro: pintura sobre textura e reboco sobre a prépria laje, parte com
reboco “podre”;

Instalagdes elétricas: minimas e embutidas, componentes comuns;

Pavimento superior

Suite

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes e forro: pintura sobre textura e reboco sobre a prépria laje, parte com
reboco “podre”, e parte em textura, sem pintura no banheiro;

Instalag¢Ges elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas de componentes comuns,
no banheiro ndo se encontram instalados loucas ou metais;

Esquadrias: aluminio

Banheiro

Piso: direto na laje

Paredes e Forro: sem pintura ou revestimento;

InstalagOes elétricas e hidraulicas: minimas e embutidas, louca e metais nao
instalados;

Esquadrias: aluminio.

Dormitdrio 01

Piso: revestimentos em ceramica;

Paredes e forro: pintura sobre textura e reboco sobre a prépria laje, parte com
reboco “podre”;

InstalagOes elétricas: minimas e embutidas de componentes comuns;

Esquadrias: aluminio

Dormitdrio 02
Piso: revestimentos em ceramica;
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Paredes e forro: pintura sobre textura e reboco sobre a prépria laje, parte com

reboco “podre”;

InstalagOes elétricas: minimas e embutidas de componentes comuns;

Esquadrias: aluminio
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IV — DA AVALIACAO

1. VISTORIA

As vistorias foram realizadas no dia 30 de junho acompanhada
pelo Requerido Hélio e patrono do Requerente aos imdveis 01 e 03, e no dia 02 de
julho ao imével 02 acompanhada pela inquilina

Com o intuito de cumprir escrupulosamente o encargo a que
foi designado, esta Perita tomou as providencias adiantes elencadas:
a) Peticionou aos Autos com 30 dias de antecedéncia informando
a data da vistoria;

b) Encaminhou e-mail para o patrono informando a data da
vistoria com a referida peticao.

c) No dia e hora citado, munida da Decisao de Nomeacdo, bem
como matricula do imédvel, e peticao de agendamento, todos extraidos dos Autos,
dirigi-me ao endereco do imdvel avaliando, constituido por imdvel residencial.

d) Houve conhecimento da regido bem como imdveis ofertados
na regiao.

2. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imével objeto da acao é um imdvel de uso residencial, aonde
constam as seguintes medidas:

a) Area de terreno 400 m?;

b) Area construida constata pela PMSP 301,25 m?;

c) Area descoberta aproximadamente = 248,00 m?;

d) Area ocupada pela moradia 01 aproximadamente = 53,00 m?

e) Area ocupada pela moradia 02 aproximadamente = 60,00 m?

f) Area ocupada pela moradia 03 aproximadamente = 60,00 m?
térreo e 60m? pavimento superior

g) Testada e fundos 10 metros

h) Profundidade 40 metros em ambos os lados;

ursula.arquitet@gmail.com (11) 9 7668-3330
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Podemos notar que a area construida que consta cadastrada
junto a Prefeitura Municipal ndo é correta onde consta 301,25 m?, através da
metragem apurada da planta fornecida aos Autos fls. 61/62 e acrescentando as
areas construidas, podemos estimar que a area construida é de 233,00 m?.

Nas plantas juntadas aos Autos em fls. 61/62, existem duas
moradias, aonde podemos notar que nao sdo repartidas igualmente, conforme
imagem parcialmente transcrita.

a) Moradia 01 com 155 m? de terreno com 75,00m? de érea
construida;

b) Moradia 02 com 245 m? de terreno com 78,40 m? de area
construida.
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Através das imagens transcrita dos Autos podemos notar que
antes eram duas moradias, hoje se encontram trés moradias.

Podemos notar que a moradia 02 foi modificada utilizando
partes da moradia 01 e moradia 03.

O acesso a moradia 02 é o unido que se torna independente
por uma passagem lateral, as moradias 01 e 03 se fazem pelo mesmo acesso.

Tendo algumas caracteristicas que foram classificadas pelo
Ibape (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Periciais).

Padrao de constru¢ao — Grupo 2.3 — Casa - Padrao Simples —
edificacOes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos
os lados, satisfazendo a projeto arquitetdnico simples, geralmente compostas de
sala, um ou mais dormitdrios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias
externas para servicos e cobertura simples para um veiculo. Estrutura simples de
concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, revestidas
interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou
telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Areas
externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou
revestidos com caco de ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente
pintadas a latex sobre em- boco ou reboco, podendo ter aplicacdao de pastilhas,
ceramicas ou equivalentes, na principal.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Conforme vistoria de reconhecimento da regiao onde se insere
o imovel avaliando, verificam-se imdveis com tipologias diversas, desde moradias
precarias até de médio padrao.
4, TRATAMENTO DE FATORES
Foram utilizados elementos amostrais mais semelhantes

possiveis ao avaliando, em todas as caracteristicas, cujas diferencas perante o
mesmo, para mais ou para menos, serdo levadas em consideragao.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO TERRENO E BENFEITORIAS

Fa — Fator Area

Fpa — Fator Padrdao de Acabamento (objetivo de eliminar as diferencas relativas as
variacdes nos detalhes de acabamento entre os diferentes imdveis)

Fi — Fator Idade e Conservacao (aplicado na correcao de diferencas entre a idade
aparente e estado de conservacao)

Fo — Fator Oferta, aplicado ao valor de comercializagdo, na intencao de
desconsiderar a verba destinada a imobiliaria ou ao corretor, valor consagrado

FATORES UTILIZADOS PARA CORRECAO DA EDIFICACAO

Foc=R+K*(1-R)

Foc — Fator Obsolescéncia da

R — Coeficiente Residual corresponde ao padrao, expresso em decimal
K — Valor obtido na Tabela Hoss — Heideck

5. RESULTADO DA AVALIACAO

O valor oferta para o imovel objeto da acao foi encontrado
pelo método comparativo de dados do mercado realizado em julho de 2020,
realizando o tratamento por homogeneizacdao por fatores, obtendo-se a média
para a amostra.

5.1 Moradia n° 01 = falecida Tezue Uchimaru - 53,00m?
aproximado

A parte ideal informada pelo requerente em fls. 02, seria de
50% sobre o lote, contudo com esse novo “desenho”, a construcdao que antes
possuia 73,50 m? de area coberta, hoje possui aproximadamente 53,00 m? de area
construida.

Essa avaliagdao se baseou nas medidas de area construida que
constam hoje sobre o lote, e considerando 50% do lote sobre & area descoberta.
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Perfazendo assim:

a) 53,00 m? de area construida;

b) Area total descoberta aproximadamente com 248,00 m?,
cabendo 50% fracdo ideal = 124,00m?;

c) Perfazendo um total de RS 177,00 m?2.

A moradia 01, foi depreciada de acordo com o estado em que
se encontra, conforme demonstrado em fotos.

Assim, conforme homogeneizacao:

Valor Oferta por m?

RS 2.091,79

(dois mil, noventa um reais e setenta e nove
centavos)

Valor Oferta MORADIA 01
Venda - RS 2.091,79 x 177,00 m? =

RS 370.246,80

(trezentos e setenta mil, duzentos e quarenta e
seis reais e oitenta centavos)
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Valor depreciado =

RS 216.520,33

(duzentos e dezesseis mil, guinhentos e vinte
reais e trinta e trés centavos)

Aluguel em 4% sobre o valor depreciado =
RS 866,08
(oitocentos e sessenta e seis reais e oito
centavos)

*Depreciacao — K =0,5848%

K=(1-Ec)x{1-[le/Ir+(le/Ir)%]/2}

Onde:

K — coeficiente de Ross-Heideck = 0,5848

Ec — Depreciagao decorrente do estado de conservagao, expresso em percentagem
= 33,20

le — Idade da edificacao na época de sua avaliacdo 40 anos

Ir — Vida referencial da edificacdao = 20
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V — QUESITOS

1. REQUERENTE
Sem quesitos formulados pela parte

2. REQUERIDOS
Sem quesitos formulados pela parte

VI - CONCLUSAO

Através das vistorias, comparativos e estudos dos documentos
fornecidos nos Autos, e pela parte, podemos estimar o valor oferta do Imdvel
objeto desta acao de acordo com a localizagao, padrao construtivo, metragem,
estado de conservacao que se encontra o imovel.

Na moradia 01 foi considerada a area construida calculada por
essa signataria, acrescentando 50% da area total descoberta. Para sua depreciagao
foi adotado o critério Ross-Heidecke considerando a idade real e estado de
conservacdao. O valor para locacao foi determinado sobre o valor do imoével
apurado com a depreciagao.

O valor oferta para alienacao judicial eletrénico de todo o
imovel foi calculado conforme depreciagao individual de cada moradia.

Por fim, fica estabelecido que os valores encontrados para a
época podem ter acréscimo de 10% (dez por cento) ou decréscimo de 5% (cinco
por cento), de acordo com o interesse de mercado, ficando a munus deste Juizo
sua majoracao ou depreciacao.
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VIl - ENCERRAMENTO

As analises e conclusdes expressas no presente trabalho foram
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamento efetuados pelo préprio
perito e outros fornecidos por testemunhas que acompanharam as diligéncias,
tendo-se como id6neas e verdadeiras as informacdes a ele prestadas por terceiros.

Nada Mais havendo a acrescentar, encerramos o presente
trabalho de avaliacdo, composto por 51 (cinquenta e uma) paginas digitalizadas em
cores.

Anexo — Homogeneizagao com 10 (Dez) paginas.

A signataria agradece a honrosa nomeacdo e coloca-se a
disposicao desse R. Juiz para o que se julgar necessario.

/\OW o YTO cThan

Arq. Ursula Martins Matheus
Especialista em Engenharia de Avaliacdes e Pericias
Especialista em Sistemas Construtivos de Edificacdes

Engenheira de Seguranca do Trabalho (em curso)
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

ARQ. URSULA MARTINS MATHEUS Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
o
& & g

<

$
y

Informagdes Gerais

Solicitante: 7 Vara Civel - SBC Data da Solicitagdo: 01/02/2020
Proprietrio:  Adalberto Data da Vistoria: 30/06 e 02/07 de 2020
Endereco: Rua Angelo Zanon n° 15 Data do Laudo: julho de 2020
Complemento: Matricula: 24.270
Bairro:  Baeta Neves Cartorio: 1° Cartério de Registro de Imdveis
Cidade: S&o Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09760-450
Informacdes de Areas Caracteristicas do Imével

Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 400,00 m? Terreno: 400,00 m? Tipologia: Casa
Construida: - oom? Construida: 301,25 m? Idade Aparente: 40 Anos
Comum: m? Fracdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conserva¢do:  Reparos simples
Deposito: m? Terreno: 400,00 m? Qtd. de Quartos:
Total: m? Construida: 233,00 m? Qtd. de Vagas:
Fragdo Ideal: Ocupagdo:

Valor de Mercado

RS 836.700,00

( OITOCENTOS E TRINTA E SEIS MIL, SETECENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

O im6vel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de dnus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacdes que onerem o
bem avaliado.

Responsdvel Técnico: Arq. Urb. Ursula Martins Matheus

Telefone de Contato: 11 97668-3330
Assinatura:
Identificagdo: CAU A121387-3

WSB020702040444

umero

17:29,sobon

as

do original, assinado digitalmente por URSULA MARTINS MATHEUS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 &
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Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Regular Regular Isolada macrozona urbana consolidada
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
10,00 m 40,00 m 40,00 m 10,00 m 400,00 m?
Empreendimento - (Caso seja um apartamento)
Apresentagdo: Lazer: Garagem: Vagas: Numero de Blocos:
Ndmero do Pavimentos: Nudmero de Subsolos: Nidmero de Elevadores: Numero de Unidade por Pavimento:
Caracteristicas da Regidao
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até >1.000 m

Coleta de Lixo:
Transporte Coletivo:
Comércio:

Rede Bancaria:
Escola:

Salde:

Seguranga:

Lazer

JUO0000 €
R

Rede de Agua:

Rede de Esgoto:

Rede de E. Elétrica:

Rede de Telefone:
Pavimentagdo:
Arborizagdo:
Esgoto Pluvial:

Gas Canalizado:

Sim lluminagdo Publica:

Sim Fossa:
Sim Pogo:
Sim
Sim
Sim

Sim

(00000060 ¢

A

Vista de Identifica¢do do Logradouro

Vista do Logradouro |

Comentarios sobre a regido

Umero WSB0O20702040444

17:29 ,so0bon

do original, assinado digitalmente por URSULA MARTINS MATHEUS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as
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Adendo
Fator Valorizante: Imével em zona residencial
Fator Desvalorizante: moradias com estado de conservagao diversos
Imével em Constr.: Status da Obra:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribuicdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuicdo Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Moradia 01
dormitério 1 tacos madeira emboco estuque madeira
sala 1 ceramica simples emboco estuque ferro
cozinha 1 ceramica simples ceramica/emboco madeirite ferro
despensa 1 tacos madeira embogo sem forro ferro
banheiro 1 ceramica simples ceramica/emboco estuque ferro
Moradia 02
dormitorios 2 ceramica simples embogco/madeirite estuque aluminio
sala 1 ceramica simples emboco estuque aluminio
cozinha 1 ceramica simples ceramica simples estuque aluminio
banheiro 1 ceramica simples ceramica simples estuque aluminio
quintal 1 ceramica simples embogo sem forro sem esquadria
Moradia 03
cozinha 1 ceramica simples ceramica simples emboco sobre laje aluminio
sala de jantar 1 ceramica simples emboco emboco sobre laje sem esquadria
banheiro 1 ceramica simples ceramica simples emboco sobre laje aluminio
sala tv ceramica simples emboco emboco sobre laje aluminio
sala anexo sem revestimento embogo embocgo sobre laje aluminio
escada e corredor ceramica simples textura sobre embogo embocgo sobre laje aluminio
suite 1 ceramica simples textura sobre embogo embocgo sobre laje aluminio
dormitorio 2 ceramica simples embogo embocgo sobre laje aluminio
banheiro 2 sem revestimento sem revestimento embocgo sobre laje aluminio
Area externa descoberta sem revestimento emboco sobre bloco sem forro sem telhado sem esquadria

Comentarios sobre os acabamentos
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Mapa de Localiza¢do do Imével
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Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Dados considerados do Imdvel avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

Rua Angelo Zanon n°

15

Baeta Neves Cidade: |S&o Bernardo do Campo
N&o se Aplica
233,00 Topografia: Plano Testada: 10,00 |
400,00 Uso: Residencial  |Profundidade: 40,00 |
Casa Classificagdo: Casa Simples Med
40 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: N&o
0 Est. de Conservagdo: Reparos simples |Zoneamento: MUC
N/A Vagas: 0 Andar: -
N/A Unitéario/m2: N/A Data Amost.: N/A

Imével com 03 moradias com estado de conservagéo diversos

Pesquisa de Dados Comparativos

sy L

Amostra 1
Rua Bauru n° 639
Baeta Neves Cidade: |Sdo Bernardo do Campo
Casari Iméveis - Creci 8637J - Cod. SO18301-CA2R - fone 4122-7777
250,00 Topografia: Plano Testada: 7
280,00 Uso: Residencial Profundidade: 40
casa Classificagdo: Casa Simples Min
40 Padr. de Acabamento: Baixo |Mu|t. Frentes: Nao
1 Est. de Conservacdo: regular e reparos sif|Zoneamento: MuUC
RS 500.000,00 |Vagas: 2 Andar: -
Oferta Unitario/m?: R$ 1.607,14 |Data Amost.: 20/07/2020
Amostra 2
Rua Bauru n° 791
Baeta Neves Cidade: |Sdo Bernardo do Campo
Casari Iméveis - Creci 8637J - Cod. SO19652 - fone 4122-7777
111,00 Topografia: para os fundos mais {Testada: 7
180,00 Uso: Residencial Profundidade: 40
Casa Classificagdo: Casa Simples Med
40 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: Nao
2 Est. de Conservagdo: Entre regular e repajZoneamento: MUC
RS 430.000,00 |Vagas: 1 Andar: -
Oferta Unitario/m?: RS 2.150,00 [Data Amost.: 20/07/2020
Amostra 3
Rua Giacinto Tognato n° 1155
Baeta Neves Cidade: |Sao Bernardo do Campo
Casari Imoveis - Creci 8637J - Cod. CA10156-CA2R - fone 4122-7777
188,00 Topografia: ara os fundos até 109Testada: 10
207,00 Uso: Residencial Profundidade: 21
Casa Classificagdo: Casa Simples
50 Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Reparos simples |Zoneamento:
RS 530.000,00 |Vagas: 2 Andar:
Oferta Unitério/m2: R$ 2.304,35 |Data Amost.: 20/07/2020
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Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Amostra 4
Rua Cubatdo n° 154
Cidade:
Capo Capo Iméveis - Creci 4733f - Cod. Casa baeta - fone 99437-3664
320,00 Topografia: Plano Testada: 10
400,00 Uso: Residencial Profundidade: 40
Casa Classificacdo: Casa Simples Min
35 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: Nao
4 Est. de Conservagdo: Reparos simples Zoneamento: MucC
RS 629.000,00 |Vagas: 2 Andar: -
Oferta Unitério/m?2: RS 1.415,25 |Data Amost.: 20/07/2020
2 casas arrendadas
Amostra 5
Rua Campos do Jorddo
Cidade: |UF: |
Di Thieme Imoveis - Creci 124192f - Cod. 895 - fone 4222-9482
349,00 Topografia: Testada: 7 I el ¥
200,00 Uso: Residencial Profundidade: 28
Casa Classificagdo: Casa Médio Med
35 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: Nao
6 Est. de Conservagdo: Entre regular e repajZoneamento: MuUC
RS 734.000,00 |Vagas: 2 Andar: -
Oferta Unitario/m?: R$ 3.303,00 [Data Amost.: 20/07/2020
2 casas
Amostra 6
Rua Bauru n° 269
Cidade:
PHD Imoveis Intermediacdo de Bens Ltda. - Cod. 48937 - fone 4332-2222
394,00 Topografia: Ho para os fundos atd Testada: 7
200,00 Uso: Residencial Profundidade: 28
Casa Classificagdo: Casa Simples
35 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: Nao
2 Est. de Conservagdo: Reparos simples Zoneamento: Muc
RS 580.000,00 |Vagas: 2 Andar: 0
Oferta Unitario/m?: RS 2.610,00 |Data Amost.: 20/07/2020
Amostra 7
Rua Giacinto Tognato n° 1343
Cidade:
PHD Imoveis Intermediacdo de Bens Ltda. - Cod. 35002 - fone 4332-2222
345,00 Topografia: Plano Testada: 10
400,00 Uso: Residencial Profundidade: 40
Casa Classificagdo: Casa Simples Med
40 Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes: Néo
2 Est. de Conservagdo: Reparos simples Zoneamento: MucC
RS 800.000,00 |Vagas: Andar: -
Oferta Unitério/m?2: RS 1.800,00 [Data Amost.: 20/07/2020
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Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:

Pesquisa de Dados Comparativos

Amostra 8
Rua Giacinto Tognato
Cidade:
PHD Imoveis Intermediacdo de Bens Ltda. - Cod. 35000 - fone 4332-2222
300,00 Topografia: ara os fundos até 109Testada: 10
400,00 Uso: Residencial Profundidade: 40
Casa Classificagdo: Casa Simples Med
40 Padr. de Acabamento: Baixo |Mult. Frentes: Nao
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Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

fls. 323

3 Est. de Conservagdo: Reparos simples Zoneamento: MucC
RS 1.100.000,00 |Vagas: Andar: -
Oferta Unitéario/m2: RS 2.475,00 |Data Amost.: 20/07/2020
Amostra 9
Cidade: |UF: |
Topografia: Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Inserir Foto
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar: 0
Unitario/m?: RS - |Data Amost.:
Amostra 10
Cidade: |UF: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
Classificagdo: Casa Médio Med
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Inserir Foto
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitario/m?: RS - |Data Amost.:
Amostra 11
Cidade: [ur: |
Topografia: Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
Classificagcdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Inserir Foto
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar: 0
Unitario/m2: RS - |Data Amost.:
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Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:

Pesquisa de Dados Comparativos

Amostra 12
Cidade: |UF: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Inserir Foto
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitario/m?: RS - |Data Amost.:
Amostra 13
Cidade: |UF: |
Topografia: Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: |Mult. Frentes: Inserir Foto
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A.De

Homogeneizacdo de Dados

; F. F. F. Soma
A \'/l M F. Of i 2 F.Local. F.A| F. I. F.Top. it-m? H
de Mercado T Oferta Unit/m oca rea padrio Obsol op Novol# Novol# Fatores Unit-m? Homo
1 RS 500.000,00 280,00 0,900 RS 1.607,14 1,000 0,915 1,197 0,926 1,000 1,000 1,000 1,037 RS 1.666,79
2 RS 430.000,00 180,00 0,900 RS 2.150,00 1,000 0,905 1,000 0,926 1,429 1,000 1,000 1,259 RS 2.707,62
3 RS 530.000,00 207,00 0,900 RS 2.304,35 1,000 0,921 1,000 1,222 1,250 1,000 1,000 1,393 RS  3.209,05
4 RS 629.000,00 400,00 0,900 RS 1.415,25 1,000 1,000 1,197 0,933 1,000 1,000 1,000 1,130 RS 1.598,83
5 RS 734.000,00 200,00 0,900 RS 3.303,00 1,000 0,917 0,695 0,863 1,000 1,000 1,000 0,475 RS 1.568,44
7 RS 800.000,00 400,00 0,900 RS 1.800,00 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 RS 1.800,00
Média RS 2.096,62 Média RS  2.091,79
Desvio 677,228 Desvio 477,562
Coef. de variagdo 0,323 Coef. de variagdo 0,228
Média Saneada RS  1.868,34
Limite Inferior RS  1.464,25
Limite Superior RS  2.719,33
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 1
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercadko @—— X X RS 836.700,00
400,00 R$2.091,79 1,00 s ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Ndmero de Amostras Coletados: 6 60,00%
Numero de Amostras Saneados: 5 40,00%
Limite Inferi ?): RS 1.464,25
imite Inferior (p/m?) $ 20,00%
Média Aritmética (p/m?): R$ 2.091,79 ,_l
0,00%
Limite Superior (p/m?): R$ 2.719,33 1 2 3 2 5
-20,00%
Média Saneada (p/m?): RS 1.868,34
T. de Student: 1,476 -40,00%
Desvio Padrdo: 477,56 -60,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,228 R$ 3.500,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 3.000,00
) RS 287,74 RS 2.500,00
Resultado(p/m?): f RS 2.000,00
Inferior (p/m?): -13,76% R$ 1.804,04 RS 1.500,00
Superior (p/m?): 13,76% R$ 2.379,53 R$ 1.000,00
RS 500,00
Amplitude Total 27,51% RS
2 2 2 2 2 ? 2 2
5 J}o 5 " A " e > e > Ay " e ¥
> Q S Q 5 Q S
%% 2% % 2 % 2% %
"D D ‘D D @ "%
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Fundamentacdo
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizacdo do imével Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5
3 Identificacdo dos dados de mercado

Apresentac¢do de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,40 a 2,50

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
7 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentacdo Obtido
Grau |

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
27,51%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

1 Ponto
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