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IVAN BARTMANN

LEILOEIRO OFICIAL — JUCERGS 248/10
Rua 15 de Novembro, 577 — 96.508-571
Fone 3722-4599 - Cachoeira do Sul — RS

EDITAL DE 12 e 22 PRAGA SIMULTANEA E INTIMAGAO

PROCESSO: 5000278-19.2012.8.21.0006

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS CENTRO LESTE

EXECUTADO: ESPOLIO DE SELI ELI MELLER
DATA: 12 PRACA: 21 de janeiro de 2027 — 10:00h
22 PRACA: 28 de janeiro de 2027 — 10:00h

LOCAL: Rua 15 de Novembro, 577 — DEPOSITO JUDICIAL - N/C e
www.bartmannleiloes.com.br.

IVAN BARTMANN, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr. ° Dr. © Juiz
da 22 Vara Civel da Comarca de Cachoeira do Sul — RS vendera em PUBLICA PRACA
SIMULTANEA, presencial e on-line através do site www.bartmannleiloes.com.br,
pela melhor oferta, no dia, hora e local supracitados, o bem penhorado nos autos do
processo n°® 5000278-19.2012.8.21.0006, e assim descrito:

A fragao ideal correspondente a 20 hectares dentro de uma area maior com a
area superficial de 87ha1200m2, localizada em Palmas, distrito de Barro
Vermelho, neste municipio, confrontando-se: ao Norte com Mario Rodrigues
Porto, ao Sul com Magno Gomes Porto, a Leste com Cecilia Porto e a Oeste com
Gregorio Porto, mais bem descrito na Fl. 01 do Livro n° 2 da matricula n° 2495 do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Cachoeira do Sul - RS.
AVALIACAO DO HECTARE: R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais).
AVALIAGCAO TOTAL: R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais). Matricula no
site www.bartmannleiloes.com.br.

- LANCE MINIMO — Na primeira Praca (12 data) o bem podera ser arrematado pelo
valor da avaliagdo e na segunda Praga (22 data) pelo lance minimo. O valor do lance
minimo (22 Pracga) € de 50% da avaliagao, podendo ser parcelado com entrada de
25% e o saldo em 30 (trinta) parcelas mensais consecutivas, as quais vencerdo na
mesma data ou proximo dia util da primeira parcela paga, serdo corrigidas pela taxa
IPCA-IBGE, de acordo com os § 1° e § 2° do Art. 895 do CPC (Lei n° 13.105/2015). Em
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caso de parcelamento os bens ficardo gravados como garantia. Em igualdade de lance
ofertado sera dado preferéncia a quem ofertar o valor a vista.

- LANCE ELETRONICO/ONLINE — Quem pretender arrematar o dito bem, devera
ofertar lances pela Internet através do site www.bartmannleiloes.com.br, devendo,
para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio no prazo de até 24 horas
de antecedéncia da Praga, aceitar os termos e condi¢des informados no site,
confirmarem os lances e recolherem a quantia conforme segue: Os arrematantes ficam
cientes desde ja que deverao garantir seu lace com o pagamento do respectivo valor
acrescido da comissdo do Leiloeiro no prazo de 24 horas, para fins de lavratura do
termo préprio. Na hipétese do arrematante online, sua assinatura sera substituida
pela do leiloeiro nomeado, conforme previamente autorizado pelo interessado.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protegao
ao credito. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET n&o garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Os
lances on-line serdao concretizados no ato de sua captacéo pelo provedor e ndo no ato
de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o Leiloeiro e o Judiciario, ndo se responsabilizam por lances ofertados que
ndo sejam recebidos antes do fechamento do lote (batida do martelo).

- PAGAMENTO - A regra € pagamento a vista, igualmente para a entrada em caso de
parcelamento.

- COMISSAO DO LEILOEIRO — Sera devido ao leiloeiro a comisséo de 10% (dez por
cento) sobre o valor da arrematacgao, a qual sera no ato da lavratura do AUTO DE
ARREMATACAO e paga pelo ARREMATANTE.

- Sobre o bem arrematado nao incidirao onus anteriores a data da emissao da
Carta de Arrematacao (Art. 908 CPC e Art. 130 CTN).

- VISTORIA DOS BENS - As fotos e descricoes do bem que sera levado a hasta estao
disponiveis no portal www.bartmannleiloes.com.br, sem prejuizo da exposigao virtual,
sendo que as fotos expostas no site sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de
parametro para demonstrar o estado do bem. O bem sera vendido no estado em que
se encontra. Ndo serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematagdo, quanto a
conservagao ou funcionalidade do bem leiloado, sendo de responsabilidade do
interessado vistoriar o bem de forma antecipada da data do leildo, bem como nio seréo
aceitas desisténcias.
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- SAO OBRIGAGOES DOS INTERESSADOS/ARREMATANTES: Nas hastas que
visem a alienagao de bens imoveis, a venda se dara em carater “ad corpus”, de modo
que as areas, medi¢oes, dimensdes e confrontacdes descritas no edital sio meramente
enunciativas e repetitivas das caracteristicas consignadas nos registros imobiliarios ou
transcricbes existentes junto aos respectivos Registros de Imoveis, cabendo ao
interessado proceder com a integral pesquisa e vistoria da situagdo do bem em
momento anterior & participagdo no ato expropriatério. E 6nus do
interessado/arrematante a verificagao prévia ao certame das exigéncias e restricées de
uso e ocupacgéao do solo impostas pelas legislagées Federal, Estadual e Municipal, bem
como tudo quanto o que se refere as regras de preservagdo ambiental, saneamento,
zoneamento e eventuais obrigagbes decorrentes de convengdes e regimentos de
condominio, quando for o caso. E atribuicdo do interessado/arrematante a prévia
verificagdo e pesquisa acerca de quaisquer 6nus, gravames, pendéncias ou restricdes
relacionadas ao imovel, de modo que o Poder Judiciario e o Leiloeiro ficam, desde ja,
isentos de quaisquer responsabilidades no tocante a débitos apurados junto ao INSS,
contribuigdes irregulares ou ndo averbadas, pendéncias ou inconsisténcias no Registro
de Iméveis, dividas fiscais e tributarias, penalidades aplicadas por quaisquer 6rgaos da
administragdo publica, constri¢gdes judiciais e demais encargos de natureza congénere.
Em razéo do disposto nos itens anteriores, uma vez assinado o Auto de Arrematagao,
nao podera o arrematante pleitear a desisténcia, indenizagao, restituicdo de eventuais
diferengas em razdo da area e caracteristicas do imovel, rescisdo de contrato ou
mesmo abatimento proporcional ao prego devido. Ficardo ao encargo do arrematante,
despesas com transferéncia patrimonial do bem arrematado, benfeitorias nao
averbadas e demais atos necessarios ao registro do bem.

- DIREITO DE PREFERENCIA: QUEM TIVER DIREITO (art. 1.322 do Cédigo Civil, art.
892 § 20 e 30, 843 § 20, do Codigo Processo Civil), e quiser exercer a preferéncia na
arrematacdo do bem, devera, de modo prévio, cadastrar-se no site
www.bartmannleiloes.com.br, fornecer as informagdes e documentos requisitados,
aderir as regras do sistema e informar ao Leiloeiro Oficial qual sua CONDICAO DE
PREFERENCIA do bem. Estando habilitado para oferta de lances, podera exercer seu
direito de preferéncia igualando ao ultimo maior lance e forma de pagamento ofertada.

- Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cénjuge alheio a execugéo recaira sobre o produto da alienagao do
bem. Em caso de arrematacdo, devera ser resguardado a parte cabente o(a)
coproprietario(a)/meeiro(a), nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC. Obs.: Sobre a
parte do(a) coproprietario(a))meeiro(a) nao incide desconto e ndo se aplica
parcelamento.

- Eventuais deébitos pendentes sobre os bens leiloados, inclusive obrigagbes de
natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o pre¢co da arrematagao e serdo eventual
e posteriormente quitados pelo juizo de origem segundo a natureza dos créditos e a
sua ordem de preferéncia legal.
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- OBRIGAGOES — Os honorarios incidem integralmente na hipétese de adjudicacéo e
na remigcao por metade.

- VENDA DIRETA - Restando negativo o leildo, fica desde j& autorizada a venda
direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive
os precos minimos. O prazo da venda direta € de 90 (noventa) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo
final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC.

Fica autorizado o Leiloeiro a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de forma
externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de imével(eis) em
Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o Leiloeiro comunicar a
situagéo nos autos.

- Art. 335 do Cédigo Penal — Decreto de Lei 2848/40

Aquele que ofertar durante o certame e que nao efetuar o pagamento estara sujeito as
penas previstas no Art. 335 do Cddigo Penal, sem prejuizo a transferéncia da
arrematacado para a melhor proposta que seguir a este inadimplente. Fica ciente o
arrematante inadimplente que fraudar o leildo € crime previsto nos artigos 897 do
Cédigo de Processo Civil, 335 e 358 do Cdédigo Penal, e o Magistrado podera
determinar aplicagdo de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

O Leiloeiro Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a fazer a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.
Ainda, ndo se enquadra na condigdo de fornecedor, intermediario, ou comerciante,
sendo mera mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagées, trocas, consertos e compensacgoées financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro.

Ficam através deste edital, intimadas as partes (CPC/2015 Artigo 887 e Art. 30 da Lei
de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro), os cbnjuges, os arrematantes e
terceiros interessados, e para que n&o seja alegada ignoréncia € expedido o presente
Edital de Praca Simultanea, o qual sera publicado e afixado como de praxe, na forma
da lei.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatérios contidas no § 1o do art. 903 do CPC seréa de
dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2o do CPC).

Este edital esta em conformidade com a resolugéo no 236 de 13/07/2016 do CNJ.
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Cachoeira do Sul, RS, 30 de outubro de 2026.

JUIZ(A) DE DIREITO

MAIORES INFORMAGOES COM O LEILOEIRO
FONE: 3722-4599 / 99678-3565
www.bartmannleiloes.com.br

ACESSO O SITE
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