EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 362 VARA Ci-
VEL DO FORO CENTRAL CiVEL DA COMARCA DE SAO PAULO

Processo n°: 0027385.45.2022.8.26.0100
Classe: Cumprimento de Sentenga — Indenizagao por Dano Moral
Exequente: Patricia Marques Moralejo Bermudi e outro

Executado: Marcelo Rossetto Vieira

CARLA JANE DE ARAUJO, perita e avaliadora de imoveis, CNAI n°
52911, devidamente nomeada nos autos em epigrafe, dando por terminado seus
estudos, diligéncia e vistoria vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia para apresentar as suas conclusdes consubstanciadas no LAUDO
em anexo, pelo qual determinou o valor de mercado para o imoével situado na

Rua Tenente Otavio Gomes, n°® 123 — Apto n°® 66, Aclimag¢ao, Sdo Paulo/SP.

Termos em que,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 28 de maio de 2026

CARLA JANE DE ARAUJO

Perita Avaliadora Imobiliaria — CNAI n° 52911
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1. FINALIDADE

Determinar o valor mercadologico do bem para fins judiciais, conforme solicita-
¢ao do Juizo.

2. VISTORIA DO IMOVEL

Em diligéncia ao imdvel a signataria foi acompanhada pelo Sr Marcelo Rosseto
Vieira portador do RG n°® 26.123.415, no dia 14/04/2026 as 14h. Durante a visto-
ria foram analisadas as caracteristicas fisicas do imovel, incluindo metragem,
pavimento, estado de conservacao, benfeitorias, localizagao e infraestrutura ur-
bana da regido.

3. OBJETO DA PERICIA

O imovel consiste em um apartamento de n° 66, localizado na Rua Tenente Ota-
vio Gomes, n° 123, no 6° andar do Edificio Andros, no 37° Subdistrito — Aclima-
¢ao Sao Paulo — SP — CEP 01526-010, conforme descrito e caracterizado na
matricula n® 9.298 do 16° Oficial de Registro de Imoveis da Capital de Sdo Paulo,
com uma area util de 48,75m?, area comum de 11,90m?, totalizando uma area
de 60,65m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de 1,2950% no terreno no con-
dominio.

Sobre a Edifica¢do
Area Total Construida m2: 60,25
Area Util m2: 48,75
Area Comum m?: 11,90
Ano da Construcdo: 1973
Padrdo: Médio
Uso Residencial

4. DESCRICAO DO IMOVEL

O imével objeto do presente Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria, foi vistori-
ado e apresenta as seguintes caracteristicas descritas abaixo: 02 dormitorios;
Sala para 02 ambientes; Cozinha integrada com a lavanderia; 01 banheiro social,
e ndo possui vaga de garagem no condominio.
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Sobre a unidade Apto 66 - 62 andar

Acabamento da
Coémodo Descrigdo Piso Parede Portas |Janelas/vitrd Parede Teto
dividida em sala de estare alvenaria/pintura  |madeira
Sala 2 ambientes jantar porcelanato |comum comum aluminio  |pinturacomum [sanca
alvenariae camardo de
Cozinhaintegrada com a lavanderia [com méveis planejados porcelanato |revestimento madeira  [aluminio  [pinturacomum [forro drywall
quarto menor geralmente camardo de pintura
19 Dormitdrio solteiro porcelanato |alvenaria madeira  |aluminio  [pinturacomum [comum
pia de louga branca, bacia porta de
acoplaca de louga e chuveiro, madeira
Banheiro Social box de vidro porcelanato |azulejoatéoteto  |comum  [aluminio  |azulejo até o teto|forro drywall
quarto maior geralmente de alvenaria/pintura  |camaréo de pintura
2 Dormitrio reversivel casal porcelanato [comum madeira  |aluminio  |pinturacomum |comum

Hall: 02 elevadores, escada de emergéncia e corredor.

Sala: Piso porcelanato (bom estado); Paredes alvenaria com pintura na cor
branca (bom estado); Teto pintado na cor branca com acabamento em gesso
com sanca (bom estado), 03 Luminarias LED quadrada de embutir (funcionando
em bom estado); 01 Lustre de vidro (bom estado); Interfone (funcionando), Porta
de madeira com fechadura digital inteligente (bom estado); Janela de aluminio.

1° Dormitério: Piso porcelanato (bom estado); Paredes pintura na cor branca
(bom estado); Parede que faz divisa com a sala feita de drywall (bom estado)
com pintura na cor branca e 03 nichos; Teto pintado na cor branca (bom estado);
01 lustre com ldampada (bom estado); Janela de aluminio (bom estado); Porta
camarao de madeira (bom estado).

2° Dormitério: Piso porcelanato (bom estado); Paredes alvenaria com pintura
na cor branca (bom estado), Teto pintado na cor branca (bom estado), 01 lustre
de vidro (bom estado); Janela de aluminio (bom estado); Porta camarao de ma-
deira (bom estado).

Cozinha integrada com a lavanderia: Piso porcelanato (bom estado); Paredes
com revestimento na cor branca (bom estado); Balcdo de pedra com pia e cuba
de inox (bom estado), revestida com armarios planejados (bom estado), com ni-
chos para lava-lougas, fogédo cooktop; forno elétrico, armarios aéreos planejados
(bom estado); 02 Luminarias LED quadrada de embutir (funcionando em bom
estado); Vitré de aluminio (bom estado); Teto com forro de drywall; gas enca-
nado; tanque embutido na pedra (bom estado).

Banheiro social: Piso porcelanato (bom estado); Paredes revestidas com azu-
lejo na cor branca até o teto (bom estado); Pia de pedra com gabinete de madeira
( bom estado); Teto com forro (bom estado), 02 lampadas de led (bom estado);
Vitré de aluminio (bom estado); privada com valvula hidra de louga branca com
assento cor branca (bom estado); Porta de madeira comum (bom estado).
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O apartamento foi reformado e conta com mdveis planejados na cozinha.

O apartamento conta com uma infraestrutura dentro do condominio como: gas
encanado, portaria 24 h.

O edificio data de 1974 construido com 11 andares, sendo 06 apartamentos por
andar, com 02 elevadores, um hall de entrada, um saldo de festas, uma area
com churrasqueira e solariam na cobertura do edificio.

Sobre o Edificio e Condominio
Posicdo em relacdo arua 62 pavimento
Quantidade de torres/bloco 1
Quantidade de Andares 11
Quantidade de Unidades 66
Quantidade de subsolos 0
Idade 53
Idade aparente 50
Aspecto Geral Padrdo Médio
Quantidade de Elevadores Social 1
Quantidade de Elevadores Servico 1
Entrada Social de Pedetres 1
Entrada de Servico 1
Entrada de Veiculos 2
Entrada de Visitante 1
Portaria 24 h Sim
Interfone Sim
Piscina Nao
Solarium Sim
Saldo de Festa 1
Saldo de Jogos o mesmo de festa
Quadra Poliesportiva Nao
Jardim Nao
Churrasqueira Sim
Sala coworck/internet Nao
Auditério Nao
Bicicletario Nao
Hidrémetro Individual Nao
Gas encanado Sim

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHANGAS

O imével fica em uma via bem movimentada com facil acesso para as principais
ruas e avenidas, ainda conta com varios tipos e comércios, como rede de pada-
rias, farmacias, restaurantes, agcougue, supermercados, ponto de taxi e transpor-
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tes publico como a estagao do metré Sdo Joaquim, trazendo bastante comodi-
dade para atender tanto a visitantes quanto aos moradores da regido. A via apre-
senta infraestrutura urbana completa estando pavimentada, com boa iluminagao
publica e bem-sinalizada.

Infraestrutura e Servigos Publicos nas proximidades
Rua pavimentada Sim
Ciclofaixa Sim
Transporte publico Sim
Rede de gas Sim
Rede de Telefone Sim
Rede eletrica Sim
Tv a cabo Sim
Rede Internet Sim
Rede Agua e Esgosto Sim

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imdével situado na Rua Tenente Otavio Gomes, n° 123 encontra-se na zona
central da Cidade de S&o Paulo no Bairro da Aclimagdo com varios atrativos e
sendo conhecido por sua infraestrutura completa, com areas verdes e a forte
presenca cultural asiatica.

O bairro conta com uma rede de Hospitais e Escolas bem como o Hospital Ad-
ventista de Sdo Paulo, Anglo Vestibulares, Colégio Nova Geragéao, Escola Esta-
dual Caetano de Campos, Hospital AC Camargo e Santa Margiore.

O bairro faz divisa com outros bairros como Paraiso, Liberdade, Vila Mariana,
Cambuci, Morro da Aclimacéo e outros.

Tem facil acesso a vias importantes como Av. 23 de Maio, Av. Paulista e Av. do
Estado.

O Parque da Aclimacgao € o principal ponto de lazer.

Préximo a centros culturais como Centro Cultural Sdo Paulo, Museu do Ipiranga
e Pinacoteca.

As estagdes de metrd mais proximas da Aclimagao sao Vergueiro, Sdo Joaquim,
Paraiso e Ana Rosa. Destaca-se, ainda, a implantagdo da Linha 16—Violeta do
sistema metroviario, atualmente em fase de execugéo, cuja infraestrutura encon-
tra-se em desenvolvimento na regido, contribuindo para a ampliagdo da mobili-
dade urbana e potencial valorizag&o imobiliaria local.
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Elementos valorizantes nas proximidades
Shopping Center Sim
Centro Comercial Sim
Praga Sim
Parques Sim
Padarias Sim
Supermercados Sim
Faculdade Sim
Colégios sim
Farmacias/Drogarias sim
Hospital Sim
Bancos Sim

7. DADOS DO IMPOSTO - IPTU

3.5.1 -Cadastro sob n°® 033.026.0340-1

3.5.2 -Valor do Imposto anual: R$ 1.089,50

3.5.3 -Valor Da parcela mensal: R$ 108,95

3.5.4 -Valor venal total do imével: R$ 154.390,00

3.5.5 — Valor Venal de Referéncia: R$ 187.451,00

8. MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL

8.1 Mapa 1
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FOTO 01 - FACHADA LATERAL DO PREDIO N° 123
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

8.2 Mapa 2
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PORTARIA E HALL DE ENTRADA NO PREDIO

-
ol |
-
-
=

&

FOTO 02 - FACHADA LATERAL E GARAGEM

| FOTO 03 E 04
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FOTO 05 E 06 - ELEVADORES E PORTA APTO N° 66
FOTO 07 — SALA 02 AMBIENTES
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FOTO 08 e 09 — 1° DORMITORIO

7

FOTO 10 — 2° DORMITORIO
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FOTO 11 — COZINHA INTEGRADA COM A LAVANDERIA
FOTO 12 - BANHEIRO SOCIAL




1670920 061pod 8 00T0'9Z°'8'2202 Si-G8E/ 200 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o IIsjuod ered
92€2.¥7/079ZCINCM 0J3WNU 0 4OS * €17:00 S€ 9202/S0/82 W 0pe|0d0j0id ‘ojned 0eS 8p Opeis3 Op edlsn[ ap [eungul @ OrNYHY 3A ANVE V14D Jod awswienbip opeuisse ‘feulfilio op eidgo 9 ojuswnoop a)s3

fls. 402

12

COBERTURA

7

FOTO 13 — AREA DA CHURRASQUEIRA - COBERTURA

FOTO 14 — SOLARIUM
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FOTOS 15, 16 e 17 — SALAO DE FESTA E JOGOS
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INFRAESTRUTURA E SERVIGOS PUBLICOS

NAS PROXIMIDADES

FOTOS 18,19, 20, 21 -
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10. METODOLOGIA

Foi aplicado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme ABNT
NBR 14.653.

Fontes consultadas: sites de anuncios e visita pessoal nas imobiliarias da regiao.

Complementarmente, esta perita realizou diligéncias presenciais junto as imobi-
lidrias estabelecidas na regido do imdvel avaliando, com a finalidade de obter
informacgdes adicionais acerca de ofertas e negociagdes de imdveis com carac-
teristicas semelhantes. Todavia, ndo foram disponibilizados dados especificos
pelas empresas consultadas, tendo sido informado pelos respectivos represen-
tantes que, em razao de politicas internas relacionadas a protegao de dados e a
confidencialidade das informagdes de clientes, tais elementos ndo poderiam ser
fornecidos. Diante dessa limitagdo, a pesquisa mercadoldgica foi desenvolvida
com base em anuncios publicos, consultas a plataformas especializadas do mer-
cado imobiliario e demais fontes disponiveis, consideradas adequadas e sufici-
entes para a aplicagao do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Critérios de homogeneizacéao: area, padrao construtivo, estado de conservagéao
e localizagao.

11. APRESENTAGAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS E DADOS COLETA-
DOS

Foram selecionados imdveis com caracteristicas semelhantes ao bem avaliando,
localizados na mesma regiao ou em regides equivalentes, cujos dados serviram
de base para a determinagao do valor de mercado do imével objeto da presente
avaliacéo.
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R1-IMOVEL REFERENCIAL 01

C (A https://www.

is.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-liberdade-centro-sao-paulo-sp-55m2-id-2687638924/?source=rank.. @ O @ ) 4 | =
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umero

Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me
g T2 -/5 Q) 124iméveis

(3 Anunclando desde 27 de maro de 2018

Vends > .. > RuaTemandaré

&, Compartilhar

< Favoritar
Contatar anunciante

Apartamento com 2 Quartos a
venda, 55m? - Liberdade

Localizacéo
@ Rua Tamandaré, 734 - Liberdade, S3o Paulo - SP

tetrager Quart Lt

A o - o > '
g ssm? a2 §g1 a-- 0}5 b, 44 _CAMBL

(" © saibamais sobre o imovel )

013, gostaria de ter mais informagdes
para comprar: apartamento, R$ 500.000,

Valores 7 Andlise de preco Rua Tamandaré, 734 - Liberdade, Sdo J
Qauta_on 5
Venda Condominio IPTU®
R$ 500.000 RS 500/més RS 86 Receber ofertas similares (D
Caracteristicas do imével X .
" Termos de uso.
55m? 2 quartos R
viabikz 23 Politica de
1 banheiro 3 andar orivacidade

FONTE DE PESQUISA: Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-
liberdade-centro-sao-paulo-sp-55m2-id-2687638924/?source=ranking%2Crp

Localizacdo: Rua Tamandaré, 734 — Liberdade - SP
Valor de venda anunciado: R$ 500.000,00
Metragem: 55 m?

Valor do m®= 9.090,90

00:43,sobon
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R2 — IMOVEL REFERENCIAL 02

{ &) https://www.zapimoveis.com.br/imevel/venda-apartamento-2-guartos-com-elevador-aclimacao-centro-sac-paulo-sp-50m2-id-286484843.. Q 0 & 9 93|

'\ill --

e

Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me
g 75 () 124 imvels

(3 Anunclando desde 27 de margo de 2018

Venda > _ > Rua Tenente Otiwio Gomes
o St o
Contatar anunciante
Apartamento com 2 Quartos a Localizagcdo

Insira seu nome
venda, 50m?2 - Aclimacdo

: ¢ _ Rua Tenente Otavio Gomes, 122 - Aclimagao, Sao Paulo-
e

Memagem Quertos Banheirog Vages . Insira seu e-mal
8 50y =52 g1 a-- paing Cidade [‘
Paulo
S Google CAMBUCH .
Aceita animals  Elevador - Portaria 24h + B Dodoscontogrifcos S2026 Google  Termos Infonmar v no mapa. Insira seu telefone
=
(@ Publicado h 4 meses, atuelzads hd 4 semanas | @ Saibamats sobre o imovel )
Ol4, gostaria de ter mais informacbes
para comprar: apartamento, RS 320.000,
Rua Tenente Ctavio Gomes, 122 - J
Valores 7 Andlise de preco Sa CZaCaule on
i G PTG Receber ofertas similares (1)
RS 320.000 RS 876/més RS 110 A——

Fonte de Pesquisa: Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
elevador-aclimacao-centro-sao-paulo-sp-50m2-id-2864848437/?source=ran-

king%2Crp

Localizagao: Rua Tenente Otavio Gomes, 122 — Aclimagao - SP
Valor de venda anunciado: R$ 320.000,00
Metragem: 50m?

Valor do m?=6.440,00
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R3 — IMOVEL REFERENCIAL 03

[ ) https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-liberdade-centro-sao-paulo-sp-60m2-id-250802888 1/Tsource=rank... & & ¢ &
- —— _'_ — e ——— — —eEEEEEEEEERRRRRRRRRRRS

& o1

Okada & Oshiro Imobiliaria Lida - Ma
g Tr 46 (M 124 Imdvels

@ Anunciando desde 27 de marco de 2018

Venda > .- > Rua Sk Joaguim
(e ) (s comper ) (sparmere) o Comurtiber > Eavetr
Contatar anunciante
Apartamento com 2 Quartos a Localizagdo

oo
venda, 60m? - Liberdade @ Rua Sao Joaquim, 588 - Liberdade, S50 Patlo - SF

. - e —
Meiragem Quartas Banheras Vagas ; ‘-._-" Hote F'.‘! Insira seu e-ma
£ 60m? 52 g2 a- } Google
D9 " Dedos canogrificos 24026 Google  Termos Informar s nomap
~ Insir
(@ Saihamiamhmuinm)
013, gostaria de ter mais informagtes
para comprar: apartamento, RS 345.000,
Valores A7 Anilise de preco Rua Saa Joaquim, 588 - Liberdade, Sao J
Oavle on s
Venda Condominio IPTUG) i
RS 345.000 RS 200/més Isento Receber ofertas similares (D
Caracteristicas do imovel . . .
© 60 m? @ 2 guartos
@ 2 banheiros @ 1 andar

Fonte de Pesquisa: Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-liber-
dade-centro-sao-paulo-sp-60m2-id-2508028881/?source=ranking%2Crp

Localizagao: Rua Sao Joaquim, 588 — Liberdade - SP
Valor de venda anunciado: R$ 345.000,00
Metragem: 60m?

Valor do m2=5.750,00

19

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por CARLA JANE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2026 as 00:43 , sob 0 nimero WJIMJ26407472326

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027385-45.2022.8.26.0100 e cddigo C2e0Lglk.



fls. 410

R4 - IMOVEL REFERENCIAL 04

(& https://www.zapimoveis.com.br/imavel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-liberdade-centro-sao-paulo-sp-62m2-id-276690453... Q J O vy 3
— ,! —

Okada & Oshiro Imobiliaria Lida - Me
@ Tr-5 (R 124 Imdvels

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Venda > _ 5 Rua Conselheiro Furtado
Contatar anunciante
Apartamento com 2 Quartos @ Localizacdo

Insira seéu nome
venda, 62m? - Liberdade
’ @ Rua Conselheiro Furtado, 1 - Liberdade, Sa0 Paulo - SP

¥ e nw
Metragem Quartos Banfeiros Vages _Wﬁf/" ‘., Insira seu e-mal
0 6Zm? =2 g1 8- bt
45 ) SE A Adeintan
Teatro Renaull @) v 4 Rods .wc:?'
Acelta animais - Elevador - Pontaria 24h #1 BELA B ! Dados cancgrficn: £2006 Google Temmce - Informias s nc maps Insira seu telefone
S ————
biicada b 1 an, atuslizads he 4 semanas. ( @ Saibamaic cobra o imdvel )
0l3, gostaria de ter mais informagbes
para comprar: apartamento, R$ 530.000,
Rua Conselheiro Furtado, 1 - Liberdade, J
valores A7 Analise de preco S Banla OO
— N— PTUG Receber ofertas similares ()
iy Rapion Ry 700/t Hag nkorsa r

Fonte de Pesquisa: Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
elevador-liberdade-centro-sao-paulo-sp-62m2-id-2766904538/?source=ran-
king%2Crp

Localizacdo: Rua Conselheiro Furtado, 1 — Liberdade - SP
Valor de venda anunciado: R$ 530.000,00
Metragem: 62m?

Valor do m3= 8.548,38
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' [ &) https://www.zapimaveis.com.br/imavel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-liberdade-centro-sao-paulo-sp-54m2-id-283960513.. & J @ %) O

S
n vy

o

Dkada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me
g 245 () 124 imdvels
Venda 3 —. 3 RuaTamandaré (3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

o s o

Contatar anunciante

Apartamento com 2 Quartos a Locdlizacdo

venda, 54m? - Liberdade
' @ Rua Tamandaré. 564 - Liberdade, S50 Paulo - SP

8 54m a2 1 & 586 Pal »
L | CAMBUC!
A Gorgle #
Eewador * Portaca 268 ES Dodos coriogtaficos 62026 Google  Termes  Inforis 573 o g
> . . (@ Saibamais sobre o imével |
= = Ol4, gostaria de ter mais informacdes

para comprar: aparlamente, RS 340.000,
Rua Tarnandaré, 564 - Liberdade, Sdo

Valores 7 Andlise de prego Nee on 2.

Verida i PTUG Receber ofertas similares (i)

e ReTRlngy Mesintarioa N

Fonte de Pesquisa: Okada & Oshiro Imobiliaria Ltda - Me

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
elevador-liberdade-centro-sao-paulo-sp-54m2-id-2839605134/?source=ran-
king%2Crp

Localizag&do: Rua Tamandaré, 564 — Liberdade - SP
Valor de venda anunciado: R$ 340.000,00
Metragem: 54m?2

Valor do m?=6.296,29
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R6 — IMOVEL REFERENCIAL 06

Galileo Imoveis Jundiai &
'q;. Tr 45 () 636 Imovels I

@ Anunciando desde 26 de agosta de 2021

Vends > .. > Bua Tenente Otdvio Gomes

o o o

Apartamento com 2 Quartos a Localizacdo
A i
vendu, i Adlmu;ua Rua Tenente Otdvio Gomes, 383 - Aclimagao, S50 Paulo -
s
Metragem Quartos Banhziros Wagaz

Bioamt B2 i e g Cidade !""
i
& it ’ ~pangl CAMBLICE T
Portaria 24h - Condominio fechada ? B! Dedos cutagefoons 22026 Boogle. Temos Informes e o In

(@ Pubticado s 3 meses, stuzlizado hd 3 dias. ( a Saibamajssubmnlmwd)

0l4, gostaria de ter mais informacgaes

para comprar: aparlamento, RS 350.000,

Rua Tenente Otévio Gomes, 383 - J
Valores maie Ofafas on

Venda Condominio IPTUG Receber ofertas similares (1)

Fonte de Pesquisa: Galileo Imdveis Jundiai

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
acesso-24-horas-aclimacao-centro-sao-paulo-sp-53m2-id-
2868724386/?source=showcase%2Crp

Localizagao: Rua Tenente Otavio Gomes, 383 — Aclimagao - SP
Valor de venda anunciado: R$ 350.000,00
Metragem: 53 m?

Valor do m?=6.603,77
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R7 — IMOVEL REFERENCIAL 07

31 https:/fcarmenimoveis.com.br/imovel/34/VENDA/apartamento-2-quartos-liberdade-sao-pauio/VENDA/

. carmen
imdveis MOME  AWDDLAEA  COWMAR  eavoWROS

APARTAMENTO COM 2 QUARTO(S) EM LIBERDADE, SAO PAULO - SP

FROPOSTA ECONTATD

ﬁ I E E‘ — c

Descrigéo Imével .
T
ch EdTiCio Mara Studng 4TI T

BUSCA AVANGADA

Fonte de Pesquisa: Carmem Imdveis

Site: https://carmenimoveis.com.br/imovel/34/VENDA/apartamento-2-quartos-li-
berdade-sao-paulo/VENDA/

Localizacdo: Rua Tenente Otavio Gomes, 383 — Aclimacao - SP
Valor de venda anunciado: R$ 350.000,00
Metragem: 53 m?

Valor do m?=6.603,77
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) httpsy//www,matsumotoimoveis.com br/properties/sjs5 a ©

Dormitérios: 2~ Sutess  Banheiros: 4 Vapas:  Area Uiz

Apartamante com 02 quartos, 01 banheirs, sals, ozinha @ drea de servigo, com étima Iocaizagic a 4 minutos @ pé da
estagdo S3o Joaquim do metrd com 2 dormitdrios, sala. cozinha.

Port2o eletrénico, portaria 24horas & slevadar.

Préximo 3 diversas faculdades (Uininove, FMU}, hospitsis {AC Camarge, Osvako Cruz Unidads Liberdade, Lefer, Hesp.
Servidor Piiblice Municipal), restaurantes, feiras & atragdes turisticas 6o bairo da Liberdade.

Condominio com ponaria 24 horas

Consulte-nos pars obter mais infarmaghes ou pars agendar uma visita.

Video:

Ruz S30 Joaquim, 248 - 3pte 55 - S50 Paulo

Mapa  Saélite

Go. gie EES e T —

chucsning, 74 - b 53 - Liverdsc -
K. MATSUMOTO IR Menu

IMGVEIS LTDA

{11 32773308 4 3277-3303 ) 3710272

Fonte de Pesquisa: Global Iméveis

Site: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormito-
rios-a-venda-61-m-por-r$-3014632876.html?n_src=Listado&n_pills=Per-
mite+animais&n_pg=1&n_pos=8

Localizacdo: Rua Tenente Otavio Gomes, 123 - Aclimacédo — Sdo Paulo
Valor de venda anunciado: R$ 369.500,00
Metragem: 61 m?

Valor do m?=6.057,38
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R9 — IMOVEL REFERENCIAL 09

|3 https://www misantoscorretoradeimoveis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-se-2-dormi-62m-proximo-a-estacac-liberdade/MLAP20 127 ANy

Venda

Venda: F!$ 430-000,00

Cadigo do Imovel [RRrslre) @ 302 pessoas visualizaram este imove!
Condominio: R$ 448,00

QRua dos Estudantes, Sé, Sio Paulo - SP

Agende umna visita

e Apartamento a Venda Sé 2 Dormi 62m? Proximo a Estagdo Liberdade

| Solicite mais informacoes |

letefones

111)3539-6065 (4

Apartarmento Padrao 62 m? de Area Util

it
E 2 Quartos
1 Banheiro ao total ¢$0 Posicéo da Unidade: Meio/Lateral

@
L 62 m? de Area Total
&L
e

Ano de Construcdo: 1954

Fonte de Pesquisa: ML Santos Corretora de Iméveis

Site: ttps://www.mlsantoscorretoradeimoveis.com.br/imovel/apartamento-a-
venda-se-2-dormi-62m-proximo-a-estacao-liberdade/MLAP20127

Localizacdo: Rua dos Estudantes — Sao Paulo
Valor de venda anunciado: R$ 430.000,00
Metragem: 62 m?

Valor do m?=6.935,48
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B https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-liberdade-2-quartos-61-m-300766987 2.html?n_src=Listado&n_pills=Churr... a A

Eimwmb Comgrer . Aluger ., Sariges . Buscar imobilidries MNotificacbes () Meus contatos [0 Anuncar a

Fmworto ©)  Comparihar € Moisspessonis | Dohtarssinco G

Venda R$ 374.000 | o susarsa opeeco bairar | [ GuinkoAndar | Awncaets Promiar
Condominio RS 917 FTURS 82
f—

Agende sua visita

Consdreio com 10% de cashback Um cametor antrars om cortete com voss aods o
Conquis 2 pagando mases com o Ca a egencamanta ga wista

@ Rua Tenente Otavio Gomes, Aclimagao, 520 Paulo

H

opELIn DHEURH.S

Fonte de Pesquisa: Quinto Andar

Site:  https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-liber-
dade-2-quartos-61-m-3007669872.html?n_src=Listado&n_pills=Churras-
queira&n_pg=1&n_pos=2

Localizac&o: Rua Tenente Otavio Gomes — Aclimagéao - SP
Valor de venda anunciado: R$ 374.000,00
Metragem: 61 m?

Valor do m?=6.131,15
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12. FUNDAMENTAGAO TECNICA

Adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, pelo qual o valor
do imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do mer-
cado imobiliario, considerando-se dados de imoveis similares localizados na
mesma regiao ou em regides com equivaléncia socioeconémica.

Entende-se por Valor de Mercado a expressdao monetaria atribuida ao bem na
data de referéncia da avaliagao, correspondente ao preco pelo qual o imével
seria negociado em condi¢gdes normais de mercado, entre partes independentes,
interessadas e plenamente informadas, considerando-se suas caracteristicas,
potencialidades, limitagdes e as condigdes mercadologicas do segmento ao qual
esta inserido.

Dessa forma, o valor apurado e apresentado ao final do presente Laudo Técnico
de Avaliacdo Imobiliaria expressa, fundamentalmente, a percep¢cédo média dos
agentes atuantes no mercado local, aliada ao conhecimento técnico, a experién-
cia profissional e ao julgamento especializado dos avaliadores responsaveis pela
pericia.

Assim, toda avaliagao imobiliaria reflete em dados e informacdes, que acompa-
nha continuamente as variacdes e tendéncias do mercado, em razao de sua atu-
acgao direta junto a proprietarios ofertantes e potenciais adquirentes.

Observa-se que, no mercado imobiliario, os valores inicialmente estipulados pe-
los proprietarios muitas vezes apresentam carater especulativo, enquanto os
compradores, por sua vez, buscam adquirir o bem pelo menor preco possivel,
sendo o valor de mercado resultante do equilibrio entre essas forgas.

13. Tabela comparativa de imdéveis semelhantes:

Iméveis Referenciais |Area (m?) Valor Anunciado (R$) Valor por m? Ajuste (%) | Valor Ajustado (R$) |Valor m2 Ajustado
R1 55 500.000,00 9.090,91 -5% 475.000,00 8.636,36
R2 50 320.000,00 6.400,00 320.000,00
R3 60 345.000,00 5.750,00 345.000,00
R4 62 530.000,00 8.548,39 -5% 503.500,00 8.120,96
R5 54 340.000,00 6.296,30 340.000,00
R6 53 350.000,00 6.603,77 350.000,00
R7 63 368.000,00 5.841,27 368.000,00
R8 61 369.500,00 6.057,38 369.500,00
R9 62 430.000,00 6.935,48 -5% 408.500,00
R10 61 374.000,00 6.131,15 374.000,00
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fls. 417

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por CARLA JANE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2026 as 00:43 , sob 0 nimero WJIMJ26407472326

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0027385-45.2022.8.26.0100 e codigo C2e0Lglk.



Por tratar-se de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
iméveis com caracteristica e localizagao sécia econdmica, semelhantes, deve-
se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima expresso (-5% a
+5%), considerando os interesses do préprio mercado e de seu proprietario.

Os fatores de ajuste foram aplicados aos elementos comparativos que apresen-
tavam caracteristicas superiores ao imoével avaliando, especialmente quanto a
localizagao, padrao construtivo, estado de conservagao ou diferenciais constru-
tivos, buscando a adequada homogeneizagao da amostra.

Valor Médio Ajustado (R$)
385.350,00
Valor Médio Ajustado m2 (R$) | 6.317,21

Observacdes técnicas:

- Para fins de avaliagado foi considerada a area total de 60,65 m?, arredondada
para 61 m2.

- Os valores ajustados consideram diferengas de metragem, padrao e conserva-
¢ao e auséncia de vaga de garagem.

- A média dos valores ajustados resulta em R$ 385.350,00 (trezentos e oitenta e
cinco mil, trezentos e cinquenta reais) que serve como referéncia para o valor de
mercado.

14. GRAFICO COMPARATIVO

Grafico de Comparacgao dos imoveis referenciais
600000
500000
400000

300000
200000
100000
0 - -
R4 R5 R6 R7 R8 R9 R10

R1 R2 R3
-100000
m Area (m?) Valor Anunciado (RS) ® Valor por m?
Ajuste (%) W Valor Ajustado (RS) m Valor m2 Ajustado
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15. CALCULO DO VALOR DE VENDA

Foi usado a seguinte formula (Soma do pre¢co do m? / pelo numero de referén-
cias) = VM (Valor médio) do m? dos iméveis referenciais (IR), que multiplicado
pela area do IA (Imével Avaliado) = Conclusédo do Laudo Técnico de Avaliagao
Imobiliaria.
IR VALOR MEDIO AREADOIA  AVALIAGAOIA
PRECO m?
10 R$ 6.317,21 61 m2 R$ 385.350,00

16. TABELA - Depreciacao Fisica pelo Método Ross-Heidecke

Item Descricao Valor

1 Idade cronoldgica da edificagao 53 anos
2 Idade aparente adotada 30 anos
3  Vida util estimada 60 anos
4 Relacao idade aparente / vida util 0,50

5  Percentual da vida util consumida 50%

6 Estado de conservacéao Regular

7  indice de depreciacdo Ross-Heidecke (K) 0,391
8  Valor residual adotado (R) 0,0252
9  Formula aplicada Coc=R+(1-K)X(1—-R)
10 Coeficiente de obsolescéncia e conservacao 0,6193

11 Coeficiente final em percentual 61,93%
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Meméria de Calculo

Coc=R+(1-K)x (1-R)

Onde:

Coc = Coeficiente de Obsolescéncia e Conservagao;
R= valor residual (decimal);

K= indice de depreciagcdao Ross-Heidecke

A relacao entre idade aparente e vida util corresponde a:

30—050
60

Aplicando-se a férmula de Ross-Heidecke:

Coe = 0,0252 + (1 — 0,391) X (1 — 0,0252)

Tem-se:

1-0,391 = 0,609

1—-0,0252 = 0,9748

0,609 x 0,9748 = 0,5936532

0,5936532 + 0,0252 = 0,6188532
Arredondando:

C,. = 0,619
ou:
61,93%

Para determinacdo da depreciacéo fisica da edificagdo, adotou-se o método de
Ross-Heidecke, considerando idade aparente, estado de conservacao e vida util
estimada da construgao.

Embora o imovel possua idade cronoldgica de 53 anos, constatou-se durante a
vistoria que a edificagado apresenta condigbes compativeis com idade aparente
de 30 anos, a qual foi adotada para fins de calculo.

Considerou-se vida util estimada de 60 anos para a tipologia construtiva anali-
sada.

A relacao entre idade aparente e vida util resulta em:
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Verifica-se, assim, consumo aproximado de 50% da vida util da edificagao.

O imovel foi classificado em estado de conservagao “Regular’, em razdo do des-
gaste natural decorrente do uso e da idade, sem comprometimento estrutural

30

— =10,50

60

aparente.
Tabela de Ross-Heidecke
ESTADO DE CONSERVAGAO
0,

IDADE EM % DEVIDA | 5 c 5 e - - H
2 0,0102 /10,0105 | 0,0351 | 0,09 | 0,189 | 0,393 | 0,531 | 0,75
4 0,0208 | 0,0211 | 0,0455 | 0,1 | 0,198 | 0,346 | 0,536 | 0,76
6 0,0318 | 0,0321 | 0,0562 | 0,11 | 0,207 | 0,353 | 0,541 | 0,76
8 0,0432 10,0435 | 0,0673 | 0,121 | 0,216 | 0,361 | 0,546 | 0,76
10 0,055 | 0,0553 | 0,0788 | 0,132 | 0,226 | 0,369 | 0,552 | 0,77
12 0,0672 | 0,0675 | 0,0907 | 0,143 | 0,236 | 0,377 | 0,558 | 0,77
14 0,0798 | 0,0801 | 0,103 | 0,154 | 0,246 | 0,385 | 0,564 | 0,77
16 0,0928 | 0,0931 | 0,116 | 0,166 | 0,257 | 0,394 | 0,57 | 0,78
18 0,106 | 0,106 | 0,129 | 0,178 | 0,268 | 0,403 | 0,576 | 0,78
20 0,12 | 0,12 [ 0,142 | 0,191 | 0,279 | 0,418 | 0,583 | 0,78
22 0,134 | 0,134 | 0,156 | 0,204 | 0,291 | 0,422 | 0,59 | 0,79
24 0,149 | 0,149 | 0,17 | 0,218 | 0,303 | 0,431 | 0,596 | 0,79
26 0,164 | 0,164 | 0,185 | 0,231 | 0,315 | 0,441 | 0,604 | 0,79
28 0,179 | 0,179 | 0,2 | 0,246 | 0,328 | 0,452 | 0,611 | 0,8
30 0,195 | 0,195 | 0,215 | 0,26 | 0,341 | 0,462 | 0,618 | 0,8
32 0,211 | 0,211 | 0,231 | 0,275 | 0,354 | 0,473 | 0,626 | 0,8
34 0,228 | 0,228 | 0,247 | 0,29 | 0,368 | 0,484 | 0,634 | 0,81
36 0,245 | 0,245 | 0,264 | 0,305 | 0,381 | 0,495 | 0,642 | 0,81
38 0,262 | 0,262 | 0,281 | 0,322 | 0,396 | 0,507 | 0,65 | 0,82
40 0,288 | 0,288 | 0,299 | 0,338 | 0,41 | 0,519 | 0,659 | 0,82
42 0,299 | 0,298 | 0,316 | 0,355 | 0,425 | 0,531 | 0,667 | 0,83
44 0,317 | 0,317 | 0,334 [ 0,372 | 0,44 | 0,544 | 0,676 | 0,83
46 0,336 | 0,336 | 0,352 | 0,389 | 0,456 | 0,556 | 0,685 | 0,84
48 0,356 | 0,355 | 0,371 | 0,407 | 0,472 | 0,569 | 0,694 | 0,84
50 0,375 | 0,375 | 0,391 | 0,426 | 0,488 | 0,582 | 0,704 | 0,85
52 0,395 | 0,395 | 0,419 | 0,44 | 0,505 | 0,596 | 0,713 | 0,85
54 0,416 | 0,416 | 0,43 | 0,463 | 0521 | 0,61 | 0,723 | 0,86
56 0,437 | 0,437 | 0,451 | 0,482 | 0,539 | 0,624 | 0,733 | 0,86
58 0,458 | 0,458 | 0,472 | 0,502 | 0,556 | 0,638 | 0,743 | 0,87
60 0,488 | 0,488 | 0,493 | 0,522 | 0,574 | 0,653 | 0,753 | 0,87
62 0,502 | 0,502 | 0,515 | 0,542 | 0,592 | 0,667 | 0,754 | 0,88
64 0,525 | 0,525 | 0,537 | 0,563 | 0,611 | 0,683 | 0,775 | 0,88
66 0,548 | 0,548 | 0,559 | 0,584 | 0,69 | 0,698 | 0,786 | 0,89
68 0,571 | 0,571 | 0,582 | 0,606 | 0,649 | 0,714 | 0,797 | 0,89
70 0,595 | 0,595 | 0,605 | 0,628 | 0,668 | 0,729 | 0,808 | 0,9
72 0,622 | 0,622 | 0,629 | 0,65 | 0,688 | 0,746 | 0,819 | 0,91
74 0,644 | 0,644 | 0,653 | 0,673 | 0,708 | 0,762 | 0,831 | 0,91
76 0,669 | 0,669 | 0,677 | 0,696 | 0,729 | 0,779 | 0,843 | 0,92
78 0,694 | 0,694 | 0,722 [ 0,719 | 0,749 | 0,896 | 0,855 | 0,92
80 0,72 | 0,72 | 0,727 | 0,743 | 0,771 | 0,813 | 0,867 | 0,93
82 0,746 | 0,746 | 0,753 | 0,767 | 0,792 | 0,83 | 0,88 | 0,94
84 0,773 | 0,773 | 0,778 | 0,791 | 0,814 | 0,845 | 0,892 | 0,94
86 0,8 0,8 | 0,805 | 0,816 | 0,836 | 0,866 | 0,905 | 0,95
88 0,827 | 0,827 | 0,832 | 0,841 | 0,858 | 0,885 | 0,918 | 0,96
90 0,855 | 0,855 | 0,859 | 0,867 | 0,881 | 0,903 | 0,931 | 0,96
92 0,883 | 0,883 | 0,886 | 0,893 | 0,904 | 0,922 | 0,945 | 0,97
94 0,912 | 0,912 | 0,914 [ 0,919 | 0,928 | 0,941 | 0,958 | 0,98
96 0,941 | 0,941 | 0,942 [ 0,946 | 0,951 | 0,96 | 0,972 | 0,99
98 0,97 | 097 | 0,971 | 0,973 | 0,976 | 0,98 | 0,98 1
100 1 1 1 1 1 1 1 1

IDADEEM %DEVIDA| A B © D E F G H
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Critério de Heideck

Tabela de Ross/Heideck — Depreciagao Fisica - Fator K

Estado de Conservagcao

Condicgoes Fisicas

Classificacao

Coeficiente E%

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS.

Com até seis meses de uso e sem danos.

Nao sofreu nem necessita de reparos.

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa

Q - Otimo

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - apesar de j& submetido ao uso, apresenta-se
nas condicdes de novo ou bem préximo disso. Ndo recebeu e nem
necessita de reparos.

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02
anos, que apresente necessidade apenas de uma demé&o leve de pintura
para recompor a sua aparéncia

MB ------ Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de
servico de recuperagdo ou de restauragdo recente deixou em condigdes
préximas ao de novo. Quando da existéncia de atividade de manutengdo
permanente e eficiente que mantém a aparéncia e/ou uso em condigdes de
novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de mao de obra
especializada para manter em boas condigdes de uso/aparéncia.

Edificagdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de
eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

B --------- Bom

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES. Atividade de manutengao eventual
ou periédica que mantém uma boa aparéncia e condigdes normais de uso,
mas sem o aspecto de novo ou recuperagao recente. Requer intervengées
superficiais em pontos localizados para recuperagdo de desgastes
naturais. Pode requerer m&o de obra especializada com uso de
instrumentos especiais.

Edificagdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras
localizadas e superficiais e pintura externa e interna.

| ------ Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer intervengdes em
pontos localizados ou em partes/componentes definidos para restauragdo
de aspectos e/ou funcionalidades originais. Necessitam de servicos
generalizados de manutengdo e limpeza. Implicam a realizagdo de
servicos  superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/localizados com mé&o de obra especializada. Ndo comprometem
a operagéao e a funcionalidade.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico.

R --------- Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES.

Requer intervengdes generalizadas na maior parte ou com profundidades
em pegas ou componentes especificos sob pena de comprometimento
iminente de operagdo e seguranca. Implica restauragdo ou recuperagdo
com remogdo/ sub stituicdo/ adicdo de elementos ou pegcas com mao de
obra especializada.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras, e com estabilizagdo e/ou recuperagédo
localizada do sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual de
algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro compartimento. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de
telhas da cobertura.

D --------- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagdes importantes. Requer
intervengdes generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas
sob o aspecto de estética, salubridade, seguranca e funcionalidade.

Implica restauragdo ou recuperagdo com remogéao/ sub stituicdo/ adicdo de
elementos ou pecas com mao de obra especializada.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, com substituicdo de panos de regularizagdo da alvenaria, reparos
de fissuras, com estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do
sistema estrutura. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser|
restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. A substituigdo
dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos compartimentos.
Substituicdo ou reparagées importantes na impermeabilizagdo ou no
telhado.

M--------- Mau

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR. Restauragdo total de
elementos ou pecas importantes. Degradagdo generalizada e com alto grau
de exposicdo. Alto nivel de comprometimento da funcionalidade,
seguranga e operagao.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da regularizagdo da
alvenaria, reparos de fissuras. Substituicdo das instalagdes hidraulicas e
elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo
da impermeabilizagéo ou do telhado.

MM ------ Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoligdo residual. Maquina/equipamento em
estado de demoligdo. Sem condigdo de operagdo ou uso.

DM --—--- Demoligdo

100,00%
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Natureza . AR
Util(anos)
APARTAMENTOS 60
BANCOS 70
CASAS DE ALVENARIA 65
CASAS DE MADEIRA 45
HOTEIS 50
LOJAS 70
TEATROS 50
ARMAZENS 75
FABRICAS 50
CONST. RURAIS 60
GARAGENS 60
EDIF ESCRITORIOS 70
DEPOSITOS 70
GALPOES 70
SILOS 75

17. CONCLUSAO

Conclui-se que o valor de mercado do imdvel avaliando, situado na Rua Tenente
Otavio Gomes, n° 123, apartamento 66, Aclimacao, Sao Paulo/SP, na data-base
de maio de 2026, é de R$ 385.350,00 (trezentos e oitenta e cinco mil, trezentos
e cinquenta reais).

O valor ora apresentado reflete o valor de mercado do bem em condi¢des nor-
mais de comercializacdo, considerando-se as caracteristicas fisicas, construti-
vas, localizagao e estado de conservacao observados na data da vistoria.

18. ENCERRAMENTO

Declaro que o presente LAUDO foi elaborado em 42 (quarenta e duas) folhas
digitadas, contendo textos, ilustracdes e fotografias, produzidos e compactados
eletronicamente, com imparcialidade e compromisso com a verdade.

Termos em que, pede deferimento.

Sao Paulo, 28 de maio de 2026.

CARLA JANE DE ARAUJO

Perita Avaliadora Imobiliaria — CNAI n° 52911
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19. ANEXOSI|

19.1 - Matricula folha 1

Bafan |HMFIET TSI PRS5 I 0 OWM 1T 20024

[ i o ; CHM: 111278 2 000929814 |
[ LIVRO N.» § - I?EI'IETE-D .2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
fde Sio Paulo

noiriulo |||:|1u
C“gﬁ j( j Son Pouls, 23 W da 10 77

IWOVEL: APARTAMENTO n2 66, no 62 andar do Eaiffedo .md:m i
rus Tenante Otavie Jomeg nd 123, no 370 gubdistrita- ﬁnli,ma-—
ga0, pegsuinde ume Arsa .Ltd.l Je ha 8y 752y a.Eaa comum de 11,900
& area fotal de 60,55m2, além de uma fragac fdeal 8 sesisss
1,2950% no terrenc g colsas CoMUNG.=

FROPRs BEARIOnT SOnENS YOBHIDA, brasileire, médico,Rs
3.698,899, e sus mulher CONBUNLO YATBUDA HOROMIZASD T0SH
bragileira; do lar, RG. nt 5.043.281, inseritos no CPF. seb
ne 208,663.647/49, domiciliados nesta Capital.
CONIRIQUINTE; 033=020=0340=1_ |
m:mc- ARTERIOR! Trangerig@o ne 65.843,dsate. |

0 OFICTALy rraassy mﬂw y =

ﬂ-lx‘%. 208 _.-Sobre o indvel pess uma hipoteca inserlita neste
registroc sch a2 10,372, & faver de OOMIND - S0CTEDADE ANOHI-
Mi DE OREDITO IMOBILIARIO, com sede nesta Cepdtal,insorits -
no CGEC, sob n? HL.775.072ypele valor de ©110 Blh,é'a, - tenda
aido emitida & cedula hipotgodria integral, mnfnma averba-
S_:u nf 1, feits a mergem dz olteda inser - Paule, 25

Junko de 1977.=- O escrovente autnriaa%;ﬁ““ﬂh{“

m-2/ 9.2%8  ._por instrumento particular de 29 de abril de -
1977y o imovel fol transmitide a TEONG DAY LEE, brasileiro,-
comerciante,Bd, nf 5',259-1&& ¢ Sus mulber AT RIM LERE, coreal
figy coat #,AG. nf 5,081 iﬁi y imscritos ne CPF. =ob ne =
550,52, 643/00, demiciliades nests Gapital) pelo prego de -
#202.315, 30.~ S0 Paulo,29 de :runJm o7%.= 0 escrevents -

autorizado, P a1 B f}___,

av-3/ 9298 _por instrumsnto particular de 2% de abell de-
lﬂ?f,m LEE & sua mulher AT RIM LEE, ja qualifissdos) |
gubrogaram-se Mo responsabilidads pelo amento do saldo do| |
débito hipotecdario no valor de #161.315,30, oriundo da hipo- |
teon dnzerita gob nf 1. E?E.nas..a regiztro :gri.a_a. m svar
I'.NLEH.EI ne 1; desta matripula, a fayor de Dm’-EIﬂ'D EDADE
JIUKINA DE CHEDITO TMOBILIARIC, j& qualificada, Pﬂﬁa‘rﬂiu por]
oéﬂ de 96 presta;des mensals e sucessives, com juros de =
20 ano, vencendo-se & lm, no dia 1O de saio da 1977, na
for=s prevista ne titulg.~ 550 Paulo,2%e junho de 19774- 0

sseravente autorizado,-fa., 4 "7 T Lﬂ.—:}"—
114%--@&1'111& instrumento particular da 29 de abril

» da 1 ira cancaloda o averbagdo nf 1, i margom da inscri
gac ok }D 372, deste Negiatio, referida na averbagio nf 1 daf
ta matriculs, raferente a gédula hipotecdria, em virtude da-

SEfUs OO0 TerSOwsssasas

S

Fara vendoar a ausen ioldade, sosrss Ao s Mg svradones ore org brtval daom o aspe - ash R0 cEEEER MR 4 GEALEDE ADCEIES | EAG 14 484

Bl docmsits & cdpin da o gl P me O CHLIE LA, YRR (P08, protios ol s STONCHI0ES dn 1211 nobo ndirens W MBS 0SS0 5T
P conderdr oonginel s oobe hifpa e Yoo jun_briome al g bl ipgleba rlonlererd aloo pmento do. plomre o proossn o OZ T 0E-44 2002 8208 0100 & ofdiga yegSvhd P
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19.2 - Matricula folha 1 versos

l A CNM: 111278.2.0009295-14 :

: mairicule Fizhia
! |: 9,208 | Ql :l
' WO

da nova eddula. Valor BL10.91L, 9?.- 580 Paulo, 2%de junho de
1977.= 0 eserevente autorlzado; owm de T e e S i -

x

ITOr TMOBILTHAIC, ji qualificada, s céduls hipote-
paria integral,ach ng Y71 serdie “5%, no valor de HLEL1.30%,30,
pagavede na [orma prevista n2 averbagao n® 3;desta matripuls,
figurande como devedores YEONG DAT LEE e sua mulber AT FIM =~
LEE, ja qua}ifiaudnﬂ.T Sao Paulo, 20de junko de 1977.- 0 sg=-
crevente auuﬂrizaﬂu,:_;mdﬁ? e 3*""“53’

AR A B3R 1B A1

AV=5/F a3 «=~Em 2% de gbrdl da 1377, fol esitida pels COMIRD
8/ 1. '% i e ity

AV-6/_9,298 .- Fica cencelada = averbagic n? 5, desote mabri-
culs, referents B cedula hipotecaria iﬁt.ﬂgml sab n¥ 471~ g
rig "3", am virtude ds autordzagie da oredors, datads de 09=
de novembro de 1982, feita no verse da mesma,- Valor - — - -
B161,315.30.~ Sfo Paulo, 21 de deszembro de 1.582.- D Eacre-—-*'l\'fh
venle autardgado, oo . o Ee I

g

! Baraveddcar a afenicidade, scessa WSDE g Edradores one orng brivaldaoma .l:p:-’HllI'ﬂ#ﬂii:E&E.E.l:.l?‘EAG

AV-7/ 9,098, - Fica cancelada a hipoteca insorita sob nd ==-- i
10.372, nests Cartéric, referida na averbagso nf 1, bem como
g averbagan nf 3, destn matricols, em wirtude da eredors. top
recebido de seus devedores a lmportancias de B473.549,L7, aop f
m;fmdantu a2 eapltal jurcs e demais encergos; nos termos = i
do instramento particular datado de 09 dp novembro de 1982.- '
Sao Paulo, 21 de dezemibro de 1.987.- 0 escrevente sutopizads

.m... T e m@hh

R=-8f 9,298.- Por eseritura de venda e compra datada de 29 de
outubro de 1952, livro 3,959= f1s. 210, das notas do 72 tabg
liae deste Capital, o proprietarios YECONG DAT IEE; brasilei
ros comerclante, B n® 5,259,180-8F ¢ sus sulher AL HIM LEE,
coresns, cogtureirs, WG n® §5,081,367-5P, inseritos no COFT sdh
0 560,%3,648-00, domiciliados mesta Yepltal, transmdtiram-
o Imovel a CLEBTA MARTA PEEEIRA DA STLVA, brasileirg, soltel
Ta, @slor, ocomeroliante, HG n¥ 12,893,.007-5F e COIC mimorg ===
037.233.438-56, domicilimds nesta Capital, pelc prego de --—
ﬁ:—!.,gl}u.ﬂ?ﬁ,ﬂn,- dac Paulo, 21 de deszesbro de 1,932,.- O esors

wante au-uriaada.m_‘ﬁ s

T,

R-9/ 3.298 - Por escriturz de venda e compra datada de 05 de janaire de

2.007 (livea 3428 - pdps. 149 a 152) do 17" Tabelifio de Notas desta

Capital, a proprietiria CLEBIA MARIA PEREIRA DA SILVA, - - - - -
roontinug e ficha n® 2)

L

ks dorants & clpls do ol gl s nad digitairments e DA MWFEEMFMMWH 1211 aba R WIM.ESACSETET
Pa confsrr o o ginal. mtﬁlh%“lmpﬂ.h.hlhddhﬁﬁﬂrﬂﬂhﬁdu&mmﬂnﬂa.ﬂmmoma &iqamm:m-mm
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19.3 - Matricula folha 2

Barmers 1 1TET RN IR IR § CHA L2 T a0rass - 14 Sticgot
: GNM: 111278.2.0009298-14
Ehl s L] 16.° ticial de Begistra do Imveis da Capital
(" miatreoila i~ fazha
9.208 | | 2 | sa0 Pk 14 de margo de 2,007,
{continuagio da ficha n” 1)

brasileira, solteira, maior, autdnoma, RG o® 12.893.007-X-S8P/SP,
inscrits no CPFMF sob n® 037.233.438-36, residente & domiciliada na
Rua Tenente Owdvio Gomes, n® 123, apio, 66, nesta Capital, transmitiv
i nua propriedade do imdvel 3 SABRINA ROSSETTO VIEIRA,
brasileira, solteira, maior, pedagoga, RG o* 26.023.414-6-S8P/SP,
inscrita no CPEME sob n® 273,847 688.02; e MARCELD ROSSETTO l
VIEIRA, brasileiro, solieiro, maior, estagiirio de direits, RG o
26.123,415-8-55P/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 308.600.968-31,
residentes & domicilisdos na Rua Tenente Otdvie Gomes, n” 123, apio,

33, Aclimagdo, nesta Capital, pelo prego de R$33.333,33- Sfo Paulo, | o
14 de murgo de 2.007.- Escrevente substituto,. . . 3 b=
{Dora Maria de Oiiveira Peana).

R-10¥ 9,298~ Dia escritoea referida no registro n° %, nesta matricula, a
proprietaria CLEBIA MARIA PEREIRA DA SILVA, jé qualificada,
transmitin ¢ wsofrto vitalicio do imdve! & EDSON VIEIRA, bragileiro,
contador aposentade, BRG n® 4,153 320-35F/5F, inscrito no CPRMF
soh 1° 450,278, 118-53 ¢ sup mulher MARIA CLARETE ROSSETTD
WIEIRA, brasileira, funciondria piblica aposentada, RG n® 3.215.610-
S5P/EP, inscrita no CPEMF sob n® 652.204.038-20, cesados no regime
da comunhkio universal de bens, anterormente o vigénein da Led
651577, residentes e domiciliados na Rua Tenente Otivio Gomes, o°
123, apto. 33, Aclimacglio, nesta Capital, pelo prego de R§16.666,567.- )
Sio Paulo, 14 de margo de 2.007.- Escrevente substituto, - - - - -- - - - =
[ TR, (Dors Maria de Oliveirn Penna). v

AV-11/9 298 - CASAMERTO

Averbado em 06 de uiho de 2020 - Prenotagic n” 554 596 de 25/06/2020
Selo Digital: 117127433112080005545%020W

Da esgritura referids no registro n” 12, desta malncula, ¢ Certidio de |
Cazamento Matricola 113225 01 55 2007 2 00030 273 OOOBTH2 74,
emitida em 09 de junho de 2020, pelo Oficial de Remistro Civil das Pessoas
Matmais do 377 Subdistrite  Aclimagio, desta Cap.ila.'l., SABRIMA

=i g g LR R o]

Para vorifloar @ atenicidade, acessa B £ iimg sradones. onr ong brivalda o mspe THash RO =SEEER0 JE-A GBS 4EPE- ADC E-3E3 | EA0 {4484

S st & bl oo vl ginad, s inaits ORI Barnhs p DBV G RILA PEREIFA, proionobuis se TOOSEN0E de 1211 _ncbo mimem WIMLESCIS5T5
e conderdr o orginal, soeme & ke Mipaaesa) {op jus b ims bl g bl pgfabd il onferend alocumento do. indomme o procesa o 00T BS-44 2007 8 2% 0100 & cddige yrepSTME.
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19.4 - Matricula folha 2 versos

asherw | WMTIET IDALTIAY 1400 3 OHB 11EETE T00300-14
s 265

CNM: 111276.2.0009298-14

= . 16.” Oficial & Registra de Iméveis da Capital

'_MIHH"_"I.III_" i~ Taoha
| 9.208 S0 Pt 14 de margo dl: 20607,

(continuagio da fichan® 1)
brasileira, soltcira, maior, amtdooma, RG o® [2.893.007-X-S5F/SP,
mscrita no CPEMF sob n® 037.233.438-36, residente e domiciliada na
Rua Tenente Otdvio Gomes, n° 123, apio, 66, nesta Capital, transmitiu
a nua propriedade do imdvel 3 SABRINA ROSSETTO VIEIRA,
beasileira, solteira, maior, pedagoga, RG n® 26.123.414-6-SSP/SP,
imscrita no CPEMF sob n® 273.847.688.02; e MARCELD ROSSETTO [
VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, estagidrio de direiio, RG o
0.123.4153-8-55F5F, inscrito no CPR/MF sob n® 30860096831,
residentes & domiciliados na Rua Tenente Ouivio Gomes, n® 123, apto, |
33, Aclimagio, nesta Capital, pelo prego de RS33.333 33 .- 580 Paulo, o
14 de margo de 2.007.- Escrevente substituto,e, o oo fﬁ’*
(Dora Maria de Oliveira Penna). 5'

R-1(V 9.208.- Da escritura referida no registro n® 9, nesta matrfcula, a
proprietiria CLEBIA MARIA PEREIRA DA SILVA, j& qualificada,
transmitin o usofmito vitalicio do imdvel & EDSON VIEIRA, brasileir,
contador aposentade, RG n® 4,155.320-55P5P, inscrito no CPR/MF
sob 0" 450.278.118-53 ¢ sua mulher MARIA CLARETE ROSSETTO
VIEIRA, brsileira, funciondris pablica aposentada, RG n® 5.215.610-
S5P/SF, inscrita no CPTMT sob n” 654.204.038-20, cesedos no regime
da comunbfio universal de bens, anteriorments o vigénein do Led
651577, residentes e domiciliados na Fua Tenente Otivio Gomes, n°
123, apto, 33, Aclimaglio, nesta Capital, pelo prego de RS16.666,67.- ;
8o Panlo, 14 de margo de 2.007.- Escreviente substituto, - - < - - - - - [
| iy m}._._ (Dora Mana de Oliveira Penna).

“‘u"-

AV-114 298 - CASAMENTO

Averbado em 06 de ulho de 2020 - Frenotagiie n” 534,596 de 25/06/2020
Selo Digital: 111278331 1908000554 39620W

D3 eserilura refenida no registro n® 12, desfa matricula, ¢ Certiddo de |
Casamento Matricula 113225 01 55 2007 2 Q0030 273 OQO08782 75,
_ | emitida em 09 de junho de 2020, pele Oficial de Registro Civil das Pessoas
MNatwais do 37" Subdistrito  Aclimagiio, desta Capital, SABRINA

ontius no wersn

Para vorifcar a sftenicidade. acesse W E \eg Biradores onrang brivalca oa o sspe Hash I RC =0EEEN0 7E 4 GBS LEZE. ADC E-383 1 Eia 4 484
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19.5 - Matricula folha 3

Tarsew 1HVIET INA2702 195528 4 UHM 1ZTR I 0NETH-H

CGNM: 111278.2.00089298-14

~ matrigula ficha
9,298 I ( 0z
L AEILE

ROSSETTO VIEIRA, constante do R-9, desta matricula, contrain
matrimdnio com TIAGO FIRMO CAVALHEIRO, passando a confraente a
assinar SABRINA ROSSETTO VIEIRA CAVALHEIRC, casamento ssee
realizado em 06 de setembro de 2007, sob o regime da comunbio parcial de

bens, na vigéneia da Lei 651577, .
Lilyan Loss de Oliverra Ortensd é‘j—éj}—f&]—%
Escrevente Aulorizada

T,

R-12/5 288 - VENDA E COMPEA NUA PROPRIEDADE

Repsmado em 06 de mlho de 2020 - Prenotagio n® 534,596 de 25062020
Selo Digital; 111278321 190830354 596200

Pela eseritura piblica datada de 10 de junho de 2020, lavrada pelo 167
Tabelifn de Notas, destn Capital, Livio g® 4911 Folhas o® 0677072, o
proprickinio  ¢onstante  do B-9, MARCELO ROSRETTO  VIEIRA,
advopado, ja qualificado, venden a sun parte ideal cormrespondente a S0% da
nua propriedade do imdve] desta mariculz a EDSON VIEIRA, brasileiro,
contador aposentade, BG o” 4.155.320-2-35P/5F, CPF n® 450.278.118-33,
casado sob o regme de comunbdo universal de bens, amteriomende a
wigéncia da Ler n® 651577, com MARIA CLARETE ROSSETTO
VIEIRA, brasileira, aposentada, RG o° 5.215.610-2-55P/SF, CPF w°
654 204 038-20, residentes ¢ domeiliados na Bea Tepenic Oiivio Gomes,
e [23, apte 105, Aclimagio, nesta Cepestel com interveniéncia de
SABRINA ROSSETTO VIEIRA CAVALHEIRD, brasileira, professora,
RG n® 26,123 414-6-853P5P, CPF o® 273 847 68802 pssistide de sen
munido  Tiage Firmo  Cavalbeiro,  brasdeiro, professer, RG n®
20910, 547-855P, CPF n® 257 524 278-%94, casados sob o remme da
comunhidio parcial de hens, ma vipéncia da Lel n® 651577, residentes e
domiciliados na Rua Tepente Otivio Gomes, o° 123, apto 66, Aclmario,

nesta Capital, pelo prego de REST_500,00.
Lilyan Loss de Oliveira Ortensi ;:?_&Qi@ 5

Esgrevente Aulorizada

i

L o — e

orelirus ne ficha 03

Fara vedScara auen ioidad e, atesss FEp L iy s iradoneds one ong brivalda ond aspe T e O RC SSSEEN0 2 o GE S LETE. 00 ELSHE 1ENS 14 LE4
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19.6 - Matricula folha 3 versos

Sarfars PIJIET FaI2P00 DEAIE 8 OWKG | TISTET 00079- .
= 267

CHM 111278, 2000908918

LIVRO N® 2 - HEEE‘I‘-!D 16.° oficiol de - Registin de Imévels du Capital
CHELIT-A

mabricls ficha
[ 0208 | L 3 i g0 Pagda, 19 de julho de 2021

‘"h"i-" [3/9.29% - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Averbado em [9 de julhe de 2021 - Prenotagio n® 5800108 de 16/07/2021
| Selo Dhsital: 111278331 IECFTOO5801 (02 (P

Conforme Protocolo de Indisponibilidade, emitido em 15 de julho de
2021, sob n" 202107151 TO1723005-1A-630, extraido dos autos do
praocesso n° (O003092820174013826, da Vara Unica de Pogo de Caldas, |
Estade de Minas Gerais, Tribunal Regional Federal da 1* Regifio,
procede-se & presente gverbagiio, nos termos do Provimento o® 1342012 da
.G, para constar que SABRINA ROSSETTO VIEIRA CAVALHEIRO,

CPF n" 273.847.688-02, encont com seus bens INDISPONIVEIS.
Barbara Ribas Scudeiro \ | f-“
Eagrevente Autorizado

™ FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO™
“VIDE CERTIDAO NO VERSO **

Fara verfoara sustenicidade. soesse o £ Mmgstradones orr.org br'valda o aspe H ash RO =BEEES0 JEA SRS AEPE. ACC E3R3 1ELG {4 480
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19.7 - Matricula folha 4

e 1HIET JDATAIY 1N IR & DHE THIZTE 12030 H- 1
s 368

s W de Dlvmirs Fenew Arieves deCrus - Clos

Fapibica Fedeidliva 8o Baaafl - Ealmlo da 58 Faslo
PPy (0T
Padlos i 1142987
Cwtiics o dou W g & prewetie codicic ol exiarde row lemos de § 1° do oarligs U de Lel if BOTATE B rmrmeenia w

whimgho jridcs do ndwsl, srrgesds ALIERASGOES, DIREITOS REAS, ANUS REMS, ACAES REAS OU PESSORMS
REWFERSECUTOMAS, slim S0 quo ol ioiatsds e prosante comidlio. A velkeode devis corficie, pars Sow de leenirs

MRS P B3SO & oddign prepSddl.

oo EEciury pibve ooe 30 dies, cohbecion de Seta e s ordor oar Nz wige 1% inceo 0, 80 Decrein
24008 A ctmuerie osrdido il weseede com CERTIRCADOD DIGITAL HOF — Bl [verficecis eiwees oo sim
=Hpaivalbte A ooy Befl o CarSch revele BoUis o oo = Bl SN el o o W -]
erdmdrie
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LDUSTASCDWILWENTSS
Cfeial = 530
Emtncic B3 1228
[AEEINADD DNGITALMENTE| it i P E )
Pz sl -] 21
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iofaints PobEos RS 213
= —r Wunicizia =5 [E L
Mt Sauda Aurumds Tkl =1 a1 L
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sl

Fii Pareploos, 1993 - Jeedim Paullals - CEPF 01408002 - Slo Paulo - 5P - (01} I5T2088) - weew. 16 1 oom Br
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20 - ANEXO

20.1 Notificacao de Langamento — 22 via - IPTU 2026

PREFEITURA

SAQ PAULO

Local oo Imdhvel-

IPTU - Hotificagdo de Langamento (2° via)

CADWSTRO DO TMGVEL EXERCICIO NL PN TR SR
DE 033.026.0340-1 Pu2e 1 0101/2028

SituagBo:  Aflva

R TEMENTE OTAVID GOMES, 123 - A5 APTOGS
ACLIMACAD CEP 526010
Imdvel iocallzado na P Subdhisdo da Tona Urbana

Enders;o pars enirega da notificagso:
R TEMENTE OTAVIO GOMES, 123 - AS APTOGS
ACLIMACAD CEP 25010

B8]
CPF 450 378, 116-53 EDSON VIEIRA
Mensagens:
Deaios cHE3STas O [Emand: Demdicd cadasirals da conatrucio
Araa incorporada (meE E bt Areq congiuida (e Bl
AI23 a0 nooporada (e a ArEa ocupada pala construcio (e 00
Area totd (mer a3 Ano da CONBICED comigido: 1974
Tesaila {m). 15,90 PaOra0 08 consrugam 2-C
Usor neslienaia

Desmaomairativo de calcubo:
BASES OB CALCULS R

PR ] VALDE B2 TATCREE WASE DE DALOELD FATOR

T L e L el

T hswm |*[oa] -

O TR o = x E i E 2 = A i ERA E=—T e = m
| | | | | ; |-| | -
| Lred L il SO0 2L #5 S IR £ DR

[ e Le[PA [SEUAY T et s TR

CALCLULD D0 iyl LS
i [ e ol
i~ DRI

| 15l 3G T |-‘

10 PREDAL (g

) D S e LR o R .l\. el T e HH.HI 5 basine
| 0, Ot |‘ | e |'| 1 L&, 21 | 1, DN | 0.0r | II.'rHlb. =i

CALDULE DO eGE

D TENMIEDOMIAL [RS]

abEaiie T OMCRE I BRECERT e LR u-q.\- £ B
| . | | - | | =

WALDH A PAODAN ME[

TUTAL TLM SR TR 0+ (8] WAL [ ] (=T TOIAL & FAMER =10
_ | omioitcns TRty | - W = PR TeCAn
1. 2% 50 o0 0 K} 1088 30 SEALIITCS

Dol e ks iy - SHISRASSE
Kedrrmern do Joourminio 1200 OO S 12
Sedclanie. CARLA SANE O ARGLID GPF wEs o paiuga)|

A ol dsste roficsghc sodek B o ahl o e 0/ EUESE e sew peieloie = gov i
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21 - ANEXO Il

21.1 Valor Venal de Referéncia 2026

PREFEITURA DA CDADE DE

rprefeitura.sp.gov. br B 'S30 PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda (=F)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imodvel abaixo:

Cadastro do imdvel e e e T T li
(Numero do IPTU) 033 | [026 | [0340 | [1 ] Pt 0¥0s008 | |

033.026.0340.1|187.451,00| R TTE OTAVIO GOMES, 00123 A6 APTOB6 ACLIMACAD 01526-010

| Pesquisar | | Limpar | [ Votar |
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