Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFAG9-3TPQY-M6TU8-RPN8W

.
Horario - 08h 30 as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior .
Agente Delegado
CERTIDAO
Comarca da Recgﬂﬂt)tl ba Fi
Metropalitana de Cu REGISTRO GERAL J r 29.265/01 ]
REGISTRO DE IMOVEIS [
o o
Hermas Eurides Brand#io Junior [ Matricula n° 29.265 J [
OFICIAL DO REGISTRO

IMOVEL Fragdo ideal do solo equivalente a 0,5% ou 0,005 que corresponderd a CASA 23
integrante do Condominio Horizontal a denominar-se CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA
DOS PASSAROS II, situado nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande-Parand, terd a drea privativa
construida de 36,00m?, 4rea que a residéncia ocupard no solo 36,00m? drea do terreno exclusiva
destinada a jardim/quintal/estacionamento 114,00m?, 4rea total do terreno de uso exclusivo 150,00m?;
Fragio de 4rea comum 44,40m? ¢ drea total de terreno igual a 194,40m* Medindo 6,00 metros de
frente por 25,00 metros da frente aos fundos pelo lado direito de quem da rua olha o imével,
confrontando com casa 22; Mede 25,00 metros pelo lado esquerdo, confrontando com casa 24 e nos
fundos mede 6,00 metros, confrontando com casa 177, com entrada independente pela Rua Francisco
da Conceigio Machadoe. Condominio este que serd construido sobre a Area denominada A1-C (A um-
C), com a érea total de 37.601,94 metros quadrados, oriunda da subdivisgo da Area de terreno Al (A
um), com a 4rea total de 81.731,473 m?, da planta SAO SEBASTIAOQ, de formato irregular.- - - - - -

INSCRICAO IMOBILIARIA: 025.001.0217.001/003.- = - = = = = = == = = we e e mee e e e

OBSERVACAOQ: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confrontagdes) foram
supridos no titulo apresentado por declaragio e responsabilidade das partes conforme autoriza o
Provimento 185/2010.- = == === oo c e e e e e e e ce e oo

PROPRIETARIA: OUSADIA INCORPORACOES E ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Republica Argentina, n° 357, no Bairro Agua
Verde, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CNPJ/MF n° 77.962.363/0001-32.- - - - - - - == - - - - - - -

TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 25.313 desta Serventia------=-=-a==mcecumncacnann=

o} @7 dou fé. Fazenda Rio Grande, 26 de margo de 2012.(a)
(Bel.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro
de Iméveis).vikm ‘

R-1 - Matricula n® 29.265 - Protocolo n° 47.644 datado de 20/09/2012 - COMPRA E VENDA.
Consoante Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 175/177, do Livro 1128-E, na 6°
Serventia Notarial de Curitiba-PR, em 10 de agosto de 2012, a OUSADIA INCORPORACOES E
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, j4i qualificada, vendeu a JAIR PEDRO ZANDONA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior e capaz, musico, portador da CI n° 7.814.325-8-SSP-PR ¢ do
CPF/MF n° 058.703.149-25, residente e domiciliado na Alameda San Diego, n® 385, na Cidade de
Pinhais-PR, o imé6vel objeto da presente matricula, pelo prego de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), sem condig®es. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n° 12064011300073271
no valor de R$-100,00, juntamente com outros iméveis; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias ¢ as de Terceiros n° 001772012-14001363, valida até 12/03/2013 ¢ a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unigo,
cédigo de controle da certidio: 680E.1F6E.DF36.3491, valida até 07/04/2013, emitidas pela internet e
devidamente validadas por esta Serventia. Consta da escritura que foram apresentadas as Certiddes de
Feitos Ajuizados atendendo ao contido no Oficio-Circular n°® 244/05-CG ¢ Provimento n° 165/2008.

DOI emitida Serventia. (I uia n°® 2420/2012 paga sobre o valor de R$- 25.000,00).
Custas: VRC =RS$ 576,9 do é verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 19 de outubro de
2012.(a (Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do

Registro de Imdveis)acs.

Av-2 - Matricula n® 29.265 - Protocolo n° 54.784 datado de 29/07/2013 - ALTERAR AREA DA
CASA N° 23 A SER CONSTRUIDA. Consoante requerimento datado de 29 de julho de 2013
devidamente assinado e com firma reconhecida e faz prova o Alvard para Construgdo Civil n°
020/2013, datado de 14 de janeiro de 2013, expedido por Gerry José dos Santos, Secretdrio Municipal
de Urbanismo, Projeto de alteragiio elaborado por Geolice Liska, arquiteta e urbanista - Registro
Nacional - CAU 84793-3 devidamente aprovado pela Secretaria Municipal de Urbanismo deste
N
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CONTINUACAO ~
F/Iu'nicipio de Fazenda Rio Grande, conforme processo n° 18.689/12, datado de 14 de janeiro de 2013 e
Registro de Responsabilidade Técnica-RRT n° 682023 ¢ 681881, que ficam arquivados nesta Serventia,
AVERBA-SE na presente matricula, que fica alterada a drea a ser construfda para 55.00 m?*
FUNREJUS n#o incidente, conforme art. 3°, VII, b, 9 da Lei n® 12.604, de 02/07/1999. Custas: 630
vm. O referj erdade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 21 de agosto de 2013.(a)
/@DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro
de Imoveis)clau.
Av-3 - Matricula n® 29265 - Protocolo n° 54.786 datado de 29/07/2013 - CONCLUSAO DA
OBRA. Consoante requerimento de 29 de julho de 2013, devidamente assinado e com firma
reconhecida e faz prova o Certificado de Conclusfo de Obras Habite-se - Total n® 111/2013, expedido
por Gerry José dos Santos, secretdrio municipal de urbanismo ¢ Nelceli Bento Garcia Martins,
coordenadora da vigilancia em saude, da Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU - Controle de
Edificagdes, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 12 de margo de 2013; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribui¢des Previdencidrias e s de Terceiros n® 002212013-14001624, com
validade até 22/01/2013, expedida pela Internet e devidamente validada por esta Serventia e Registro de
Responsabilidade Técnica-RRT n° 682023 e 681881 da arquiteta ¢ urbanista Geolice Liska - Registro
Nacional 84793-3, os quais ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE a CONCLUSAO DA
OBRA da CASA n° 23 (vinte e trés) com a érea total construida de 55,00 metros quadrados, com 01
(um) pavimento em alvenmaria. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n°
13031019100084572 no valor de RS 119,88 (Valo; Construgdo R$ 59.940,10 conforme CUB do
més). Custas: 2.156 \Mer@de ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 21 de
agosto de 2013.(a) 61.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial
Substituto do Registro de Imdveis)clau.

R-4 - Matricula n® 29.265 - Protocolo n° 57.859 datado de 05/12/2013 - COMPRA E VENDA.
Consoante Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mituo com
Obrigacgdes e Alienagio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida e de Aquisi¢fio de Bens de Consumo Duréveis de Uso Doméstico - Programa Minha
Casa Melhor - n° 8.4444.0486249-8, com cariter de Escritura Publica, na forma da lei, firmado na
Cidade de Curitiba-PR, em 29 de novembro de 2013, ficando uma via arquivada nesta Serventia, JAIR
PEDRO ZANDONA JUNIOR, ji qualificado, vendeu a VALDELEI GONCALVES DE
MEDEIROS, serralheiro, portador da CI n° 8.968.396-3-SSP/PR e do CPF/MF n° 050.762.919-14, ¢
JANAYNE CRISTINE DE ALENCAR, auxiliar de escritorio, portadora da CI n° 10.491.628-7-
SSP/PR e do CPF/MF n° 067.158.449-92, ambos brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados na Rua
Marlus Chesneau Lens Cesar, n° 59, na Cidade de Curitiba-PR, o imé6vel objeto da presente matricula,
pelo prego de R$ 126.000,00 (cento e vinte e seis mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos proprios
lia pagos em moeda corrente: R$ 11.050,94 (onze mil e cinquenta reais e noventa e quatro centavos);
Recursos da conta vinculada do FGTS do(s) Comprador(es): R$ 0,00 (zero de reais); Recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$ 2.113,00 (dois mil
cento e treze reais); Financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$ 112.836,06 (cento e
doze mil oitocentos e trinta ¢ seis reais ¢ seis centavos). Condigdes: as do Contrato. FUNREJUS ndo
incide, conforme artigo 3°, VII, b, 14 da Lei n® 12.216/98 com as modificagdes da Lei 12.604/99.
Consta do instrumento ora em registro que foi apresentada as Certiddes de Feitos Ajuizados atendendo
a0 contido no Oficio-Circular n° 244/05-CG e Provimento n° 165. DOI emitida por esta Serventia.

(ITBI Guia n° 04224/2013 pago sobre R$ 126.000,00). Custas: 2.156 VRC = 03,99 (C
Reduzidas conforme artigo 43, inciso II da Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2 . O referido é e
dou fé Fazenda Rio Grande, 06 de dezembro de 2013.(a)

(Bel.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro de Iméveis)njc. /7

R-5 - Matricula n° 29.265 - Protocolo n° 57.859 datado de 05/12/2013 - ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consoante Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada
e Mituo com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida e de Aquisi¢fo de Bens de Consumo Duréveis de Uso Doméstico -
Programa Minha Casa Melhor - n° 8.4444.0486249-8, com carater de Escritura Publica, na forma da lei,
firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 29 de novembro de 2013, ficando uma via arquivada nesta
Serventia, COMPRADOR(ES)YDEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S): VALDELEI GONCALVES

DE MEDEIROS ¢ JANAYNE CRISTINE DE ALENCAR, ji qualiﬁcadog'EGEélEDORA/
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GII)UCIARIA: CAIXA_ECONOMICA FEDERAL-CEF, instiluigio financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Sctor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04: ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/UNIAO. NORMA REGULAMENTADORA: HH.200.030 - 11/11/2013 -
GEMPF. VALOR DA OPERACAOQ: R$ 114.949,06 (cento e quatorze mil novecentos ¢ quarenta €
nove reais ¢ seis centavos). DESCONTO: RS 2.113,00 (dois mil cento e treze reais). VALOR DA
DIVIDA: R$ 112.836,06 (cento e doze mil oitocentos ¢ trinta e seis reais e seis centavos).
FINANCIAMENTO DO IMOVEL: R$ 112.836,06 (cento e doze mil oitocentos e trinta ¢ seis reais ¢
seis centavos). FINANCIAMENTO DAS DESPESAS ACESSORIAS: R$ 0,00 (zero de reais).
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 126.100,00 (cento e vinte e seis mil cem reais).
SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. PRAZO EM MESES DE AMORTIZACAO: 300. DE
RENEGOCIACAO: 0. TAXA ANUAL DE JUROS(%): Nominal: 5.5000. Efetiva: 5.6407.
ENCARGO INICIAL - PRESTACAO (A+J): R$ 893,28 (oitocentos e noventa e trés reais ¢ vinte e
oito centavos). TAXA DE ADMINISTRACAO: R$ 0,00 (zero de reais). FGHAB: RS 18,07 (dezoito
reais ¢ sete centavos). TOTAL: R$ 911,35 (novecentos e onze reais e trinta e cinco centavos).
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 29/12/2013. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO MINHA CASA MELHOR: VALOR DO LIMITE DE CREDITO: R$
5.000,00 (cinco mil reais). PRAZO TOTAL: 52 meses. PRAZO UTILIZACAO: 4 meses. PRAZO
DE AMORTIZACAO: 48 meses. TAXA EFETIVA MENSAL: 0.4 % am. CUSTO EFETIVO
MENSAL: 0,513 % a.m. CUSTO EFETIVO ANUAL: 6,330% a.a. VALOR DA PRESTACAO: R$
119.00 (cento e dezenove reais). ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais ¢ legais, oa) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ALIENA(M) a CEF, em
cardter FIDUCIARIQ, o imével constante da presente matricula, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 11, situado na RUA FRANCISCO DA
CONCEICAQ MACHADO, N° 1525, esquina com a RUA CHOPIM n°® 70, BAIRRO GRALHA
AZUL, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Com demais clausulas
e condigdes constante do Contrato. FUNREJUS ndo incide, conforme art. 3°, VII, b, 11 da Lei n°
12.604, de 02/07/1999. Custas: 2.156 VRC = R$ 303.99 (Custas Reduzidas conforme artigo 43, inciso
Il da Lei n® 11.977 de 07W09). O eferdd ¢ derdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 06 de
dezeinbro de 2013.(a) M)ENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial
Substituto do Registro de Imdveis)njc.

Av-6/M-29.265 - Protocolo n°® 216.354 datado de 27/11/2025 - INDISPONIBILIDADE DE
BENS - oo e mm e e e e e e ——aa

Titulo: Consulta na Central Nacional dc Indisponibilidade de Bens - Protocolo de
Indisponibilidade 202511.2614.04396585-1A-615, datado dc 26 de novembro dc 2025, quc fica
digitalizado nesta Serventia, namero do processo 00122649420198160185 da 2° Vara de
lixecugdcs FFiscais Municipais da Cidade de Curitiba-PRo- = - -« - - e ecmccec oo oo

Averbar: a Indisponibilidade dc Bens de JANAYNE CRISTINE DE ALENCAR, ja
QUAlifiCada. - < = - = < - o m e o e e e e

Emolumentos e Custas (ISS, Fundep, Funrcjus 25%) deverdo ser incluidas na conta final do

proccsso para ser arcado pelo Sucumbento. Comunicado a 2° Vara de Execugdes Iiscais ,—71
Municipais da Cidade de Curitiba-PR, conforme Oficio 1120/2025, desta Scrventia. Namero |
do Selo SFRIL.VIPIP.m74P8-gmMJc.}'464q. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio{|,, <
Grande, 28 de novembro de 2025. AN DM (BeL.GIOVANA  TAIS |15 &
LI1EMOS DA CRUY. - Escrevente Substi ' ~ A
Av-7/M-29.265 - Protocolo n® 221.393 datado de 16/03/2026 - INDISPONIBILIDADE DE "
BENS - - - - - oo oo oo iiiiieaoo- i

(—;

Titulo: Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade dc Bens - Protocolo de
Indisponibilidade 202603.1317.04563661-11:-640, datado dc | co_de g
\_ . datado dc 13 de lnargosgﬁu%otgg\,ﬂhlgoﬁg
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digitalizado ncsta Serventia, namero do processo 00035968220208160191 da Vara dc Familia q
Sucessdes Infancia ¢ Juventude, Acidentes do Trabalho, Registros Publicos ¢ Corregedoria do
I'oro xtrajudicial desta Cidade de Fazenda Rio Grande-PR.- <=« - - oo mommemme oo - -

Averbar: a Indisponibilidade de Bens do imdvel da presente matricula.- - - - - === - e oo - - -
Emolumentos ¢ Custas (ISS, Fundep, Funrejus 25%) deverdo scr incluidas na conta final do
processo para scr arcado pclo Sucumbento. Comunicado a Vara de Familia ¢ Sucessocs
Infincia ¢ Juventude, Acidentes do ‘Irabalho, Registros Publicos ¢ Corregedoria do Foro ‘
Iixtrajudicial desta Cidade de I'azenda Rio Grande-PR, conforme Oficio 145/2026, desta
Serventia. Num 1Y IPdh9c9L6bAZI464p. O referido ¢ verdade ¢ dou (€.
I"agenda 16 de margo de 2026.(a)
[ STTIERMAS EURIDIES BRANDAO JUNIOR - Agente
1Delegado)ik.
Av-8/ 265 - Protocolo n® 228.135 datado de 27/07/2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - - - o - e e e e e e e e e e e e e e mememmecmmccm e oo

Titulo: Requerimento datado de 23 de julho de 2026 ¢ Certiddo Ndo Pagamento Pés Edital,
datada dc 15 de abril de 2026, que ficam digitalizados nesta Scrventia. - - - - - - - - -2 - - - - - -

Averbar: que (ica consolidada a propricdade do imdvel constantc da prescnte matricula, cm
nomc da credora; CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, jé qualificada. - - - - - - - - - - - - -

FUNREJUS: n° 13190961-0 paga no valor dc R$ 283,68 em 11/08/2026. - - - - - - - - - - - - - -~

ITBI: Guia n° 3734/2026 sobrc o valor de R$ 141.839.50, no valor dc R$ 957,42 cm
iso2026.... .. . .

IEmiidaaDOISRIB). ... . - ... ... .. .. . .

Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep RS 29,86. Iss R$ 29.86. Selo Furnapen
RS 8.00. Nimero do Sclo SI'R 50pvj59jKtjlAai‘464p. O referido ¢ verdade ¢ dou f€.
¢ 24 dc agoslo de 2026.(a)
¢cLDENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - liscrevente

Substituto)dp. A
CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESBXTE E REPRODUCAO FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO
AINDA, que a presente certidiio retrata a situacio juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei 6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 24 de agosto de 2026.

-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLL
Escrevente Indicada (Port.38/23)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRILJeQP3GINJOFfAhF464p Controle:SFRIILJeQP3GINJOFfAhF464p

Consulte a autenticidade deste selo em http:/funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo unico do C.N. da CGJ/PR. Retrata a situagéo juridica do
imovel até o ltimo dia util anterior a data da expedigdo.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO

CPF: 083.868.529-33.

Data/hora: 31/08/2026 08:59:38

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFAG9-3TPQY-M6TU8-RPN8W
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