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| DECISAO

CONCLUSAO
Aos 14/09/2026 17:45 fago conclusos este processo a0 MM Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro
Regiona 111 - Jabaguara, Dr(a). RAFAEL VIOTTI SCHLOBACH. A(O) Escrevente.

3 DE FEVEREING DE 174

Processo Digital n°: 1013920-83.2021.8.26.0003

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cobranca de Aluguéis - Sem despgo
Exequente: Espdlio de Alvaro Francisco Ameixeiro

Executado: David Alves de Gois Neto e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAFAEL VIOTTI SCHLOBACH

Vistos.

Cuida-se de arguicdo de nulidades e irregularidades dos atos expropriatérios
cumulada com pedido de suspensdo do leildo, deduzida pela coexecutada Carla Alves de Gais,
sustentando, em sintese, ainvalidade da citagdo por carta recebida na portaria de endereco no qual
ndo residia, a auséncia de intimacdo pessoal acerca da penhora, da avaliacdo e das datas da
alienacdo judicial, a impossibilidade de suprimento dessa ciéncia pela atuagdo da curadoria
especial, a irregularidade da constricéo incidente sobre a totalidade do imovel registrado em nome
da proprietaria falecida antes do nascimento da obrigacdo, a necessidade de distin¢éo entre o bem
e os direitos hereditarios dos executados, o reconhecimento de violacgo aos deveres de boa-fé e
cooperacao processual pela exequente e sua patrona, além da concessao dos beneficios da Justica
Gratuita.

Suspensa a alienacdo judicial e instaurado o contraditério, manifestou-se o
exeguente sustentando que o comparecimento esponténeo da coexecutada, com constituicdo de
advogada e requerimento de habilitacdo, supriu eventual vicio da citagdo, que inexiste prejuizo
concreto apto ajustificar ainvalidacdo dos atos executivos e que a constricao deve ser mantida por
pertencerem aos dois coexecutados a integralidade das posigdes sucessOrias sobre o bem,
postulando, ainda, a rejeicdo da imputacdo de ma-fé que lhe foi dirigida e a aplicacéo das san¢les
processuais em desfavor da propria coexecutada.

Decido.

A arguicéo ndo merece acol himento.

Com efeito, a coexecutada compareceu espontaneamente aos autos em 21 de
agosto de 2026, por advogada regularmente constituida, qualificando-se como executada e
requerendo expressamente sua habilitagdo, apenas trés dias antes de deduzir a presente arguicéo. O
comparecimento espontaneo supre a falta ou a nulidade da citagdo, nos exatos termos do art. 239,
§1°, do Cddigo de Processo Civil, fluindo a partir de entdo o prazo para o exercicio da defesa
prépria da execucao.

Trata-se de efeito atribuido diretamente pela lei a0 ingresso voluntério na relagéo
processual, que ndo se neutraliza por ressalva unilateral no sentido de que a manifestagdo néo
importaria convalidagdo dos atos anteriores. Observe-se que constituir advogada, requerer
habilitacdo e postular providéncias no feito significa integrar-se formalmente ao processo, com
todas as consequéncias dai decorrentes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL VIOTTI SCHLOBACH, liberado nos autos em 26/09/2026 as 21:54 .
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Nesse contexto, a orientacdo do E. Tribunal de Justica de Sao Paulo é precisa
guanto & hipdbtese ora examinada:

"EXECUCAO POR COTAS CONDOMINIAIS. ALIENACAO JUDICIAL
ELETRONICA. Ac8o executiva em face de de cujus, com sucessivas substituicdes processuais e
penhora do imovel gerador do débito. Comparecimento espontaneo do devedor antes das hastas, a
limitar-se a arguir nulidade de intimacgéo e a pedir nova avaliacéo por alegado risco de prego vil.
Nulidade afastada ante ciéncia efetiva e comparecimento espontaneo. Pas de nullité sans grief.
Inexisténcia de elementos técnicos a justificar nova avaliagdo; lapso de dois meses que, por si SO,
ndo caracteriza defasagem nem risco de preco vil. Recurso desprovido." (TJSP, Agravo de
Instrumento 2397234-98.2025.8.26.0000; Relator (a): Ferreira da Cruz; Orgdo Julgador: 282
Camarade Direito Privado; Foro de Sdo Vicente - 32 Vara Civel; Data do Julgamento: 12/03/2026;
Data de Registro: 12/03/2026);

"Agravo de instrumento — Cumprimento de sentenca - Despesas condominiais -
Rejeicdo de alegacéo de nulidade da citacéao e indeferimento de pedido de nulidade do leildo - O
comparecimento espontaneo supre a nulidade da citacéo - Inteligéncia do art. 239, §1°, do CPC -
Auséncia de prejuizo que justifique a nulidade do leil&o - Prejudicado o conhecimento do pedido
de justica gratuita - Confirma-se decisdo - Nega-se provimento ao recurso, conhecido em parte.”
(TISP;, Agravo de Instrumento 2283064-16.2025.8.26.0000; Relator (a): Mary Griin; Orgdo
Julgador: 25% Camara de Direito Privado; Foro de Peruibe - 22 Vara Judicial; Data do Julgamento:
25/03/2026; Data de Registro: 25/03/2026).

Pela mesma razdo restam superadas as a egagdes relativas a auséncia de intimacéo
pessoal da penhora, da avaliacdo e das datas designadas para a alienagdo, inclusive quanto aos
limites da atuagdo da curadoria especial. A coexecutada dispde hoje de acesso integral aos autos,
conhece a existéncia e a extensdo da constricdo, teve vista do laudo e das datas das pragas e
exerceu contraditorio amplo sobre todos esses temas.

Nesse cendrio, nenhum ato expropriatorio se consumou. O leildo foi suspenso, ndo
houve arrematacdo, transferéncia patrimonial ou qualquer consequéncia irreversivel. Ausente
prejuizo concreto, ndo ha nulidade a declarar nem ato a renovar, restando igualmente prejudicado
0 requerimento de juntada dos comprovantes das intimacOes anteriormente dirigidas a
coexecutada.

Rejeito, portanto, as nulidades suscitadas quanto a citacéo e as intimagdes dos atos
executivos.

No tocante a constri¢cdo, a proprietaria registral nuncafoi excluida do polo passivo
desta execucdo, nele permanecendo até o presente momento. A propria coexecutada afirma que a
falecida deixou apenas dois filhos, ela e o coexecutado David Alves de Gois Neto, ambos
demandados desde a peticdo inicial na condicdo de fiadores e principais pagadores, com renincia
expressa ao beneficio de ordem.

Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se desde logo aos herdeiros, nos termos do
art. 1.784 do Cadigo Civil. A indivisdo prevista no art. 1.791 do mesmo diploma néo torna os
direitos sucessorios imunes a execugao nem faz surgir titular estranho arelagéo processual.

Nesse digpasdo, a soma das posicdes sucessdrias sobre o imével acanca a
integralidade do bem e pertence exclusivamente aos dois coexecutados, de modo que a distingéo
pretendida entre a totalidade do imével e os direitos hereditérios ndo produz, no caso concreto,
qualquer repercussao pratica. Eventual adequacéo formal da descricdo da constricdo seria indcua,
pois ndo ampliaria nem restringiria o objeto penhorado.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013920-83.2021.8.26.0003 e codigo XR7{rSrh.
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Mantenho, assim, a penhora ta como langcada, indeferido o pedido de
levantamento e indeferida também a adequac&o subsidiariamente postulada.

Quanto a avaiagdo, dispondo a coexecutada de pleno acesso ao laudo, néo
apresentou impugnacdo técnica ao vaor atribuido ao imével. Ndo aponta erro metodol 6gico,
inadequacdo dos elementos comparativos, equivoco de metragem ou incompatibilidade com o
valor de mercado, limitando-se a sustentar auséncia de ciéncia prévia. Fica mantida a
homologacdo jarealizada.

Outrossim, ndo ha elementos aptos a caracterizar litigancia de ma-fé por qualquer
das partes. A diligéncia postal impugnada foi realizada em agosto de 2021, a0 passo que a citagdo
pessoal invocada no feito relacionado ocorreu em janeiro de 2023, circunsténcia que impede juizo
retroativo de desleal dade quanto a conduta da exequente e de sua patrona.

Vegase que a imputagdo reciproca formulada em desfavor da coexecutada
tampouco encontra suporte concreto nas hipo6teses do art. 80 do Cédigo de Processo Civil. Rejeito,
por conseguinte, ambos os pedidos de aplicacdo de sancdo processual.

Superadas as questes suscitadas, REVOGO a suspensao da fase expropriatéria.
Intime-se o leiloeir o para retomada dos trabalhos e designacéo de novas datas, observadas as
condigdes j 4 fixadas nos autos.

Sem prejuizo, para andlise do requerimento de Justica Gratuita, em cumprimento a
CF, art. 5°, LXXI1V, apresente a parte executada cOpia das trés ultimas Declaragdes de Imposto de
Renda ou documento que demonstre a sua inexisténcia, 0 qual podera ser obtido pelo site
www.receitafazenda.gov.br, campo “Restituicdo IRPF’, item “Consulta Restituigdo/Resultado,
bem como os extratos bancarios dos ultimos 90 dias, bem como demais documentos idéneos
capazes de demonstrar que ndo pode arcar com as custas e demais despesas processuais, sem
prejuizo do sustento préprio ou dafamilia.

Caso sgja isento de declaragéo de IR, essa dispensa ndo elimina verificagdo de
situacdo cadastral, devendo-se apresentar o comprovante de situagdo cadastral no CPF, que podera
ser obtido pelo site www.receita.fazenda.gov.br, campo Cidaddo, item Cadastro CPF.

Na hipitese de apresentar extratos bancarios, necessario que a parte junte o
relatério do Registrato do Banco Central (http://www3.bcb.gov.br/registrato/login/), constando
todas as contas existentes em seu nome e apresentar 0s respectivos extratos bancarios, bem como
copias das faturas de cartdo de crédito do mesmo periodo.

Prazo: 10 dias.
Nainércia, ficardindeferida a gratuidade requerida.

Consigno que as partes podem, a qualquer tempo, apresentar os termos do acordo
para homol ogagdo, caso hajainteresse em composicao amigavel.

Int.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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