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- . ‘MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI .
engenhelra, Perita Judlclal nomeada nos. AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO' o
requenda pelo BANCO DO 'ESTADO DE SAO. PAULO. S/A contra

‘cHA VANTES AGROPECUARIA LTDA 'ME. ¢. outros, dando por

termmado seus estudos, dﬂlgenclas e v13tor1as,’, vem. apresentar suas

. conclusaes expressas no segumte LAUDO -pelo. qual, chegou a0 valor'" o

avahaténo de. RS 1 690 000 00 (Hum mﬂhﬁo, selscentos € noventa rml reals), '

v para uma éxea de 83, 75 a.lquetres locahzada na Fazenda Santa Maria. ou Santa,‘ A

. Maria do’ Ralpho, Muglcip;o.de Chavax;t,es SP x

Termos em que,
‘ f P Defenmento e

-y , ' . . '/

R _;omiﬁhés,_s de juriho de i;obs.

S mcﬁcﬁ Ca/\ -
. MARIA ANdELICA ANDRE CARBONIERI
Eng "C:vd/CREA 0601610510

. . . i .
“ o " e-mail; esc.pericias@gmail.com

: ]
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_ o presente LAUDO refere—se aos AUTOS DA ACAO DE - ;;
: EXECUCAO requerlda pelo BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A

' . contra CILA VANTES AGROPECUARIA LTDA M. E. € outros, em curso’ na

3° VARA DA COMARCA' DE OURINHOS - SP, AUTOS N° 841887, . °
) CARTA PRECATdRIA 524/2007 da COMCADE CRAVANTES - e
" 1 Este Laudo ‘tem por objetwo avaliar 4rea de 83 75, alquelres
locahzada na Fazenda Santa Marla ou Santa Mana do Ralpho Mumcipm de

Chavantes SP

A avahag:ﬁo seré elaborada dentro dos padrﬁes de rlgor precomza- |

- dos pelas Normas Brasﬂelras atendendo a todos os requlsltos da mesma e

'recomendagﬁes do IBAPE Instma‘o Bras:letro de Avaha;:oes e Per:czas de
| Engenharza ST _' ST |
.l \ - : ) . ) > v ) \

SN e-mail: esc.pericias@gmail.com™
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. Maria Angélica André Cas A

Eng*Cinil [Crea - 0601610510~ .~ 7 \X‘v

Para o calculo do valor da érea, serd adotada a seguinte . - T
re'x'pressﬁo: . - '

VT=Sxqmf

}

onde: L
VT = Valor total da area .
S = Area total do imével avahando

' "qu Valor unitario médio

- Pesquisa de’ mercado

O processo comparatlvo, requer uma melhona no seu grau de
'pre01sﬁo, obtlda por outro _processo aux111ar denommado Ih__zgggf_:,rlclza;,ga_o_cl_
Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, .vlsa comglr as
dlscrepanclas dos elementos comparat:vos da pesquisa de mercado, atraveés de
fatores cuja aplicagdo de um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores |
fundamentais, como:. locahzagao, atuahzag:ao, fonte, topografia,. padrao X
Vc_onstrﬁtivo, idade e conservag:j;’to, etc., sdo levados em conta para que os
elementos sej}:nm .passiveié déiqomparaqéo,“nﬁo. ‘obstantg a similaridade j4 pré i: )
selecionada na pesquisa, e ainda, se tratan'dé de avaliagdo- rural, sio _
ponderados fatores como: capacidade de uso do solo, sﬂuagﬁo etc... Para
melhorar o nivel dé prec1sﬁo apés 0 processo de homogenelzacﬁo, a média -
' obtlda passa por processo de. sageament,o de ‘valores que eventualmente
sifﬁam—ée lﬁuito distantes do seu valor médio, disto'rcgt‘\db o valor unitdrio. Em
geral, .ut:iliza-se um intervalo dé co’nﬁang:é de 20‘"/0 ou 30%,‘\eliminando—se 0s
valores fora deste. mtervalo e recalculando-se a nova médla (média saneada).-
Assun, o valor umtarlo obtldo pode ser consxderado como o real valor de - :

'mercado

e-maii: esc.pericias@gmail.com - - o [
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2 Benl‘eltorlaS°

. *No ‘que refere-se as benfeltorlas, ut111zaremos a tabela PINI de

s custos Unitarios. de Edlﬁcagﬁes, tirada da revista “Construg:ﬁo” de acordo com
0 padrﬁo do unovel ' |

O valor da benfeltona sera. calculado através da segumte férmula

T
“ .

VB -—AxVu x(1-R)" o
onde L :
. VB = Valor da benféitoria | |
" . A - =Areaconstruida - - :

Vu = Valor unitério’ da construg:ﬁo (mz)
R  =Razdode depreclat;ao .
n  =Idadeaparente

3. Valor do Imével:

/

.0 Valor do Imovel resulta da soma snnples do Valor da Gleba

e

‘ mals o Valor das Benfeitorias, ou se_la

VI " =VT+VB

~onde: . -
VI = Valor do Imével
VT = Valor daGleba - o ,
VB =Valorda Benfeitoria o . oo

e, d

" e-mail: esc,periéias@gmaii.com' '

C\}<
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T ManaAﬂgelzca Ana’re C
o Lo ' Egg‘Czu]/Cmﬂ 0601510510

1 Vistoria: . .
o 1 1. _S_.!
O imovel avahando locahza—se na Fazenda Santa Maria ou Santa
Marla do Ralpho Mumciplo de Chavantes =SP. ‘
(8] acesso é feito partindo-se de Chavantes (sentldo mdade/Usma) |
percorrendo uma dlstancia de 9, 50 Km em v1a pavunentada da: seguc 3 0_ _ o

Km por estrada de terra, em terreno mgreme e pedregoso. -

A reproduc;ﬁo abalxo ilustra a localizagdo do 1m6vel

e-mazl esc.pericias@gmailcom - N /
' T \

. . " - 5
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1.2. Imével:

121 Area:

O imovel avallando possui uma 4rea de 83,75 alqueires (1guais a
202 ,675 ha-ou 2 026 750,00 m2), sendo constituido pelos lotes 4,5,6,7,8; 9
10 11, 12 € 14; dentro das seguintes dmsas € confrontag:ﬁes k

]

. “Comega no.marco de maden'a de lei que ﬁu cravado na margem d:remz
_do Cérrego Nohemia segue confrontando com o lote no. quinze (15) rumo
SO 49028’ com 121,00 metros e no rumo:S.0. 68°06° cerca de 437,00 .
metros até um corredor - Estrada; dal mede pelo dito “carreador - estrada”
- nas seguintes rumos e distincias: N.E. 3°31° 73,80 metros; SO 36%4° . .
369,40 metros; SO 13°58° 90,70 metros; SO 46°24° em 35 metros’NO. -
69°40° em 36,80 metros; NE 3°04’ 90,80 metros e no rumo NO 58°07° em
- 39,80 metros até um marco colocado na divisa da propriedade da Uselpa,
deste ponfto segue acompanhando a referida divisa nos seguintes rumos e
, - distdncias: - no rumo geral SO 19°24°, em 378,90 metros; SO 25%36’em-
- 15,40 metros; SO 19°27’ em 116,00 metros; SO 16°53° em 36,00 metros até
a estaca no. 41 colocada na cota no. 474,50 metros, divisa com futura -
* . inundacdo da Uselpa, deste ponto segue acompanhando a cota de 474,50 '
metros, divisa da futura mundacﬁo da Uset]pa, até a margem direita do
Cdrrego Nohemia acima mencionado e finalmente subindo por este segué
até encontrar um marce os nimeros doze (12) e treze (13), ponto de
partida da prwente descng:&o. :

| A drea possui topografia acidentada, ‘:—_lpl"eséntando argilds e -
pedras. A faixa anteﬁgrmente utilizada para pastagezﬁ (que encontrava-se _
‘ _arrendada) atualmente ehcontfa—se abandonada, com mato alt_d, conforme
demonstram as fotos. Nio foram verificados cafeciros em produgfio. |
Constatou-se em vistoria um rriovimento de terra na p;Opriedadé, porém néo

houve uma informagﬁo precisa sobre a finalidade (@ultivo / melhorias / pas,to‘)

L

e-mail: esc.pericias@gmail.com
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‘Maria Angélica André
Eng* Gioil { rea - 0601610510

De acordo com a Capac1dade de Uso do Solo, o imével pode ser

cIass;f' cado como do Grupo A, Classe 111, Sltuagﬁo desfavorével

I3

‘ 1.2.2..§egfeitorias£

Sobre a érea retro descrita, encontram-se edificadas as seguintes

-

benfeitorias:

varanda. POSSI.ll uma 4rea construlda de 95,70 m2. Encontra~se em mas .-

o | consdu;ﬁes de conservagﬁo apresentando uma idade aparente de 45 anos.

M

- Casa I: cornpﬁe-se de dms quartos sala, copa ¢ cozinha. Possm _
uma: irea construida de 52,50. m2. Encontra-se em regular estado de

conservagﬁo, apresentando uma idade aparente de 45 anos.

- Casa II: compﬁe—se de dGlS quartos, sala e cozmha Possui uma

area construlda- de 42,00 m2. Encontra—se em mas condi¢des de conservaqao,, o
‘ apresentando uma idade aparente de 50.anos. - '
- Casa II: compﬁe-se de dois quartos, sala e cozmha. Possui uma

Aarea construlda de 42, 00 m2. Encontra—se em mas condlgoes de conservac;ﬁo, |

apresentando uma 1dade aparente de 50 anos.

-Banhelro edificagiio geminada compondo doxs banheiros, com

area constrmda de 5,58 m2, em pessunas condlgées de conservagﬁo, sem valor

comerclal

' m2, sem valor comerclal o
- Galpdo: sustentado por pllares de madelra, sem paredes, sendo o

‘piso de terra- batida, com uma rea de 96,00 m2, sem valor comercial.

b
i

e-mail: esc pericias@gmail.com

- Casa sede compﬁe-se de tres quartos, sala, cozmha, banheiro ¢

- Tulha construida em madeira com uma érea construlda de 9,61 .
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‘

~

as seguintes caracteristicas - construtivas e de

T

- 1.2.3. Documentaciio Fotogrifica: «

As fotos a seguir, ilustram o imével avaliando:

i

~

e-mail: esé,oerz%‘iax@gmail.com ‘

Dependéncias | . Piso - I—Paredav sl Forro/cobertura -0 -] Esquadrids.
SR Casa Sede "
< Quartos [T Vermelhdo - Pinhwaacal - | Telha de barro sobre estrutura de madeima Ferro ¢ Vidro
Sala ‘Vermelhiio "Piatura 4 cal Tetha de barro sobre estrutura de madeim Ferro e Vidro
.- Cozinha . - -] Vermelhdo Pinturmdcal | | Telha de barro sobre estrutura de madeira | - Ferro ¢ Vidro
- Banheiro Vemnelhdo Pinturs a'cal. Telha de barro sobre wtmtura de madeira Ferro ¢ Vidro
o ) - - 1! . Casa Tl )
Quartos 1T Cimentado .- Pinturascal .. ] - Telha de barro.sobre estrutura de madeira Madeira - .
Sala Cimentado Pintura 3 ¢al Telha de barro sobre estrutura de madeim Madeira
Copa ‘Cimentado Pintumacal - | Telha de barro sobre estrutura de madeira Madeira -
Cozinha Cimentado. Pintura & ¢al Telha de barro sobre estrutura de madeira - Madeira
' T Casall
- Quartos IT1 Cimentado | - Pintumdcal . Telha de barro sobre estrutura de madelra Madeira
Sala Cimentado Pintura & cal ‘Telha de barro sobre estrutura de madeirs Madeira
. 4 Cozinha Cimentado’ “Pinturadeal - [ - Telha de barro sobre estrutura de madeirg Madeim - |
.\-.Dependéncias | ..’ szo iy v Paredes:: .. Forro/cobertura .~ -/ Esquadnas
A N CasaIII . '
- Quartos VI -~ - | Cimentado ||~ - Pintura & ¢cal . ‘Tc!hadcbamsobreesﬂutumdemadcxm* Madeira
Sala .Cimentado | ~ Pintufad cal Telha de barro sobre estrutura de madeira Madsim
. Cozinha“ -~ ;] Cimentado Pintura acal - Telha de barro sobre estrutura de madeia - Madeim -
" Banheiro Cimentado Pintura & cal Telha de barro sobre estrutura de madeira - "



o e - |32 oficie Civel] .
- : o . fls. 585
Do o [nshiYe N
o ' - _|Ourinhos/SP

- . Maria Angélica André Tar

' L L , . Eng°Cinl [Crea- 0601610510
T | Foton. 01 . : . :
B ' . _/‘ ( . . N

’ .
1
- [
) . . . : o | .
s . . . L
4 - - - . '
. e-mail: esc.pericias@gmail.com . ) . .
) ' L. : :



~
. 1
' y
\
- st
\
B
,
B
\
v
by
- L}
\
4
H
-
.
+ T
'
'S
o
1 . .

" " Maria Ange’lz'm\Aiz}lﬁm’_

S

- Foto n.?02 S
N . roe - ..‘ I

' ot

) e-mail: esc.pericias@gmail.com

.

Eng.* Ginil [ Crea - 0601610510

~

-~

3¢ Oficio Civel

. .
..
\
1
| ‘
+
. -
* @




. Vista-geral da drea mostrando a entrad
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estfio'sendo implantadas.

a . .
- .

" - | Ma;z'a Aﬂéﬂi&‘d And;é

Eng* inil | Crea - 0601610510 -

a da propriedade, ¢ as melhoria que

Caminho iriterno que leva 4 casa sede. -

e-mail: esc.pericias@gmail.com
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L e -+ Maria Angélica André
T . . Eng"Guil [Crea- 0601610510 .

. 2. Avaliaclio:

2;1. Vaior da Gleba:

/SP

Através dos critérios fixados no itemII do Laudq,' temos para a

"avahagaoemtela S L o
VT —qumf | o
.onde ,
- S = 83 75 alquen-es

‘ Aqu RS 19 642 31/alq (ma10/2008)
VT —8375alqxR$19.64231lq . . -

VT _ = RS 1.645. 043,40 (mq'io;fzoos) .

 Obs.:Parao célculo do qu R$ 19 642 31/an o v1de pesqulsa de
o mercado, no anexo 1. -

2.2, Avahagﬁo das Benfeitorias: :

Conmderando que as benfeltorlas eriquédraﬁl;se 'no  tipo

hab1tac1onal “Padrﬁo Popular” com valor umténo fixado em:

= R$ 658,21/m2 (ma10/2008) Custo Unitario PINI de_’-

. . Edificagdes, revnsta Construgdo Mercado

Valor das Benfeitorias: - '

A7 o v . N -

- L iy
e-mail: esc.pericias@gmail.com
1
0 :
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' ".Obs.: S_eré ;‘adotaQO_entré- 30% e 50% dd; valor Vu, devido as

caracteristicas construtivas das benfeitorias.

’-Casasede B ST
VBl -Ax070xVux(1-R) e

. -+ onde
i \

A =9570m2- correspondente adrea construida e '
~Vu R$65821/m2(ma10/08) e
R ._15% . : ' . B ’
.n  =45anos . ' ’ - L L
VBI =95 70m2x0 70st1;658,21/mzx(1-0015)“5 e

o 'VBJ —R$ 22 336,00 (ma10/2008)

VB2 AxOSOxVux(l-R) |

_.onde:

‘A. ' =52,50 m2: correspondente a érea construida
Vu. =R$ 658, 21/m2 (malo/2008) ' .
R =1,5%

“n =50 anos . ' i ' . L
' VB2 —5250m2x050xR$65821/m2x(1 0015)5" - T s

I’BZ =R$ 811500 (malo/2008)

L CasaH ‘
VB3 —Ax050xVux(l-R) o

, _ * . ) ( . > . . . ‘ - ] -
- e-mail: escpericias@gmail.com ° - _ v . -\( .

I )
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onde:

' A =42,00 m2 - correspondente a drea construnda

- R$65821/m2(ma10/2008) o
R = 1 5% E . s Vf vt - ' ’ )
‘'n =50anos -

VB3 =42,00 m2x0 50X R$ 658,21/m2 X (1-0 015)

VB3 = RS$ 6.492,00 (malo/2008)

- CasaIII:' T ul -
VB4 =Ax0,50x Vi x (1-R)"

| dnde'-. | §

A =42 00 m2 - correspondente a éarea construlda da casa 111

. Vu =RS$ 658, 21 (ma10/2008) : ‘ . o
R L= =1,5%.. ‘ : - -
n =50 anos °

- VB4 =42,00m2 x 0,50 xR$ 658,21/m2 X (1-0 015)50

VB4 =R$6: 492 00 (ma10/2008)

- Valor das Belifeitorias:

VBconstr = VB1.+ VB2 + VB3 + VB4

'. VBconstr 1_@43 435,00 (maio/2 0082 "

i

 e-mail: esc.pericias@gmail.com K e
. *. 0 .
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0 valor do, unével resulta da soma sunples dos fatores terreno ;

*

mais benfeltorlas, portanto. S

- ' ' -e B
. -,'VI R$164504340+R$4343500 L
' . VI= R$16884784O ‘ o & o :
Em nimeros redondos: =+ - | ‘ ,
i L ' . - . ‘
' \\ \ “
N o .
. T
- - . B \
. ’ ' ] |
t . ,‘. 1
IR ~ e-mail: esc.periczhs@gmqil.com L s " L = -
.o : o : ‘ .
s [
[V
. ' \
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| Dando por terminado o seu trabalho, 'n'iandou-d'igitér 0 presen;ce "
LAUDO que compﬁe-se de 20 (vmte) folhas digitadas de-um lado s0, vmdo

- as demals rubncadas e esta datada e assmada pela Perita. . - . BN

- R - ' N
. \ .
1 . B . Lo . -
Lt 1] - ’ ' I

ANEXOI - PESQUISA DE MERCADO

. ANEXO I - CROQUI DAS BENFEITORIAS . ‘
* " Ouinkos, 5 dejunho de 2.008. - |

MICA ANDRE CARBONIERI oY
Eng. ‘Clvil /CREA - 0601 61 051 0

e-mail: esc.pericias@gmail.com
0 : '
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ELEMILZNTO'—."OI | Capacidade de uso da ferra| | Sn‘uag:ao ‘ o s
3 Grupo A~ Classel | - MuttoBaa ) .

LOCAL Imovel snuado entre Chavantesel_gaussu o : ‘ o N
AREA: 18,00 alqueires. - {IA095- - - I s : .

OFERTA: RS 630.000,00 — & vista. N - 71 . ¢

OFERTANTE: Geonisio. Imévels Fone (14).3325. 2586 / Sr. Geomsxo

OBS: Terra Nua, =

VALOR COM DEDUCAO DE GFERTARS 630.000,00 %0, 90 T

R$56700000—1800a1q xqlx 0950' = - B
0,563 ' ’

' ql =RS 18.667 39/an (Maxozzoosy

"ELEMENTO-02 - "Capacidade de uso da terra. Sttuagdo .

- - |  GrupoA—-Classel | -~ ~ . Boa

LOCAL: Regido de Chavantes. ™" R g

AREA: 10,00 alqueires. - | ' B -

OFERTA: R$ 350.000,00- A vista, . ]IA 090 R )

OFERTANTE: Imobiliaria Terra Bon-Fone (14) 3372. 2008/ Sr Jodo.,

OBS: TerraNua. *

VALOR COM DEDUCAO DE OFERTA R$ 350. 000 00 x0, 90 = '

R$31500000 IOOOalq xq2x0900 L S
: _ 0563 . - N

. qg =R$ 19. 705 00/alq (Mam/2008) Y

¥ ot . ! - N -

. X N ? .
;o . ; o /
e-mail: esc.pericias@gmail.com
L r e - o
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ELEMENTO—03 | Capacidade de uso daterra | . Skuagio -
e ‘ Gﬂ_xpoA —Classel - | =~ . _Boa H
LOCAL:Regido de Chavantes .~~~
AREA: 1,00 alqueire. 1 . T )
VALOR: R$ 32.500,00. : J IA‘O 90 ) .
INFORMANTE: Imobiliaria Terra Box—Fone (14} 3372 2008 / Sr. Joao
R$3250000—10aqu0900_ . .
. ' 0,563
q3 R$ 20 330 00/ a.lg (Mato/2008)

ELEMENTO- 04 | Capacidade de uso da terra |- ' Situacdo

: ' C GrqpoA_—CIas'seI ' . Muijto Boa .
LOCAL: Regito d¢ Chavantes.. — I
‘AREA: 1,00 alqueire.  * | - N e L
VALOR:R$ 35.000,00. ' - | ORIGEM ~ LOCAL EM: Maio/2007.

- | INFORMANTE: Geonisio Imdveis — Fone (14) 3325 2586 ! St. Geomsm
R$ 35.000,00=1,0x 0,950
o 0,563 . : '
q4 = R$ 20.742 00/a1q (Ma10/2008) . ) a
" e-mail: esc.per[gia.g@gmdi{.com. :
ittt o "y
1 - t ('/ k \ 7
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ELEMENTO — 05 ..+ | Capacidade de uso da térra © Situagio - o
B Grupo A— Classel - Boa. -} -

s ' Y

LOCAL Regifdo de Chavantes o a s 5 5 ,

AREA: 1,00 alqueire. - | C ] ‘ |

 IVALOR:R$.30.000,00.. -~ = . -~ |ORIGEM - LOCAL EM: Maio/2007. _

INFORMANTE: Crescer Imdveis — Fone: (14) 3326.1 l 19 / Sra. Silvia.

R$ 30.000,00 = 1,00 x 0,90 . L .
: ' 0,563 . : “ - 1

c_LS RS i8. 766 66 /alq (Mal0/2008) ] I P

RESUMO ..

ELEA/IENT OS VALOR (R$/alq. ) MEDIA ARI TMET 1CA:

01 fovmrrnicieei. 18.667,89 T NS B
02 st 19.705,00 - RSO8211SS ..
03 i 2033000 | . . 05

TOTAL .......... 98.211,55 | _ MEDIA = RS 19,643,317 alg.

T VALORES DISCREPANTES:

_ %30%= 1,30 xRS 19.642,31 / alq. = R$ 25.535,00 / alg. . I
 -30%=0,70 xRS 19.642,31 / alq. = RS 13.749,62 / alq. - o

* Como todos os elementos encontram-se dentro da média, temos: . I
X (Média Aritmética) = R8 19.642,31 / alg :

" - {6. VALOR BASICO UNITARIO (Vu)

Vu R$ 19.642, 31 / alg. (Maw/2008) R -

-e-mail: esc.perxcms@gmar!.com" ) e N
o . & o A /



oy . -

.. Maria Angélica André Ci
' Eng.* Cinil [ Crea - 060161051 0

s




-
- .
'

. I -

v ' . i

.

i
. .
' . '
Y . .
-

-

QUARTOI ..

COZNHA - [

Il ., f

QUARTOI-

_— Mam Angelzm Andm Cadmmén

CASAO1EQZ27

" QUARTO | .
—~ "
-+ SALA QUARTO ||
i 7. .
IW -\‘\. ’ ! 1 © .
J -
- L -
! CASA 03 v :
1 ¥ :
i
1 ]

ﬂs’. 602.

' . a - i avr

Eng * Civil / Crea 06016 10510

v T T

g 3’:'3'1 o Civel
R T BT

- ") |Ourinhos/SP

PR
LY
y A
N . '
i 1 N
' kY
.
. )
.
‘ 2
s .
i
- "t .
.
) ;
- \
'.
.
. .
.
1 i. 0
L
1
.



2 ', . I -3 ! - - ) ' "
2 X g L . - ﬂSGOS v
_ o o Mana Angelzm Aﬂdm Carﬁomm AR
N S <oy ' Eng, le / Crea 0601610510 '
R S o 32 OfICIO CIV
-\ ’ e ’ o :
S . ‘ P . . fis:HAH
' ' 2 - N X - . . = " ]
: ! E— A .. |Ourinhos/SP
r ' . ) T s
B o '_ ?=—=T i ' f
‘\l ‘ ' "“ -
Al QUARTOI ) ’ : ’
i . ;
| . , oL, L
T o . 'i . - Iy -auarTOl- wd {
(R N S i BN L3 W oot ' '
- \ [ ] C R { T o B
. ) Y \¥ ,lf ’j Fd ] 1 =’.' \ i ,
g & . LT
Y v . o ] % - r * :
' 1 ! . . - A .
' 2 S SALA. : T .
- COZINHA B - )
. ‘ LN *
.-
4 . .o v
] . I) ‘-: . )
v 3 . : : \‘ - oo e
CASA SEDE . :
f I v ' " i: ‘ 1
a . ' ' i -'l it 1
‘ . . (CROQUI SEM ESCALA) - ! .
! . N \ 1. v ) N - .
R ' - - ! : . .
J . : f . X . 7 o . -
1 ‘e ;o - - " 4 ' N !
- . ' - » ) 1 \ ’ - '~‘ . '
‘ v ." ' ” ¥ i' . .
) - - . SR )
“, 1 , K Iz ) R
* ’ - K . . ’ ! s
- . ‘ - ' . i " e - :
- \ N . - '- -
' ‘ ) P - - - ' - :
M ' ] . - "
. ‘ : ) . o : - '
- Al )
. i
.~ k) - ' " “ ' .
. |. _ ! , !
- | ' o ' ’ !
- N
; . .
-1 r - L] a i - 1
. i‘ ' &Y '}, i * '- t
L ) ' . - ‘ '
' N A P ” T \ -
oo £ . * :
. R ! 1 ' K . !
N 5 + [ g 4
. - . - - .. v



- "' : . - - -' 3 © - . .
: . . : : _ ' fls. 604
g B . Marza Arz elzm Andm Carbomen S '
i > ' . ! " H
E : b Eng"le/Cma 0601610510 -
. vy . ' ' 2 ' R s
' s w . [ S0 ' ‘ 7 )
, - o T — _ 3° Oficio CIV%lt 7
. - ‘, C R ) - - ﬂs
m N o 5 . E . U -
R B o w0 |OQurinhos/SP
. . i L, " " ”
. - : . b T : \ M
- . . o « '\ . ':- - ’ *
. = . ' - ' . \
' . . S : .
' Ll y . B o _ - -! P
N ') .
1 . | . J..
an 4 - '
* ’ ."‘ . . l K ) 4
: TULHA N B PR o) :
. ; . . B )
) . ’ - - .
H i - ) AP . . -,
. ! i : c
. & t { ' !
- e o L h .
. Sl .
' o \ - , N
- ! 3 " - , -
3 _ . 1 ,
= [I GALPAO ‘ )
© DEPOSITO -~ . . : : !
. : r ! (CROQUI SEM ESCALA) ’
. - . \ )
- s ! - ' ' L}
P A i ] o * . T - ¢
{._‘ t :. s
. ' * '\.
'S N ' ~ - . f
- ‘ ’ . ’ I
Lo . ' ; . { .
' 1 R
. g ,
. . ' ’ ,»- ,
r W ) V
- LY \ - ' . . " N
. at . . . i .
‘ ! . H ‘
' N l 1 *
- " = ‘ ¢ ?
' I f‘ N P e \_ ~ )
vy . ;
' L ,
A - i B
L
W " _‘ = . . a
. * - ' N ~
iy < : |
4 . ) . . \ , l s ) .ll"- .




L] r:":fs A ‘fls. 2

Maria Angélica André Carbonieri
Eng® Civil - CREA 0601610510

EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE

|

CHAVANTES - SP. Y]

AUTOS N.° 0001710-82.2007.8.26.0140

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI, engenheira, perita
judicial nomeada na agdo requerido por EDUARDO OLIVEIRA ROSSINI e outros
contra CHAVANTES AGROPECUARIA LTDA ME e outros, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias vem apresentar suas conclusdes expressas no
seguinte laudo, pelo qual chegou ao valor de R$ 615.000,00 (Seiscentos e quinze
mil reais), para a parte cabente a penhora (5,0 alq) 5,97% do imovel rural objeto da
matricula n® 4893 do CRI de Chavantes SP.

Termos em que

Junte-se

Chavantes, 28 de setembro de 2021.

MARIA ANGELICA ANDRE Assinado de forma digital por

’ MARIA ANGELICA ANDRE
CARBONIERI:0617361487 CARBONIERI:06173614871
1 Dados: 2021.09.28 16:20:12 -03'00'

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI
Eng® Civil / CREA-0601610510

esc.pericias@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.

Este documento € copia do original, assinadorgigitalmente;pornALEXANDRE/DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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1 SOLICITANTE
JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE CHAVANTES - SP

2 REQUERENTE
EDUARDO OLIVEIRA ROSSINI E OUTROS

3 REQUERIDO
CHAVANTES AGROPECUARIA LTDA ME E OUTROS

4 OBJETIVO DA AVALIAGCAO

Avaliagao para fins judiciais

5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Atendendo ao requisito das Normas de Avaliagdo, especificamente a NBR 14653-3
constatou-se que o imoével avaliando ndo possui impedimentos aparentes que

possam limitar sua utilizagao.

6 INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADOS

6.1 Terreno
Para avaliagdo do terreno, sera adotado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO que consiste na pesquisa de areas rurais situadas na regiao
geoeconémica do avaliando, que possuam uma similaridade em suas
caracteristicas. Estes elementos da pesquisa passardo por processo de
homogeneizagdo recomendado pelas Normas de Avaliagbes, visando corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos da pesquisa de mercado, atraves de
fatores cuja aplicagdo de um ou outro, depende de cada caso. S&o eles: localizagao,
atualizagdo, oferta, topografia, tipo de solo, aproveitamento etc., considerados para

que os elementos sejam passiveis de comparagéo, ndo obstante a similaridade ja

esc.pericias@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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pré-selecionada na pesquisa. Para o processo de homogeneizagao, sera adotado o
programa AVALURB 5.1 que segue as orientagbes das Normas de Avaliagoes.

6.2 Benfeitorias
No que se refere as benfeitorias, utilizou-se a tabela CUB Siduscon, de acordo com

o padrao do imovel.
O valor das benfeitorias sera calculado através da seguinte formula:

Vg = Ap. Vy. (1 — R)®
Onde,
Ve = Valor da Benfeitoria
As = Correspondente & Area Construida
Vu = Valor Basico Unitario (m?)
R = Razéo de Depreciagéo

n = Idade Aparente

6.3 Valor do Imovel
O Valor do Imével resultard da soma simples do Valor da Terra mais o Valor das

Benfeitorias, ou seja:
Vi=Vr+Vs

Onde:
V) = Valor do Imével
Vt = Valor da gleba nua/terreno

Vs = Valor das Benfeitorias

esc.pericias@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.



fls. 5

Maria Angélica André Carbonieri
Eng® Civil - CREA 0601610510

7 RESULTADO DA AVALIAGAO

7.1 Valor unitario adotado
Optou-se por adotar o valor de tendéncia central estimado pelo modelo estatistico,
pois se entendeu que ndo ha outras varidveis relevantes na formagao do valor, que
ainda nao estejam contempladas. Assim, o valor unitario arbitrado para a avaliagao
sera de R$ 50.344,65/hectare.

7.2 Determinagao do valor do terreno
Conforme metodologia apresentada no item 8.1 do LAUDO e memdria de calculo

apresentada no Anexo lll, o valor da terra nua para o imével resulta:

V1 =R$ 10.203.601,94

7.3 Determinagéao do valor das benfeitorias

Considerando-se que a benfeitoria enquadra-se no tipo habitacional “baixo”, com o
valor unitario fixado em: Vu = R$ 1.678,67 (08/2021)

A expressao para o calculo do valor das benfeitorias sera:
VB - AB'VU‘ (1 == R)“

e Casa sede
Vs = (95,70 m?).(R$ ‘I.6?8.67).0,70.(1-0,015)45
Ve = R$ 56.964,68

e Casal
Ve = (52,50 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)%°
Ve = R$ 20.696,94

e Casall
Ve = (42,00 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)%°
Ve = R$ 16.557,55

esc.pericias@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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e Casalll
Vs = (42,00 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)%°
Ve = R$ 16.557,55

O valor total das benfeitorias resultara:

Ve = 56.964,68 + 20.696,94 + 16.557,55 + 16.557,55
Vs =R$ 110.776,72

7.4 Data de referéncia
setembro/2021.

7.5 Valor de mercado do imovel
O Valor do Imovel sera portanto:
Vi=Vr+Vs
Vi =10.203.601,94 + 110.776,72
Vi =10.314.378,66

Valor cabente a penhora (5,0 alq), 5,97% do imével:
Valor do imével (5,97%) = R$ 615.768,41

Aproximando-se dentro da premissa normativa (1% de variagao) tem-se:

Valor do imével (5,97%) = R$ 615.000,00 (seiscentos e quinze mil

reais)

esc.pericias@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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8 QUESITOS

Do Requerido (fls. 773/774)

1. Descrever e indicar a area total do imével rural, especialmente confrontantes, de
forma especial se existe confrontagdo com o lago da represa de Chavantes, quanto
a sua extensao.

R: A area total do imével é de 202,675 ha, conforme a matricula fls. 731/732.

2. Informar qual o seu valor atualizado, especificando o valor do hectare e da sua
totalidade, considerando sua localizagao, relevo, acesso e distancia de rodovia
asfaltada e da cidade de Chavantes e demais especificagdes técnicas para aferigdo
de seu valor.

R: O valor do hectare é de R$ 50.344,65, e o valor total das benfeitorias mais terreno
é de R$ 10.314.378,66.

3.Informar se ha benfeitorias no imdvel e, em caso positivo, em que consistem e
qual seu valor individualizado.

R: Para efeito de avaliagao foram consideradas as benfeitorias apresentadas no item
7.3 deste laudo.

4. Declarar o valor total da area e das benfeitorias.
R: O valor total do imovel é de R$ 10.314.378,66.

5. Informar as informagdes colhidas eventualmente para a confecgdo do laudo,
dados de imobiliarias, corretoras, periédicos, de proprietarios rurais para confecgao
do laudo de avaliagao.

R: As informagdes da pesquisa de mercado estdo no Anexo | deste laudo.

6. Demais esclarecimentos e informacgdes pertinentes julgadas necessarias pelo
Perito.

R: Vide corpo do laudo.

esc.pericias@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.
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9 PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Autor: Maria Angélica André Carbonieri
Formagao: Engenheira Civil
CREA: 0601610510

MARIA ANGELICA ANDRE

Assinado de forma digital por MARIA

CARBONIERI:0617361487 ANGELICA ANDRE CARBONIERI:06173614871
Da

1 dos: 2021.09.28 16:20:32 -03'00"

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI

Responsavel Técnico

10 LOCAL E DATA DO LAUDO

Encerrou-se o presente LAUDO de avaliagdo, que foi elaborado segundo os
preceitos da ABNT NBR 14653 sendo composto por 7 (sete) paginas, sendo a
tltima datada e assinada digitalmente pela perita, e mais 1 (um) anexo.

Chavantes, 28 de setembro de 2021.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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ANEXO | - ELEMENTOS DE PESQUISA/ MEMORIA DE
CALCULO

Amostra n°. 01 Local: Sitio em Chavantes

203,28 ha, com casa sede, casa de caseiro, pogo artesiano.

Valor da Oferta: R$ 10.080.000,00

Ofertante/Informante: Eduardo Pereira Corretor de Imédveis (14) 99717-4679
Valor do terreno: R$ 9.800.000,00

Amostra n°. 02 Local: Sitio em Chavantes

28,6528 ha, com casa sede, area com piscina

Valor da Oferta: R$ 1.800.000,00
Ofertante/Informante: Achoumudou (11) 99659-7644
Valor do terreno: R$ 1.500.000,00

Amostra n°. 03 Local: Sitio em Ourinhos

99,22 ha.

Valor da Oferta: R$ 5.740.000,00

Ofertante/Informante: Europa Land Imobiliaria (14) 3227-2373

Amostra n°. 04 Local: Fazenda em Ourinhos

363,00 ha, com casa sede, casa empregado, barracées.

Valor da Oferta: R$ 19.950.000,00

Ofertante/Informante: Vale Iméveis e Agronegdcios (18) 99694-9494
Valor do terreno: R$ 19.500.000,00

Amostra n°. 05 Local: Sitio em Ourinhos

125,84 ha.

Valor da Oferta: R$ 7.800.000,00
Ofertante/Informante: Iméveis Junior (18) 33513779

esc.pericias@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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Eng*® Maria Angélica Carbonieri - CREA 060161051
Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Idant: 0001710-82 2000 Tipo: Laudo compiato Solicitante: Vars Unica de Chavartes
Localiz.:
Cidade: Chavanies Estado: S3o Pauio

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.{i) = V.Unt.(i) x F1 x F2x ..x F(k)

Am  V.Ofert(R®)  AEquiv.tha} VY.UntiRsha) F

-

F2  V.Hem.(Rsha)

1 S830.00000 20828 48.209.37 350 1,00 4336342

2 150000000 2885 5235090 0% 100 4711581

3 5740.00000 9a3z2 57.851.24 050 1,05 5466042

4 19.500.000,00 363,00 5371901 050 1,05 5076486

§ T.B00.000.00 125,84 01.953,47 @50 1,00 557B512
F1:Olona F2:locazagso

esc.pericias@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001710-82.2007.8.26.0140 e c6digo CWDgKA2J.
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2|
Eng! Maria Angélica Carbonieri - CREA 060161051

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Nimaro de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homoganeizado (R&ha): 43.388 43
Malor valar homogenezado (R&ha): 5578512
Somatério dos valores homogensizados (R$/ha): 251.723,25
Amplitude total (R¥ha): 12.396,69
Ndmero o2 intervalos de classe (Ud): B

Ampiitude de classe (R¥/ha). 3.099,17
Médiz aritmetica (R$'ha) 50.344.65
Madiana (R¢/ha): 5076446
Dosvio madio (Ré/ha): 4074022783
Desvio padrao (R$¥/ha): 5178117425
Varidncia (R&/ha) * 2: 26 823.257,302893

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = Numero de amosiras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..........+ V(n)
Sendo

Vin) = Valoras homogeneizados

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numaro de Amosiras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
Al = Amplitude total;
Ni = Numaro de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.....s V(D) )/ N

Sendo:
Vin) = Valoras homogeneizados,
N = Numero de Amostras

esc.pericias@gmail.com

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ANDRADE, liberado nos autos em 30/11/2021 as 17:36 .
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Medio = ( [V{1)-M |+ |V(2)- M|+ | V(3)-M| sccccc..# | V(n) - M [ } /N

Sendo:

Vin} = Valores homogenaizados;
M= Média Antmetica;

N = Ndmero e amosiras.

Saendo
Vhin) = Valores homogeneizados;

N = Nomero de amosliras.

Sendo:
Vh{n) = Valores homogenseizados;
N = Numaro do amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D'S Critico ( Tabela de "CHAUVENET™ ) = 1.65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio
DS calc. para o MENOR valor = 1,343t

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/'S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio
DVS calc. para o MAIOR valor = 1,0505

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (VS Menor <= D'S Critico e /S Maior <= DVS Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:
Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variag@o (%) = ({ Desvio Padrido / Média ) x 100

CV = Coeficento do Variagao { % ) = 10,29
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Media - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N® de Amostras ) # 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Media + ( TC x Desvio Padrdo )/ ( N® de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuigao * 1 * de Student, onda:
Nivel da confianga (%) = 80
TC ( Tabala de Student ) {ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario ( R&ha )=  46.703,96
Estimativa de tendéncia central (R$ha) = 50.344,65
Ls = Limite superior unitario (R$ha) = 53.805,34
Ampiitude do intervale de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 7,05
Ampiid. intarv. de coni. de 809 em torne da estimativa de tendéncia central (%)= 7.05
Grau de fundamentacdo (NBR 14653/ 2019) (ud)= 2
Grau de precisdo (NBR 14653/ 2010) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:
LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (RS'ha) = 4275295

Estimativa do tendéncia contral (R&/ha) = 50.344,65
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R%ha)= 57.896,35

8) CONCLUSAO FINAL:
Considarando as analises feitas. conclui-se que o valor totai do imdvel. objeto daste laudo, na
data atual, é:
Valor Total { RS ) = Valor Arbitrado { R$ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )
Sendo:
Araa squivalonta do imdval avaliando (ha) = 202.68
Valar unitario arbitrado (R&ha) = 50.344,65

VALORTOTAL(RS )= 10.203.601,94
Foz minces, dUZenios e Ues mil, Seiscanios @ um oals @ novenia @ qualro Centavos

9) OBSERVAGCOES GERAIS:
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATV O DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$ha

Ve 7
f.r/
’.f
A s
s
/S a
r.r’/ xl
1/'
’)
‘/.,
'J
J{'
0 Po
Am PolRyha) Ve{R$'ha) Var.
1- 4820037 4338843 090
2- 5235090 4711581 0,90
3- 5785124 5466042 095
4- 5371901 50.764,48 095
5- 6158347 5578512 0,90
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATN O DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersio dos Pregos Observados em Relagio a Média

x5

Mol x4

Mo = Valor Madic (Agha) = 54282280
Po = Pregos cbservados.
Do = Dispersao em relagao a media.
Am Po(Rg¢ha) DoiRshal Dol)

1- 4820937 6613,432 1206
2- 5235090 247,893 451
3- 5785124 3028442 552
4- 5371901 1103720 201
§5- 6198347 7180673 13,06
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATN O DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

MR

Am

Mh = Valor Medio (Ryha) =

Vh= Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relagao a média.
Am VhiRgha) DhiR&hal Dhi%s)

1- 4338EB43 6.956,221
2- 47.11581 3.228,636
3- 5466942 4324771
4- 5078448 419,812

5- 5578512 5440474

Data: / /

13,82
6,41
8,59
0,83
10,81

50.344.65

5|
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE
CHAVANTES-SP

AUTOS N.20001710-82.2007.8.26.0140

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI, engenheira, perita judicial
nomeada na acao requerido por EDUARDO OLIVEIRA ROSSINI e outros
contra CHAVANTES AGROPECUARIA LTDA ME e outros, atendendo ao
despacho de fls. 75 (processo digital), vem respeitosamente a V. Presenca
retificar o laudo, para o qual chegou ao valor de mercado do imével avaliando
de R$ 10.310.000,00 (Dez milhoes, trezentos e dez mil reais), e prestar os

seguintes:

ESCLARECIMENTOS

Chavantes, 31 de maio de 2022.

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI
Eng? Civil / CREA 0601610510
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a) QUANTO A AREA AVALIADA
Em atencdo ao despacho de fls. 75, o valor de mercado total do imével
avaliando é de R$ 10.310.000,00 (Dez milhdes, trezentos e dez mil reais).

Conforme memorial de calculo abaixo:

RESULTADO DA ATUALIZAGCAO DE VALORES
Conforme determinado as fls. 721, esta signataria atualizou os valores das
avaliacdes do alqueire de terra e do metro quadrado de construcao.

[ Decisao

Vistos Antes de autorizar a realizacao dos atos pertinentes a expropriacao do bem imovel rural penhorado nestes autos, no prazo de
30 (trinta) dias, os exequentes deverdo providenciar: T - Os nomes dos sucessores do Espolio de Sérgio Bueno Pereira da Cunha e dos
respectivos conjuges, se casados forem, com as devidas qualificacoes (numeros do RGs e CPFs ew enderecos), para as devidas
intimacaes com relacdo a realizacdo de leiloes. 2 - Recolher as diligéncias necessarias para as devidas intimacgoes. 3 - Copia da
certiddo de transito em julgado da decisdo em superior instancia com relacao aos Embargos de Terceiros opostos por Janne Mendes
Renno- Processo n® 0017993-79.2012.8.26.0408. 4 - Certiddo atualizada da Matricula do imavel rural objeto da penhora nestes autos
sob n® 9656 do Cartdrio de Registro de Iméveis da comarca de Ourinhos - SP. 5 - Planilha de cdlculos atualizada do débito
demandado. Observo dos autos que a avaliacao do imével acima mencionado foi realizada ha mais de 10 (dez) anos (2008), sendo
valorado naquela oportunidade, o alqueire de terra em RS 719.642,31 e o metro quadrado das construcdes (benfeitorias) em RS 658,21.
Desta forma, e visivel a desatualizacao dos valores, devendo ser oficiado a Avaliadora Judicial que subscreveu o Laudo de fls. 223/251
e 274/296 para, no prazo de 15(quinze) dias estimar seus honordrios, a fim atualizar os valores das avaliagoes do alqueire de terra e
do metro quadrado de constru¢do, com a devida totalizacao dos valores, sem a necessidade de realizar qualquer trabatho de campo

e/ou levantamentos técnicos, os quais ja constam dos laudos acima mencionados. Apos, conclusos. Int.
Valor unitario atualizado
Optou-se por adotar o valor de tendéncia central estimado pelo modelo
estatistico, pois se entendeu que ndo ha outras varidaveis relevantes na
formacao do valor, que ainda nao estejam contempladas. Assim, o valor

unitario arbitrado para a avaliagao sera de R$ 50.344,65/hectare.

Valor do terreno atualizado
Conforme metodologia apresentada no item 8.1 do LAUDO e memoria de
calculo apresentada no Anexo lll, o valor da terra nua para o imovel resulta VT
= R$ 10.203.601,94

Valor das benfeitorias atualizado
Considerando-se que a benfeitoria se enquadra no tipo habitacional “baixo”,

com o valor unitario fixado em: VU = R$ 1.678,67 (08/2021)
esc.pericias@gmail.com
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A expressao para o calculo do valor das benfeitorias sera:

VB = AB. VU. (1 - R)»

» Casa sede

VB = (95,70 m3).(R$ 1.678,67).0,70.(1-0,015)45
VB = R$ 56.964,68

* Casal

VB = (52,50 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)50
VB = R$ 20.696,94

* Casall

VB = (42,00 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)50
VB = R$ 16.557,55

* Casallll
VB = (42,00 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)50
VB = R$ 16.557,55

O valor total das benfeitorias resultara:
VB = 56.964,68 + 20.696,94 + 16.557,55 + 16.557,55
VB =R$ 110.776,72

Data de referéncia
setembro/2021.

Valor de mercado do imével atualizado
O Valor do Imével sera, portanto:
VI=VT + VB

VI =10.203.601,94 + 110.776,72

VI =10.314.378,66

Aproximando-se dentro da premissa normativa (1% de variagdo) tem-se: R$
10.310.000,00 (Dez milhdes, trezentos e dez mil reais).
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b) ESCLARECIMENTOS SOBRE MANIFESTACAO DO REQUERENTE
(FLS.25/26):
O Requerente discordou da atualizacao de valores, conforme segue:
b.1) O Requerente alegou que a penhora recai sob a totalidade do imével
avaliado;
Esclarecimento: O calculo foi refeito considerando a area total do imével, que é
de 202,675 hectares e o valor atualizado é de R$ 10.310.000,00 (Dez milhdes,

trezentos e dez mil reais), vide item a) deste esclarecimento.

b.2) O Requerente alegou que o valor do imével deveria ficar entre 40/50 mil
por alqueire, que os elementos da pesquisa nao sao compativeis com o imével
avaliando;

Esclarecimento: Nao foram trazidos para o processo, quaisquer elementos que
comprovassem tecnicamente as alegacdes feitas a respeito dos elementos
paradigmas do laudo, portanto, fica mantido os célculos apresentados no laudo
pericial e os constantes do item a) deste esclarecimento.

c) ESCLARECIMENTOS SOBRE MANIFESTACAO DO REQUERIDO
(FLS.37/39):

O Requerido, discordou da atualizacao de valores, conforme segue:

Alegou que os elementos paradigmas da pesquisa de precos nao possuem
informacdes suficientes para a devida comparacdo e formacédo do valor
atualizado do hectare do imével;

Esclarecimento: Esta signataria de forma clara informou em sua pesquisa
de valores dos iméveis paradigmas a area, benfeitorias e o contato de cada
ofertante para a devida checagem, caso as partes considerassem necessario,
fica, portanto, mantida a pesquisa de valores que fundamentou a atualizacao

do imobvel.
2- No laudo de atualizacdo de valores o Requerido alega que nao foi
devidamente descrito o lago da represa de Chavantes, fator de grande

relevancia para a valorizagao do imével;
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Esclarecimento: O objetivo deste laudo como determinado as fls. 721 dos
autos, é a atualizacdo dos valores do laudo confeccionado em 2008, esta
signataria entende que a existéncia do lago ndo é fator significativo na
composigao da atualizacdo do valor do hectare do imével. Em andlise ao laudo
de avaliacado de fls. 41/74 carreado aos autos pelo proprio Requerido, sua
subscritora limitou-se a citar a existéncia do lago (c6pia da escritura), sem, no

entanto, considerar qualquer valorizagéo.

3- Ao item 2 e que especificava para afericdo do valor do imovel as precisas e
pormenorizadas informacgdes referentes a sua localizagéo, relevo, acesso e
distancia de rodovia asfaltada da cidade de Chavantes, limitou-se a declarar o
valor do hectare total da propriedade;

Esclarecimento: O objetivo deste laudo, € td4o somente a atualizacdo dos
valores do hectare e do metro quadrado das benfeitorias, sendo que demais
informagdes serao mantidas conforme descritas no laudo de 2008.

4- Quanto ao item 5, informacdes colhidas perante imobilidrias, corretoras,
periddicos, proprietarios rurais reportou-se as informagdes do Anexo |, ja
impugnadas enquanto ao item 6 nada acrescentou em relagdo ao corpo do
laudo

Esclarecimento: Vide esclarecimento ja feito no quesito 1.

5- Veja-se, portanto, que o laudo pericial ndo obedeceu aos ditames do artigo
473/CPC, porguanto incompleto nas informagbes faticas e simplicidade da
analise técnica para suas conclusdes e nao demonstrando a predominancia do
método utilizado conforme o item Ill do mesmo artigo; dai que ndo pode ser
homologado, enquanto que o apresentado pela Assistente Técnica, a
engenheira Célia Aparecida Arduino Vasconcelos, composto de 31 fls,.
incluindo fotografias do local e todas as especificacdes técnicas referentes a
metodologia aplicada obedeceu rigorosamente aqueles ditames, como se vera
abaixo;

Esclarecimento: Cabe aqui esclarecer que, conforme, determinado as fls. 721,

esta signataria atualizou os valores das avaliagcdes do alqueire de terra e do
esc.pericias@gmail.com
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metro quadrado de construgdo e as demais informacdes a respeito da
avaliacdo constam do laudo ja juntado aos autos as fls. 223/251 e 274/296.

6/7 — O Requerido utilizou pesquisa de valores e tratamento de dados, dos
imoveis utilizados para comparacdo localizados em ltaporanga/SP-138
alqueires, Fazenda em Itaporanga/SP 76 alqueires, Fazenda em Ipaussu, 273
alqueires, Sitio em Chavantes de 11,82 alqueires, Sitio de 84 alqueires em
Chavantes, Fazenda com 100 alqueires-Canitar, Fazenda no estado de Séao
Paulo 971,6883 alqueires, municipio de Santa Cruz do Rio Pardo, Fazenda na
regiao de Ourinhos com 272 alqueires, Fazenda em Ourinhos com 52
alqueires, todas fotografadas e contendo sua descricdo e benfeitorias,
anexadas como elementos 1/9,

Esclarecimento dos quesitos 6 e 7: Com relacdo aos elementos paradigma
acima citados e constantes do laudo apresentado pelo Requerido as fls. 41/74
€ importante destacar as seguintes caracteristicas fundamentais, que nao sao
contempladas no imével avaliando, e que acabaram por majorar o valor por
hectare:

- balanca

- terra roxa 60% de argila

- infraestrutura para leite

- piscina/churrasqueira

- galpdes

- cultura de café irrigado por gotejamento (840 Hectares com 3.000.000 trés
milhdes de pés de café)

- cultura de seringueiras (115 Hectares de seringueiras, com o total de 70.000
setenta mil pés)

- cultura de eucaliptos (506 Hectares de eucaliptos)

- cultura de cana de agucar
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Fica, portanto, ratificado o valor do alqueire de terra e do metro quadrado de

construcao do laudo pericial. O presente esclarecimento segue digitalizado em
7 paginas, sendo esta datada e assinada digitalmente pela perita.

Chavantes, 31 de maio de 2022.

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI
Eng? Civil / CREA 0601610510
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE
CHAVANTES-SP

AUTOS N.20001710-82.2007.8.26.0140

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI, engenheira, perita
judicial nomeada na acao requerido por EDUARDO OLIVEIRA ROSSINI e
outros contra CHAVANTES AGROPECUARIA LTDA ME e outros, em
atencao a decisao de fls. 272/273, vem respeitosamente a V. Presenca ratificar
o esclarecimento de fls. 80/86, para o qual chegou ao valor de mercado para a
totalidade do imovel igual a R$ 10.310.000,00 (Dez milhées, trezentos e dez

mil reais).

Chavantes, 15 de janeiro de 2024.

MARIA ANGELICA ANDRE CARBONIERI
Eng? Civil / CREA 0601610510

esc.pericias@gmail.com
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a) QUANTO A AREA AVALIADA
Em atencdo ao despacho de fls. 75, o valor de mercado total do imével
avaliando é de R$ 10.310.000,00 (Dez milhges, trezentos e dez mil reais).

Conforme memorial de calculo abaixo:

RESULTADO DA ATUALIZACAO DE VALORES
Conforme determinado as fls. 721, esta signataria atualizou os valores das
avaliacdes do alqueire de terra e do metro quadrado de construcao.

[1 Decisdo

fls. 278

Vistos Antes de autorizar a realiza¢do dos atos pertinentes a expropriacao do bem imovel rural penhorado nestes autos, no prazo de
30 (trinta) dias, os exequentes deverdo providenciar: T - Os nomes dos sucessores do Espdlio de Sérgio Bueno Pereira da Cunha e dos
respectivos conjuges, se casados forem, com as devidas qualificacoes (nimeros do RGs e CPFs ew endere¢os), para as devidas
intimacdes com relagdo a realizacao de leiloes. 2 - Recolher as diligéncias necessarias para as devidas intimacgoes. 3 - Cépia da
certiddo de transito em julgado da decisao em superior instancia com relagdo aos Embargos de Terceiros opostos por Janne Mendes
Rennd- Processo n® 0017993-79.2012.8.26.0408. 4 - Certidao atualizada da Matricula do imével rural objeto da penhora nestes autos
sob n® 9656 do Cartorio de Registro de Iméveis da comarca de Ourinhos - SP. 5 - Planilha de cdlculos atualizada do débito
demandado. Observo dos autos que a avalia¢do do imével acima mencionado foi realizada ha mais de 10 (dez) anos (2008), sendo

valorado naquela oportunidade, o alqueire de terra em RS 19.642,31 e 0 metro quadrado das construcdes (benfeitorias) em RS 658,21.

Desta forma, é visivel a desatualizacao dos valores, devendo ser oficiado a Avaliadora Judicial que subscreveu o Laudo de fls. 223/251
e 274/296 para, no prazo de 15(quinze) dias estimar seus honordrios, a fim atualizar os valores das avaliacoes do alqueire de terra e
do metro quadrado de constru¢do, com a devida totalizacdo dos valores, sem a necessidade de realizar qualquer trabatho de campo

e/ou levantamentos técnicos, os quais ja constam dos laudos acima mencionados. Apds, conclusos. Int.
Valor unitario atualizado
Optou-se por adotar o valor de tendéncia central estimado pelo modelo
estatistico, pois se entendeu que ndo ha outras varidveis relevantes na
formacdo do valor, que ainda nado estejam contempladas. Assim, o valor

unitario arbitrado para a avaliacao sera de R$ 50.344,65/hectare.

Valor do terreno atualizado
Conforme metodologia apresentada no item 8.1 do LAUDO e memdria de
calculo apresentada no Anexo lll, o valor da terra nua para o imovel resulta VT
= R$ 10.203.601,94

Valor das benfeitorias atualizado
Considerando-se que a benfeitoria se enquadra no tipo habitacional “baixo”,
com o valor unitario fixado em: VU = R$ 1.678,67 (08/2021)
A expressao para o calculo do valor das benfeitorias sera:
VB = AB. VU. (1 - R)"
» Casa sede
esc.pericias@gmail.com
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VB = (95,70 m?).(R$ 1.678,67).0,70.(1-0,015)45
VB = R$ 56.964,68

* Casall

VB = (52,50 m?).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)50
VB = R$ 20.696,94

* Casall

VB = (42,00 m3).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)50
VB = R$ 16.557,55

* Casallll
VB = (42,00 m3).(R$ 1.678,67).0,50.(1-0,015)50
VB = R$ 16.557,55

O valor total das benfeitorias resultara:
VB = 56.964,68 + 20.696,94 + 16.557,55 + 16.557,55
VB =R$ 110.776,72

Data de referéncia
setembro/2021.

Valor de mercado do imével atualizado
O Valor do Imovel sera, portanto:
VI=VT + VB

VI =10.2038.601,94 + 110.776,72

VI =10.314.378,66

Aproximando-se dentro da premissa normativa (1% de variagdo) tem-se: R$
10.310.000,00 (Dez milhdes, trezentos e dez mil reais).

b) ESCLARECIMENTOS SOBRE MANIFESTAGAO DO REQUERENTE

(FLS.25/26):

O Requerente discordou da atualizacao de valores, conforme segue:

esc.pericias@gmail.com
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b.1) O Requerente alegou que a penhora recai sob a totalidade do imdével
avaliado;

Esclarecimento: O calculo foi refeito considerando a area total do imével, que é

de 202,675 hectares e o valor atualizado é de R$ 10.310.000,00 (Dez milhoes,

trezentos e dez mil reais), vide item a) deste esclarecimento.

b.2) O Requerente alegou que o valor do imével deveria ficar entre 40/50 mil
por alqueire, que os elementos da pesquisa nao sao compativeis com o imével
avaliando;

Esclarecimento: Nao foram trazidos para o processo, quaisquer elementos que
comprovassem tecnicamente as alegacbes feitas a respeito dos elementos
paradigmas do laudo, portanto, fica mantido os calculos apresentados no laudo

pericial e os constantes do item a) deste esclarecimento.

c) ESCLARECIMENTOS SOBRE MANIFESTACAO DO REQUERIDO
(FLS.37/39):

O Requerido, discordou da atualizacao de valores, conforme segue:

Alegou que os elementos paradigmas da pesquisa de pre¢os nao possuem
informacgdes suficientes para a devida comparacdo e formacédo do valor
atualizado do hectare do imével,;

Esclarecimento: Esta signataria de forma clara informou em sua pesquisa
de valores dos imoveis paradigmas a area, benfeitorias e o contato de cada
ofertante para a devida checagem, caso as partes considerassem necessario,
fica, portanto, mantida a pesquisa de valores que fundamentou a atualizacao
do imovel.

2- No laudo de atualizacdo de valores o Requerido alega que nao foi
devidamente descrito o lago da represa de Chavantes, fator de grande
relevancia para a valorizagao do imével;

Esclarecimento: O objetivo deste laudo como determinado as fls. 721 dos
autos, é a atualizacdo dos valores do laudo confeccionado em 2008, esta
signataria entende que a existéncia do lago ndo é fator significativo na
composi¢ao da atualizagdo do valor do hectare do imével. Em andlise ao laudo

esc.pericias@gmail.com
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de avaliacado de fls. 41/74 carreado aos autos pelo proprio Requerido, sua
subscritora limitou-se a citar a existéncia do lago (c6pia da escritura), sem, no

entanto, considerar qualquer valorizagéo.

3- Ao item 2 e que especificava para afericdo do valor do imovel as precisas e
pormenorizadas informagdes referentes a sua localizagéo, relevo, acesso e
distancia de rodovia asfaltada da cidade de Chavantes, limitou-se a declarar o
valor do hectare total da propriedade;

Esclarecimento: O objetivo deste laudo, € td4o somente a atualizacdo dos
valores do hectare e do metro quadrado das benfeitorias, sendo que demais
informacodes serdao mantidas conforme descritas no laudo de 2008.

4- Quanto ao item 5, informagdes colhidas perante imobilidrias, corretoras,
periddicos, proprietarios rurais reportou-se as informagdes do Anexo |, ja
impugnadas enquanto ao item 6 nada acrescentou em relacdo ao corpo do
laudo

Esclarecimento: Vide esclarecimento ja feito no quesito 1.

5- Veja-se, portanto, que o laudo pericial ndo obedeceu aos ditames do artigo
473/CPC, porquanto incompleto nas informacdes faticas e simplicidade da
analise técnica para suas conclusées € nao demonstrando a predominancia do
método utilizado conforme o item Ill do mesmo artigo; dai que nédo pode ser
homologado, enquanto que o apresentado pela Assistente Técnica, a
engenheira Célia Aparecida Arduino Vasconcelos, composto de 31 fls,.
incluindo fotografias do local e todas as especificagcdes técnicas referentes a
metodologia aplicada obedeceu rigorosamente aqueles ditames, como se vera
abaixo;

Esclarecimento: Cabe aqui esclarecer que, conforme, determinado as fls. 721,
esta signataria atualizou os valores das avaliagdes do alqueire de terra e do
metro quadrado de construgdo e as demais informacdes a respeito da
avaliacdo constam do laudo ja juntado aos autos as fls. 223/251 e 274/296.

esc.pericias@gmail.com
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6/7 — O Requerido utilizou pesquisa de valores e tratamento de dados, dos
imoveis utilizados para comparacdo localizados em ltaporanga/SP-138
alqueires, Fazenda em Itaporanga/SP 76 alqueires, Fazenda em Ipaussu, 273
alqueires, Sitio em Chavantes de 11,82 alqueires, Sitio de 84 alqueires em
Chavantes, Fazenda com 100 alqueires-Canitar, Fazenda no estado de Sao
Paulo 971,6883 alqueires, municipio de Santa Cruz do Rio Pardo, Fazenda na
regiao de Ourinhos com 272 alqueires, Fazenda em Ourinhos com 52
alqueires, todas fotografadas e contendo sua descricdo e benfeitorias,
anexadas como elementos 1/9,

Esclarecimento dos quesitos 6 e 7: Com relacdo aos elementos paradigma
acima citados e constantes do laudo apresentado pelo Requerido as fls. 41/74
€ importante destacar as seguintes caracteristicas fundamentais, que nao sao
contempladas no imével avaliando, e que acabaram por majorar o valor por
hectare:

- balanca

- terra roxa 60% de argila

- infraestrutura para leite

- piscina/churrasqueira

- galpdes

- cultura de café irrigado por gotejamento (840 Hectares com 3.000.000 trés
milhdes de pés de café)

- cultura de seringueiras (115 Hectares de seringueiras, com o total de 70.000
setenta mil pés)

- cultura de eucaliptos (506 Hectares de eucaliptos)

- cultura de cana de agucar

Fica, portanto, ratificado o valor do alqueire de terra e do metro quadrado de
construgcao do laudo pericial. O presente esclarecimento segue digitalizado em
7 paginas, sendo esta datada e assinada digitalmente pela perita.

Chavantes, 31 de maio de 2022.

esc.pericias@gmail.com
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Célia Aparecida Arduino Vasconcelos
Engenheira Civil ~ CREA 0641887585
Arquiteta Urbanista CAU A76007-2
Corretora de Im6veis CRECI 69823-F

Maria do Carmo Braz Galvao Camerlingo
Engenheira Civil CREA 0600882251

-~

Vista de uma das divisas da fazenda

{4

Vista eral, observando ao fu

¥ X i

ndo a represa margeando parte de imév

N

el

Rua Jodo de Pontes, 549 — Jardim Paulista Rua Santa Monica, 348 — Jardim Oriental
CEP: 19906-405 — Ourinhos/SP CEP: 19901-738 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99782-2136 Cel. (14) 99783-3903

e-mail: celiaarduino @ gmail.com e-mail: mcarmo galvao @hotmail.com
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Célia Aparecida Arduino Vasconcelos
Engenheira Civil ~ CREA 0641887585
Arquiteta Urbanista CAU A76007-2
Corretora de Im6veis CRECI 69823-F

Maria do Carmo Braz Galvao Camerlingo
Engenheira Civil CREA 0600882251

{an

oAl

Idem anterior

Vista geral,

Rua Jodo de Pontes, 549 — Jardim Paulista
CEP: 19906-405 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99782-2136

e-mail: celiaarduino @ gmail.com

|

observando a pastagem

Rua Santa Monica, 348 — Jardim Oriental
CEP: 19901-738 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99783-3903

e-mail: mcarmo galvao @hotmail.com
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Célia Aparecida Arduino Vasconcelos
Engenheira Civil ~ CREA 0641887585
Arquiteta Urbanista CAU A76007-2
Corretora de Im6veis CRECI 69823-F

Maria do Carmo Braz Galvao Camerlingo
Engenheira Civil CREA 0600882251
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ara 0 gao

Mangueira

Rua Jodo de Pontes, 549 — Jardim Paulista Rua Santa Monica, 348 — Jardim Oriental
CEP: 19906-405 — Ourinhos/SP CEP: 19901-738 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99782-2136 Cel. (14) 99783-3903

e-mail: celiaarduino @ gmail.com e-mail: mcarmo galvao @hotmail.com
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Célia Aparecida Arduino Vasconcelos
Engenheira Civil ~ CREA 0641887585
Arquiteta Urbanista CAU A76007-2
Corretora de Im6veis CRECI 69823-F

Maria do Carmo Braz Galvao Camerlingo
Engenheira Civil CREA 0600882251

Y. —

T

Vista das benfeitorias

Rua Jodo de Pontes, 549 — Jardim Paulista Rua Santa Monica, 348 — Jardim Oriental
CEP: 19906-405 — Ourinhos/SP CEP: 19901-738 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99782-2136 Cel. (14) 99783-3903

e-mail: celiaarduino @ gmail.com e-mail: mcarmo galvao @hotmail.com

WCHV22700023730
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Célia Aparecida Arduino Vasconcelos
Engenheira Civil ~ CREA 0641887585
Arquiteta Urbanista CAU A76007-2
Corretora de Im6veis CRECI 69823-F

Maria do Carmo Braz Galvao Camerlingo
Engenheira Civil CREA 0600882251

Vista das trés casas

Rua Jodo de Pontes, 549 — Jardim Paulista
CEP: 19906-405 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99782-2136

e-mail: celiaarduino @ gmail.com

Casa sede

Rua Santa Monica, 348 — Jardim Oriental
CEP: 19901-738 — Ourinhos/SP
Cel. (14) 99783-3903

e-mail: mcarmo galvao @hotmail.com
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