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(IMOVEL ~

Unidade auténoma designada como “CASA N° 193" (geminada/assobradada), situada na
“VILLA FLORA AMERICANA — CONDOMINIO DAS PALMEIRAS” (em construgéo), & Rua
Maria Amélia dos Santos Stéfani, n° 350, no loteamento residencial e comercial denominado
BAIRRO PACAEMBU, em Americana-SP, com as seguintes areas: privativa de 90,840m?
(sendo 65,630m2 de area coberta e 25210m? de area livre descoberta - quintal); comum
descoberta de divisdo n&o proporcional de 11,50m? (referente a uma vaga de garagem
indeterminada), comum de 53,539m? (sendo 1,256m? de area coberta e 52,283m?* de area
descoberta), total de 155,879 metros quadrados, a ser edificada em terreno de uso exclusivo
que mede 3,55 metros de frente, confrontando com as areas do condominio; do lado direito, de
gquem da Rua Maria Amélia dos Santos Stéfani olha para a casa, mede em trés seguimentos:
6,06 metros em reta, deflete a direita e segue em reta por 1,84 metros, ambas medidas
confrontando com areas do condominic, deflete 4 esquerda e segue em reta por 5,00 metros
confrontando com a casa n°® 192; 11,06 metros do lado esquerdo, confrontando com a casa n®
194: e, 5,39 metros nos fundos, confrontande com o mura limitrofe, perfazendo uma area
superficial de 48,46 metros quadrados, ocupando a construgdo dentro do terreno de uso
exclusivo uma area de 23,250m?, restando uma érea livre descoberta — quintal de 25,210m?,
correspondendo-lhe ainda a fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,004883,
conforme descrito na matricula n°® 130.679, desta Serventia, na qual sob n° 03 foi registrada a
incorporagdo imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.0364.0481.0000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

VALEDORTA INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ/MF n® 41.773.977/0001-29, com sede na Avenida Conceigao, n® 2945, sala 3,
Vila Areal, em Indaiatuba-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n°® 35.237.138.301.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n°® 03 da Matricula n® 130.679, desta Serventia, datado de 30/11/2021.

A escrevente autorizada, \A&b\ MZD \ (Flavia Chigueto).

.
O Escrevente Substituto, \b t_/‘-\ f}@ (Mario Cesar Bueno).

Selo Digital: 1199093E1AG004174850DG24X

R. 01 f VENDA E COMPRA
{Prenotagio n° 409.953 de 20/05/2024)
Americana, 11 de junho de 2024.

Pelo Instrumento Particular de 06/05/2024, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 14.620/23,
VALEDORTA INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja
qualificada, vendeu o imével, pele prego de R$33.747,51, a HORACIL DO GUTIERREZ
CASTILHO JUNIOR, brasileiro, mecanico manutencaoc montador preparador operador de maq
e aparelhos prod indust, RG n° 40090318, CPF/MF n° 437.873.348-07, e sua esposa
CAROLINE LEME DE SA, brasileira, governanta de hotel camareiro porteiro cozinheiro e
garcom, RG n° 497092128, CPF/MF n° 449.835.938-02, casados sob o regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na R Ana Maria
Bregadioli, n® 177, Jd D Orquideas, em Santa Barbara D'Qeste-SP. O valor de aquisigio da
unidade habitacional equivale a R$340.000,00, integralizado da seguinte forma: Valor dos
recursos proprios: R$48.659,46;, Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS:
R$19.340,54; e, Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$272.000,00. Foram
apresentados o comprovante de pagamento do |.T.B.l no valor de R$860,56; e, Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob cadigo de

continua no verso

.




Valide aqui
este documento

Protocolo: 440857 - CNM: 119909.2.0157157-19 - P4g.: 2 de 3

CNM: 119909.2.0157157-19

FLS 01 VERSO

119909.2.0157157-19

] CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —

J

ontrole n® 79D5.57E4.D24A.13DF, emitida em 07/05/2024, pela Secretaria da Receita Federal)
™lo Brasit.

elo Digital: 119909321G0004174851AJ24V

33U,

\ escrevente autorizada, (‘l’%& { {Flavia Chiqueto).

. 02 / ALIENACAO FIDUCIARIA
Prenotagio n° 409.953 de 20/05/2024)

Americana, 11 de junho de 2024,

Jelo Instrumento Particular de 06/05/2024, na forma da Lei 9.514/87, Horacildo Gutierrez
:astilho Junior e sua esposa Caroline Leme de Sa, ja qualificados, alienaram
iduciariamente o imovel, transferindo sua propriedade resoluvel a CAIXA ECONOMICA
‘EDERAL , inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
}, lotes 3/4, em Brasilia-DF, criada pelo Decreto-Lei Federal n® 759/1969, para a garantia da
amporténcia de R$272.000,00, a ser paga em 420 prestacbes mensais e sucessivas,
Drencendo-se o primeirc encarge mensal em 07/06/2024, incidindo jurcs, reajustes monetarios

/docs/5AECH-GT3H9-K3WL6-Y

©3 apuragdo de diferengas, na forma constante do titulo, do gual constam multa e outras
Ssondigées.

a3elo Digital: 119809321WB004174852GR24N
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3\ escrevente autorizada, %» { (Flavia Chiqueto).
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@AV. 03

X Prenotacio n® 424.098 de 09/04/2025)

3 Americana, 12 de maio de 2025,
-E AVERBAGCAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM

:VIATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbac¢ao para constar que em
qmrtude de haver sido averbada a construgao do “Villa Flora Americana — Condominio das
’almeuras" e, Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.234 e R.235 da
xnatricula anterior n° 130.679), esta ficha passa a constituir a matricula n° 157.157,
=referindo-se & unidade auténoma identificada na abertura desta, ja concluida, a qual
22ncontra-se cadastrada na Prefeitura Municipal de Americana-SP, sob n°
O;‘B 2 3364 .0481.0193", conforme Requerimento datado de 31/03/2025 e certidao de valor venal
c2 .
O3elo Digital: 119909331XF004250811CJ25A
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(lsaac Xavier Barros Junior).

LI

R.04 / 157.157 /| ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA
[Prenotacgéo n® 424.098 de 09/04/2025)

Americana, 12 de maio de 2025.

alide este documento cli

elo Requerimento datado de 31/03/2025, da Instituicdo e Especificagdo de Condominio, a
>unidade auténoma desta matricula, foi atribuida a(os) adquirente(s), ja qualificado(s) no R.01,
selo valor de R$119.803,95.

Selo Digital: 119209321RT004251629U125G

O escrevente autorizado, ' \‘l‘./\¥-,i)}]( (Isaac Xavier Barros Junior).

\V. 05/ 157.157
Prenotacéo n” 440.857 de 13/04/2026)
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' —
Americana, 25 de agosto de 2026.

AVERBACAO DE ATUAL DENOMINACAO DE VIA PUBLICA E CEP.
Procede-se a esta averbagao para constar que: (i) a Rua " Maria Amélia dos Santos Stefani”,
em Americana-SP, atualmente denomina-se Rua Maria Amélia Santos Stéfani, conforme
Av.241 procedida na matricula anterior n° 130.679 desta Serventia; e, (ii} 0 imovel possui o
Codigo de Enderegamento Postal (CEP): 13470-812; nos termos Lei Municipal n®
6.936/2025 e Certiddo Cadastral Municipal 2026.
Selo Digital: 1199093E1PS004372839X0265
O escrevente autorizado, (Marcelo Rodrigo mendes).

v ~ v

AV. 06/ 157.157
(Prenotac¢ido n° 440.857 de 13/04/2026)
Americana, 25 de agosto de 2026.

AVERBAGAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagéo, conforme processo de intimagéo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrénico, prenotado sob n° 440.857 em
13/04/2026 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagfio da Mora, expedida em
16/06/2026, por esta Serventia; requerimento datado de 31/07/2026, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBIl, no valor de R$8.774,82
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imdvel desta
matricula, pelo valor de R$350.992,88, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R.02, criada pelo Decreto-Lei Federal n°® 759/1969.
Selo Digital: 119909331EU004372840BE260

O escrevente autorizado, WD&A {Marcelo Rodrigo mendes).

v - -
CERTIDAO QO selo digiialaba‘mo,ppdgr& ser

GG e dou & dugdic auténtica da Matricula CNM: consultado no she:
CERTIFIGG e dou &, que a presente capia é reprodugiic autdntica da iyl 8 e
110000 2.0157157-19, extraida nos termos do arligo 19 § 19 ta Lei Federal 6.015/73, hitips /iselodigital fisp jue B
e que eventuais ALIENA(}OES GNUS REAIS E REGISTRDS DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sabre o iméval objsto da mesma
matricula acham-se noticiados. ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTAGOES OCORRIDAS ATE C DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA
DA SUA EXPEDIGAD. Fara imovel situado ona comarca de Nova Odessa, a
comtempla informagdc da situagdo registral depende da consulta do Oficlal de
Registra Imobiliaro daquels comarca, instalada desde 24/11/2009.

Americana, 27 de agosto de 2026, is 14:54 hs.

ASSINADA DIGITALMENTE
1198093C3FI00437284 1XM26K
Valor cobrado pela Certidao - Protocolo: 440857

Qficial Estado Sefaz Reg. Civil Trib. Just. 188 Min. Pub. Total
R$: 45,88 R$: 13,04 R§: 892 R$: 2,41 R%. 3,15 R$: 2,29 R§: 220 R%: 77,89
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