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MATRICULA NS DATA IDENTIFICACAO DO IMOVE

MATRICULA N ° 44766 Data - 15.04.2009.

Identificagiio do Imével- Uma drea de terra correspondente ao lote de n ° 80 , com frente para a Rua A,
integrante do Condominio RESIDENCIAL VITORIA REGIA -MODULO I”, sitd nesta cidade & Rua Ilha
Bela, sem n °, bairro Papagaio , lugar denominado Nicleo Colonial Sergio Carvalho medindo ( 9,00) metros
de frente, ( 9,00 ) metros de fundo por ( 18,00 ) metros de frente a fundo do lado esquerdo ( 18,00 )
metros de frente a fundo do lado direito, perfazendo uma 4rea total de 161,99m?; limitando-se a frente com a
referida Rua, ao fundo com o lote n °--34 , lado direito com o lote n ° 79 e do lado esquerdo como lote n © 81,
terreno préprio, havido por compra a Djanira Costa Cerqueira e seu esposo Antonio Ferreira de
Cerqueira.Inscrigio Municipal n ° 01. 08.203.1860.001.

Proprietdria- Cepreng Engenharia e Premoldados Ltda., firma comercial sediada nesta Cidade Inscrita no
CNPJ sob n°.73.661.472/0001-69
Registro Anterior N ° - matricula n
abril de 2009. A Oficial

© 42482, do registro geral deste cartério. Dou fé. Feira de Santana, 15 de

R-1- 44766 PROT - 102-164 de 15 de abril de 2009. Transmitente - Cepreng Engenbaria e Premoldados
Ltda.,acima -qualificada e devidamente representada pelo s6cio Antonio Batista Santos Novais, brasileiro,
maior, casado, engenheiro civil, portador do RG n°.20171-D-CREA-Ba ¢/ CPF n°. 283.583.335-87, residente
nesta Cidade. Adquirente - SERGIO DA CONCEICAO SANTQS, _ brasileiro, solteiro, supervisor,
portador do RG n ° 02503008-SSP-BA e CPF n ° 313.812.355-49, residente nesta cidade 4 Rua Dr. Aratjo
Pinho, n ° 133. - Interveniente Construtora/Fiadora- Cepreng Engenharia ¢ Premoldados Ltda.,acima
qualificada. Titulo —  Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Miituo para
Construgdes de unidade Habitacional com Fianga, Aliena¢do Fiducidria em Garantia e outras Obriga¢Oes —
Programa Imoével na Planta- Sistema financeiro da Habitago —SFH —Recursos SBPE , datado de 06 de abril
de 2009, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas. Valor — R$1.947,62. Do imével objeto da
presente matricula ng sua totalidade. DAJ n °® 711 730 série 013. Dou fé Felra antana, 15 de abril de 2009

A Ofica}- | e O P QM/L

R-2- 44766- PROT- 102 163 15.()4.2009. Devedor Fiduciario - SERGIO DA CONCEIS;AO SANTOS, ja
qualificado. Credora/ Fiducidria / Caixa Econmica Federal F, instituicio financeira sob a forma de empresa pablica,
representada pelo seu escritério de Negécios Feira de Sanfana na forma mencionada no final do Contrato. Titulo -
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de/Terreno e Mituo para ConstrugOes de unidade Habitacional
com Fianca, Alienagio Fiduciéria em Garantia e outras Obfrigacdes — Programa Im6vel na Planta- Sistema financeiro da
Habitagiio —SFH —Recursos SBPE , datado de 06 de abril de 2009, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas
datado de 06 de abril de 2009, assinado pelas partes contratantes e duas testemuphas. Origem dos recursos — SPBE
Norma Regulamentadora — HH.122.45 01/04/2009 SUHAB/GECRI Valor da Operacdo - R$49.500,00 Valor da Divida
— R$49.500,00. Valor da Garantia Fiducidria - R$55.000,00 Sistema de Amortizagdo - SAC Prazos, em meses: de
construgdo - 19. De amortizagio- 360 Taxa anual de Juros (%) : nominal — 9,0178 ¢ efetiva- 9,4000. Encargo inicial :

Prestacfio= R$509,48 Prémio-de Seguros —-R$29,76 Taxa Administragdo - R$25,00 TOTAL- R$564,24 Vencimento do
1° Encargo mensal- de acordo com o disposto na clausula 7°. Epoca de recalculo dos encargos - de acordo com a clausula
13", Encargo financeiro no perfodo de construgo/caréncia — de acordo com o disposto na clausula 7°. Composigio de
renda inicial para pagamento do encargo mensal — Sergio  comprovada ~R$4.637,25 e ndio comprovada- R$0,00.
Composicio de renda para fins de indenizago securitdria ~ 100,00%. Garantia Fiducidria — em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
comprador /devedor/ fiduciante aliena a CEF , em caréter fiducidrio o imével objeto da presente matricula, adquirido no
R-1 acima, bem como a casa a ser nele construida, descrita no item D-2 do Contrato, nos termos e para efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, cujo im6vel estd avaliado em R$55.000,00. Obrigam-se as partes pelas
demais condi¢des do Contrato que fica um@ via arguivado neste Cartério. DAJ n © 711692 série 013. Dou fé. Feira de

Santana, 15 de abril de 2009. A Ofici Ciw afci OQL @ ; 7 W
L
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A\éa 44766 PROT- 107514 de 07.07.2010. Procede-se a esta averbagdo na forma do requerimento-assinado
peles proprietirio- SERGIO DA CONCEICAO SANTOS, ja qualificado, .para constar a averbagdo de

—

construgdo da casa residencial de _ N ° 80 com frente para a Rua A - Interna Principal, integrante do
Condominio RESIDENCIAL VITORIA REGIA -MODULO I » , sito nesta cidade 4 Rua Ilha Bela, sem n °,
bairro Papagaio , lugar denominado Niicleo Colonial Sergio Carvalho, constituida de sala,
varanda,circulagdo dois (02) quartos, sanitdrio social, cozinha e 4rea de servigo , com drea privativa 56,16m2,
drea uso comum 3,75m? 4rea real total 59,91m24rea terreno privativa 162,00m?, edificada em uma &rea total
que mede medindo ( 9,00) metros de frente, (9,00) metros de fundo por (18,00 ) metros de frente a fundo
do lado esquerdo ( 18,00 ) metros de frente a fundo do lado direito, perfazendo uma 4rea total de 161,99m?

avaliada por R$55.000,00, tudo em conformidade com a documentagao comprobatoria apresentada e arquivada
neste cartorio. DAJ n.° 439387 série 601 . Dou fé Feira de Santana, 07 de julho de 2010. A Oﬁcials é%@%

| cy e Co &7 OULE
AV-04-44.766 - Protocolado em 2f/02/2020, ordem n° 287.376. Procede-se a esta averbagio na forma do Art.
213, da Lei 6.015/73, para retifica] o érgio expedidor da CI de SERGIO DA CONCEICAO SANTOS, j4

qualificado, como sendo CI 02503008-CRC/BA, € nfio como constou anteriormente, ficando ratificados os
demais termos. Dou fé. Feira (E:San/tana, 16 de margo de 2020. :

A Oficial -
icia Qu / (\U s Maurac,y\ d'e'Caru‘alho Baretto

L%

AV-05-44.766 - Protocolado em 28/02/2020, ordem n° 287.377. Procede-se a esta averbagio nos termos do
requerimento, datado de 05/02/2020, feito a este Cartério por SERGIO DA CONCEICAO SANTOS,
contador, ja qualificado, para constar seu Casamento com MARIA JOSAILMA FERREIRA LIMA
SANTOS, brasileira, maior, assistente social, RG 2.831.809-94-SSP/BA, CPF/MF 497.205.705-04, residentes e
domiciliados na Rua Ilha Bela, 150, Condominio Vitoria Regia, casa 80, Papagaio, nesta cidade, casamento
celebrado em 07/12/1996 e registrado em 30/12/1996, sob regime de comunhdo parcial de bens, tudo em
conformidade com a Cépia da Certiddo de Casamento apresentada, do Cartério do 1° Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais de Feira de Santana-BA, matricula 009613.01.55.1996.3.00017.135.0008966-33.
Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 151643, série 002. Dou fé. Feira de Santana, 16 de
margo de 2020. T

A Oficial, — " Hauracy de Carualho Buret
AV-06-44.766. Protpcolado em 01/10/2021, ordem n° 315.671. Procede-se a esta averbagdo nos termos da
Autoriza¢do para Cancelamento da Propriedade Fiducidria, Financiamento de Crédito Imobiliario, datada de
30/01/2020, expedida pela CAIXA ECON()MI,CA FEDERAL, na qualidade de credora, devidamente
assinada, para constar o Cancelamento da Aliena¢do Fiducidria que gravava o imdvel objeto da presente
matricula, ficando o mesmo livre ¢ desembaragado do Onus Fiducidrio, em nome de SERGIO DA
CONCEICAO SANTOS ¢ seu conjuge MARIA JOSAILMA FERREIRA LIMA SANTOS, j qualificados.
Documentos legais arquivados neste Cartorio. DAJE n® 0038.002.238919 e complementar n° 0038.002.245492.
Emolumentos: R$36,60 - Taxa Fiscal: R$25,99 - Fecom: R$10,00 - PGE: R$1,45 - FMMPBA: R$0,76 - Def.
Piblica: R$0,98 - Total: R$75,78. Dou fé. Feira de Santana, 18 de outubro de 2021. '
A Oficial - - Carlo Dantas Mortns Henezes

' Escrevente Designada _
AV-07-44.766. Protocolado em 01/10/2021, ordem n° 315.672. Procede-se a esta averbagfio nos termos do
requerimento, datado de 12/08/2021, feito a este Cartorio.por SERGIO DA CONCEICAO SANTOS, ja
qualificado, para averbar o nimero de porta do Condominio Residencial Vitéria Régia, como sendo n°® 150,
tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n® 0038.002.238915 ¢ complementar n°
0038.002.245489. Emolumentos: R$36,60 - Taxa Fiscal: R$25,99 - Fecom: R$10,00 - PGE: R$1,45 -
FMMPBA: R$0,76 - Def. Pﬁblicﬂ;x:m R$P§I),98 - Total: R$75,78. Dou fé. Feira de Santana, 18 de outubro de 2021.
A Oficial W * Carle Dantas Martms Menezes ‘ _ |

J) Escrevente Designada '

AV-08-44.766 - Protocolado em 01/10/2021, ordem n° 315.672. Procede-se a esta averbagéo nos termos do
requerimento, datado de 12/08/2021, feito a este Cartério, por SERGIO DA CONCEICAO SANTOS, ja

qualificado, para averbar o CNH de MARIA JOSAILMA FERREIRA LIMA SANTOS, ja qualificada,

Continua na ficha 02
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como sendo 01553924177-DETRAN/BA, tudo conforme documentagfio comprobatria apresentada neste
Cartorio. DAJE n° 0038.002.238917 e complementar n° 0038.002.245490. Emolumentos: R$36,60 - Taxa
Fiscal: R$25,99 - Fecom: R$10,00 - PGE: R$1,45 - FMMPBA: R$0,76 - Def. Publica: R$0,98 - Total: R$75,78.
Dou fé. Feira de Santana, Zl% de o}ll/flt;ﬁlbr)s\)d de 2021. .
A Oficial .,Q@Jl{uqv Carla Dantas Martns Menezes

Escrevente Designada
R-09-44.766. Protocolado em 01/10/2021, ordem n° 315.674. DEVEDORES FIDUCIANTES: SERGIO DA
CONCEICAO SANTOS ¢ seu conjuge MARIA JOSAILMA FERREIRA LIMA SANTOS, j4 qualificados.
CREDORA FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n° 18.282.093/0001-50,
NIRE n° 43300055990, com sede na Avenida Cristovio Colombo, n° 2.955, Conjunto 501, Floresta, Porto
Alegre-RS, devidamente representada na forma mencionada no referido contrato. TITULO: Contrato de
Empréstimo e Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Bem Imével com Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario - CCI, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em 12/08/2021.Valor da
Divida: R$134.460,17. Taxa Mensal de Juros: 1,34% a.m. Taxa Efetiva de Juros: 17,32% a.a. Custo Efetivo
Total (CET) conforme as taxas B.1 e B.2: 20,56% a.a. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Valor da Primeira | |
Parcela Mensal de Amortizagio e Juros: R$2.141,12. Valor Mensal de Prémios de Seguro: 134,25. Cobertura de
MIP (Morte e Invalidez Permanente): R$87,00. Aliquota de MIP: 0,021%.Cobertura de DFI (Danos Fisicos do
Imével): R$47,25. Aliquota de DFI: 0,007%. Tarifa Mensal de Gestdo de Crédito: R$25,00. Valor Total da
Primeira Prestagio Mensal: R$2.300,37. Data de Vencimento da Primeira Prestagio Mensal: 12/11/2021. Data
de Vencimento da Ultima Prestagiio Mensal: 12/04/2034. Valor de Avaliagiio do Imével para fins de piiblico
leildo: R$225.000,00. Composi¢do de renda para fins de indenizagdio: Sérgio. Percentual: 100%. Alienacio
Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo, bem como do fiel
cumprimento de todas as obriga¢Ses contratuais e legais, os devedores fiduciantes alienam &8 COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, em caréter fiducidrio, o imével objeto da presente matricula. tudo conforme
documentagiio comprobatoria apresentada e arquivada neste Cartorio. DAJE n” 0038.002.245488.
Emolumentos: R$418,36 - Taxa Fiscal: R$297,10 - Fecom: R$114,33 - PGE: R$16,63 - FMMPBA: R$8,66 -
Def. Péblica: R$11,10 - Total: R$866,18. Dou fé. Feira de Santana, 18 de outubro de 2021.
A Oficial JUEW CarlnDantas Martins Menezes

Escrevente Designada

AV-10-44.766 - Protocolado em 01/10/2021, n° 315.674. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 1° 6608
SERIE: 2021. DEVEDORES: SERGIO DA CONCEICAO SANTOS e seu conjuge MARIA JOSAILMA
FERREIRA LIMA SANTOS, ji qualificados. CREDORA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP. INSTITUICAO CUSTODIANTE: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, CNPJ 22.610.500/0001-88, institui¢do financeira, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.277, Conjunto 202, Sdo Paulo-SP. Garantia e Imével - O imdvel objeto da presente matricula
acima descrito. Tipo da Garantia: Alienagdo Fiduciaria; Modalidade: Integral e Escritural; Valor da Emissdo:
R$134.460,17. Tudo conforme condigdes descritas no R-09 desta matricula e documentos legais arquivados -
neste Cartorio. Sem custas cartorarias, conforme caput do artigo 1.198 do CNP/BA. DAIJE isento n°:
0038.002.249589. Emolumentos: R$0,00 - Taxa Fiscal: R$0,00 - Fecom: R$0,00 - PGE: R$0,00 - FMMPBA:
R$0,00 - Def. Publica: R$0,00 - Total: R$0,00. Dou fé. Feira de Santana, 18 de outubro de 2021.

A Oficial LY. Oyl Dintos Mt Henizes
Escrevente Designada
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MATRICULA: 44.766 | | | FICHA: 2 - Verso

AV-11-44.766 - Protocolado em 03/04/2023, ordem n° 334.297. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 30/03/2023, devidamente assinado, para constar que a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP, j4 qualificada e devidamente representada, emitiu o Contrato de Empréstimo e Pacto Adjeto
de Alienagfo Fiduciaria em Garantia de Bem Imé6vel com Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario.-.CCL ¢ a
Cédula de Crédito Imobiliario n® 6608, série 2021, registrados nos R-09 ¢ AV-10 desta matricula, representando

os créditos imobilidrios consistentes das parcelas do prego de aquisi¢do do imével, colocada em custédia junto & |

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, ¢ que a referida Cédula foi
cedida 8 VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade an6nima aberta, CNPJ 25.005.683/0001-09,

com sede na Rua Cardeal Arcoverde, 2.365, 7° Andar, S3o Paulo-SP, devidamente répresentada por seu |

procurador, portanto a atual CREDORA, conforme Declaragéio datada de 22/03/2023, emitida pela Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A, devidamente assinada. Documentos legais arquivados neste
Cartorio. DAJE n° 0038.002.364860 ¢ complementar n° 0038.002.367970. Emolumentos: R$42,91 - Taxa
Fiscal: R$30,47 - Fecom: R$11,72 - PGE: R$1,71 - FMMPBA: R$0,88 - Def. Ptiblica: R$1,15 - Total: R$88,84.
Dou fé. Feira de Santana, 02 de ma1o

A Oficial - W nan aéuelroz Bombana
QOficial Substituta

AV.12/44766 - Prenotagdo n° 394.203, de 21/01/2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
consolidada em nome da fiduciaria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, ja qualificada, pelo
valor de R$225.000,00 (duzentos e vinté e cinco mil reaié), em virtude dos fiduciantes SERGIO DA
CONCEIGAO SANTOS, e sua mulher MARIA JOSAILMA FERREIRA LIMA SANTOS, ja
qualificados, ndo terem purgado a mora quando da sua intimagdo em 02/04/2026, conforme certiddo
datada de 05 de maio de 2026. Valor venal de R$315.946,00. Emitida a DOI por esta Serventia.
DAJE: 0038.002.720588. Emolumentos: R$ 1.366,32. Taxa Fiscal: R$ 970,29. FECOM: R$ 345,12.
PGE: R$ 54,31. FMMPBA: R$ 28,29. Def. Piblica: R$ 36,23. FEURB: R$ 28,29. TOTAL: R$
2.828,84. ;{% Santana/BA, 31 de agosto de 2026. Gabriela Silva dos Santos
7 :
i

v

, Escrevente Autorizada.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE COTA NA PROXIMA FOLHA **
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
44766, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 1% da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Ailane Gongalves Souza, Escrevente Autorizada, conferi e assino (Assinado

digitalmente). Feira de Santana, 03 de setembro de 2026. Protocolo n® 196475. DAJE:
0038.002.720593

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: F{$ 40,74. Tribunal de Justi¢a do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,27. 0038.AB895764-4
FMMPBA: R$ 1,18 73058XCQUO

DEF. PUBLICA: R$ 1,54 Consulte

FEURB: R$ 1,18 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

.EEMEEB Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/398SE-JRQYB-8JM75-WJ5HQ.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 398SE-JRQYB-8IJM75-WJ5HQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ailane Goncalves Souza (CPF 020.756.665-80)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/398SE-JRQYB-8IJM75-WJ5HQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/398SE-JRQYB-8IM75-WJ5HQ.
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