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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

Imével Avaliando:
Avenida Maria Ricci Perrota, n° 101 — Apto 506 — Bloco 18
Condominio Edificio Parque Santa Clara
Vila Alzira - Guarulhos — SP.

Finalidade da Avaliacao:
Conhecimento do valor de mercado

Solicitado por:
102 Vara Civel da Comarca de Guarulhos - S&o Paulo
Processo n°: 0029089-17.2019.8.26.0224
Exequente: Condominio Edificio Parque Santa Clara

Executado: lago Ataide Bezerra

Nivaldo Brandao Silva Junior
Perito Avaliador Judicial
CRECI 83722

CNAI 17949

Guarulhos, 23 de Janeiro de 2021.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1 - OBJETO DA AVALIAGAO

E objeto desta Avaliacdo o imdvel urbano constituido por um Apartamento Residencial no
municipio de Guarulhos, no estado de Sao Paulo.

2 - METODOLOGIA
O valor do imoével sera determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situacdes equivalentes e com as mesmas
caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a comparagao seja possibilitada, ponderados
os atributos por homogeneizagao para formagao de precos.

A presente avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 6.530/78, as exigéncias da Resolugao
COFECI n° 1.066/2007, aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653
— 2 — Avaliacao de Imoveis Urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica.

3 -ZONA E LOGRADOURO

3.1 — Situagao e Localizagao

Situa-se o0 imdével dentro de um condominio de apartamentos, no Municipio de Guarulhos,
Estado de Sao Paulo, com frente na Avenida Maria Ricci Perrota, n® 101, na Vila Alzira.

3.2 — Condigoes de Infraestrutura Urbana.
O imobvel é dotado dos seguintes servigos publicos:

e via urbana pavimentada;

¢ rede de agua tratada;

e rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
e rede e facilidades telefénicas;

¢ iluminacao publica;

e coleta de lixo;

e entrega postal;

e transporte coletivo.
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3.3 — Perspectivas de Mercado

Conforme analise e informagdes de Imobiliarias da regido, as condigdes atuais do mercado
imobiliario no municipio sdo de instabilidade, havendo desequilibrio entre oferta e procura, nao
sendo boas as perspectivas de comercializagdo a curto e médio prazo.

4 — DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO
(Matricula 120.041 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos-SP)

4.1 - Apartamento Residencial

Localizado no 4° andar, com 40,32 m? de area util, possui 2 dormitérios, sala, WC, cozinha
americana, lavanderia e uma vaga de garagem.

O imovel encontra-se rustico, ou seja, sem acabamentos, piso frio na cozinha (com avarias),
lavanderia e WC, dormitérios e sala no contra piso.

O Condominio oferece portaria 24 horas, sala de ginastica, saldo de festas, saldo de jogos,
quadra poliesportiva, piscinas, churrasqueira e playground.

Documentagoes do imédvel, tais como: Matricula atualizada, estdo no anexo1.
4.2 — Fotografias do Imével
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Acesso ao bloco de entrada
Hall de entrada
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Sala — Cozinha americana
Cozinha -1




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 106

10

-1

ya

itorio

Cozinha -2
dorm

imeiro

Pr




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 107

11

2

7

imeiro dormitoério —

Pri




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 108

12

1

7

itorio —
Vista do hall — saida

Segundo dorm




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 109

13

Escadas
Playground




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 110

14

1

-2

iscinas —
iscinas

P
P




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 111

15

Academia
Churrasqueira




‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 112

16

Quadra poliesportiva

Iy %@%?

RaREl

Churrasqueira e acesso ao salao de festas




fls. 113

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando ofertas a venda, e apartamentos que ja foram negociados, dentro do mesmo
condominio, para imoveis em condi¢gdes que possibilitem a comparagido com o imével avaliando,
encontramos os seguintes elementos de amostras enumerados a seguir, cujas caracteristicas e
fotos encontram-se no Anexo 2:

. N° e bloco do Area util Preco a venda Situagao
Condominio Apto ou valor
Negociado
1 Parque Santa Clara 105 - Bloco 22 47 m? R$ 220.000 A venda
2 Parque SantaClara 103 — Bloco 14 49 m? R$ 195.000 A venda
3 Parque Santa Clara 407 — Bloco 01 47 m? R$ 220.000 A venda
4 Parque Santa Clara 208 — Bloco 02 42 m? R$ 220.000 A venda
5 Parque Santa Clara 407 — Bloco 06 47 m? R$ 200.000 A venda
6 Parque Santa Clara 506 — Bloco 06 47 m? R$ 235.000 A venda
7 Parque Santa Clara 111 - Bloco 12 48 m? R$ 230.000 A venda
8 Parque Santa Clara 101 — Bloco 08 48 m? R$ 220.000 A venda
9 Parque Santa Clara 104 - Bloco 04 47 m? R$ 185.000 Vendido
10 Parque Santa Clara 302 - Bloco 07 47 m? R$ 180.000 Vendido

Assim, os valores unitarios do m? das amostras sao:

Valor unitario por m?

1 R$ 220.000 / 47 m* = R$ 4.680,85
2 R$ 195.000 / 49 m? = R$ 3.979,59
3 R$ 220.000 / 47 m* = R$ 4.680,85
4 R$ 220.000 / 42 m? = R$ 5.238,10
5 R$ 200.000 / 47 m? = R$ 4.255,32
6 R$ 235.000 / 47 m* = R$ 5.000,00
7 R$ 230.000 / 48 m? = R$ 4.791,67
8 R$ 220.000 / 48 m* = R$ 4.583,33
9 R$ 185.000 / 47 m? = R$ 3.936,17
10 R$ 180.000 / 47 m? = R$ 3.829,79
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Para os imodveis constantes dos elementos das amostras 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 por serem ofertas
a venda, consideraremos um desagio de 5% para o valor de mercado.

Homogeneizando em relagao a fonte das amostras, teremos:

Amostras dos imoéveis a venda Homogeneizadas

R$ 4.680,85 / m? x 0,95 = R$ 4.446,81 /| m?
R$ 3.979,59 / m? x 0,95 = R$ 3.780,61 / m?
R$ 4.680,85 / m* x 0,95 = R$ 4.446,81 / m?
R$ 5.238,10 / m? x 0,95 = R$ 4.976,19 / m?
R$ 4.255,32 / m? x 0,95 = R$ 4.042,55 /| m?
R$ 5.000,00 / m* x 0,95 = R$ 4.750,00 / m?
R$ 4.791,67 / m* x 0,95 = R$ 4.552,08 / m?
R$ 4.583,33 / m? x 0,95 = R$ 4.354,17 /| m?

00 N O A ON -

Média dos valores Homogeneizados = ) Valores unitarios / m*> das amostras
Quantidade de amostras

4.446.81+ 3.780,61 + 4.446.81+ 4.976,19+ 4.042,55 + 4.750 + 4.552,08+ 4.354,17 = 4.418,65
8

Teremos, entdo, para a média dos valores homogeneizados: R$ 4.418,65 / m2.

A media para os iméveis vendidos como segue nas amostras dos elementos das amostras 9 e
10, é:

Média dos valores iméveis vendidos = > Valores unitarios / m? das amostras
Quantidade de amostras

3.936,17 + 3.829,79 = 3.882,98
2

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios dos iméveis vendidos: R$ 3.882,98 / m>.
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Assim sendo:
Media do m? dos imoveis a venda R$ 4.418,65
Media do m? dos imoveis vendidos R$ 3.882,98

4.418.65 + 3.882,98 = 4.150,82
2

Teremos, entéo, para a média dos valores dos iméveis vendidos e a venda: R$ 4.150,82 / m2.

Assim, para o imével avaliando:

Valor do imével avaliando = Area (til do imével Avaliando x Valor unitario do m?

46,60 m? x R$ 4.150,82 / m*> = R$ 193.428,21

A norma permite que o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto, podemos
dizer que em numeros redondos o valor do imével é de R$ 193.400,00.

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIANDO: R$ 193.400,00
(Cento e noventa e trés mil e quatrocentos reais)

Este € o meu Parecer.

Guarulhos, 23 de jangiro de
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REGISTRO DE IMOVEIS

|7
GERAL f@q’ % DE GUARULHOS
mnteicuia fioha — O astro Nacional de Serventia - CNS

n® 111484

A Guaruihos, 04 de fevereiro de 2015
A

[ (%8

M.28.463 / AP.506 - BLOCO 18 - PARQUE SANTA CLARA

IMOVEL: APARTAMENTO N° 506 {em construcio), localizado no 4° andar
‘ou 5° pavimento) do BLOCO 18, do empreendimento denominado “PARQUE
SANTA CLARA”, situado a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano
deste municipio, com a area privativa de 40,32m? area comum de
6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m? correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m?) e demais coisas
comuns do condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01
(uma) vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva
(situada no térreo do empreendimento). Ao referido apartamento corresponde,
ainda, uma fracio equivalente a 43,8260m* de area comum descoberta, a
qual a municipalidade n3o considerou como area edificada (tanto no projeto
como nho alvara de aprovacdo), por ser area descoberta. Referido
apartamento confronta pela frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porta do apartamento) com area comum do
condominio (caixa de escadas, hall de acesso aos apartamentos e véo de
claridade); pelo lado direito com o apartamento de final '4’; pelo lado esquerdo
com o apartamento de final '8’ @ area comum do condominio (hall de acesso
aos apartamentos e caixa de escadas), e nos fundos com area comum do
condominio (onde no térreo situa-se o recuo do bloco 18 em relagao a parte
da garagem coleliva).

INSCRIGAO CADASTRAL: 094.23.46.0354.00.000 - area maior

PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 17.475.673/0001-09, com sede na Avenida
Maria Ricci Perrota, s/n, Vila Alzira, nesta cidace.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (feito em 26/06/?013 - incorporagdo) na
Matricula n° 28.463, desta Serventia.

ispo de Oliveira.

Prenotacdo n. 275,209, de 2&/de janeiro de 2.015.

Av.1 - TRANSPO IPOTECA: Consta no R.13 da matricula n® 28.463,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor do
BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ. sob o n° DD.OUD.DDDIDC!_‘LJ“!-Q*I.
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes s/n, Brasilia-DF,

- continua no verso -

b
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—— matricula ficha

f
uzn.uln T [-'31 j
- Varso

para a garantia da diy o valor de R$33.111.916,74, pagavel na forma do
titulo.
Guarulhos, 04

Substituta C*S_a icial

Mariselma Bispo de Oliveira.
e —

i
Prenotagao n. 275,209, de 268 de janeiro de 2.015.
Av.2 - CANCELAME DE HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, a vista da autorizagac contida na escritura
particular (art. 61 da Lei~Eederal n. 4.380/64) firmada em 17/12/2014, pelo
credor (BANCO D SRS A., jé qualificado).
Guarulhos, 04 de€ feverejro drl
Substituta d icial

Marj a Bispo de Oliveira.

Prenotacao n. 275.209, de-26 de janeiro de 2.015.

R.3 — VENDA E COMPRA. Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (PARQUE SANTA CLARA INCORPORACOES SPE LTDA., ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$169.061,00
(cento e sessenfa e nove mil e sessenia e um reais) para IAGO ATAIDE
BEZERRA, brasileiro, solteiro, maior, metalirgico, RG. n. 455277394-
SSP/SP, CPFIMF. n-436:514.158-99, residents na Estrada Pimentas Sao

Prenotagao n. 2¢5.209, de 264e janeiro de 2.015.
R.4 — ALIENAC CIARIA: Pela escritura particular mencionada na

Av.2, o proprietario (JAGO ATAIDE BEZERRA, ja qualificado) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imdvel (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, 2 qualificado,
para garantia da divida no valor de R$129.200,92 (cento e vinte & nove mil,
duzentos reais e noventa e dois centavos) a ser paga em 360 parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$718,56 vencendo-se a primeira em
20/06/2016, com taxa de juros nominal de 5,004% a.a., e efetiva de 5,116%
a.a., calculadas pelo Sistema Francés de Amortizacdo Tabela Price
constando do titulo clausulas e condigbes. O valor atribuido ao

by g———

%ntinua na ficha 02 -.
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LIVRO N2 2-REGISTRO
GERAL

EGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

tro Nacional de Serventia - CNS
n® 11148-4

uarulhos, 18 de dezembro de 2015

malricula ficha

el [l

AL A
Prenotagao n® 287.164, de 09 de dezembro de 2.015. i
AvS - IRANSFGRMACEO EM_MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagdo da construgdao do

.

e Codigo WPUENDFG.

empreendimento, objeto da Av.16 da matricula n® 28.463, e a institui¢do do
condominio, objeto do R.17 da matricula n® 28.463, esta ficha auxiliar passa
a consfituir a matricula n® 120.041, do empreendimento denominado
“PARQUE SANTA CLARA’, referindo-se ao apartamento n® 506 do Bleco

Visualizac&o disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:24/01/2021 08:465%8
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Anexo 2

Iméveis Comparando
(Isento de fotos areas, por serem partes do mesmo condominio)
1 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 105 Bloco 22 — Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitérios, sala, WC com box de vidro, cozinha americana, lavanderia e 1 vaga
de garagem. Com aproximadamente 47 m? de area total. A venda por R$ 220.000

Fonte: Imobiliaria Ricardo Iméveis REF: AP0931

Foto interna

R_lCAR\DO
IMOVEIS
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2 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 103 Bloco 14 — Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitérios com armarios, sala, WC com box de vidro, cozinha americana
planejada, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com aproximadamente 49 m? de area total.
A venda por R$ 195.000

Fonte: Imobiliaria Tukunaga REF: GD0002

Foto interna

(7 TUKUNAGA

QN
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3 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 407 Bloco 01 — Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitérios, sala, WC com box de vidro, cozinha americana com armarios,
lavanderia e 1 vaga de garagem. Com aproximadamente 47 m? de area total. A venda
por R$ 220.000

Fonte: Imobiliaria City Brokers REF: AP0523

Foto Interna
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4 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 208 Bloco 02 - Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitérios com planejados, sala, WC com box de vidro, cozinha americana com
armarios, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com aproximadamente 42 m? de area total.
A venda por R$ 220.000

Fonte: Imobiliaria Mfelix REF: AP1486

Foto interna
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5 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 407 Bloco 06 — Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitérios com armarios, sala, WC com box de vidro, cozinha americana
planejada, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com aproximadamente 47 m? de area total.
A venda por R$ 200.000

Fonte: Imobiliaria Vianadori REF: 99741

Foto interna

28

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NIVALDO BRANDAO DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2021 as 10:06 , sob o nimero WGRU21700233750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029089-17.2019.8.26.0224 e cddigo WPOEhDFG.



‘94ay3odM 0b1pgd a8 #220°92'8'6T0Z LT-6806200 0SSa20.id 0 swiojul ‘op-ojuswnaogelsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblIo 0 J1JBjU0I Bled
0S€€2002TZNYDM 013WNU 0 qos * 90:0T S€ T202/T0/9Z WS 0pe|020j0id ‘oned 0BS dp OpeIS3 op BINSNL 9P [BUNGHL @ HOINNC YATIS YA OVANYYE OQTVAIN Jod sjuawrelfip opeuisse ‘[eulblio op €ldd 9 ojuaindop ais3

fls. 125

29

$ 235.000

;Y

6 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 506 Bloco 06 — Vila Alzira — Guarulhos
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
A venda por R

por 2 dormitérios com armarios, sala, WC com box de vidro, cozinha americana
planejada, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com aproximadamente 47 m? de area total.
Foto interna

Fonte: Imobiliaria Zuccaro REF: AP14066
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7 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 111 Bloco 12 - Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitdrios, sala, WC com box de vidro, cozinha americana, lavanderia e 1 vaga
de garagem. Com aproximadamente 48 m? de area total.

A venda por R$ 230.000

Fonte: Imobiliaria Zuccaro REF: AP11280

Foto interna
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8 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto 101 Bloco 08 — Vila Alzira — Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitorios planejados, sala, WC com box de vidro, cozinha americana com
armarios, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com aproximadamente 48 m? de area total.
A venda por R$ 220.000

Fonte: Proprietaria Cristiana Leite

Foto interna
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9 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto no 1° andar Bloco 04 — Vila Alzira —
Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitdrios, sala, WC, cozinha americana, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com
aproximadamente 47 m? de area total. Vendido por R$ 185.000

Fonte: Imobiliaria Corretor Amigo.

OBS: Nao permitiu fotos internas

10 — Avenida Maria Ricci Perrota, 101 — apto no 3° andar Bloco 07 — Vila Alzira —
Guarulhos.

Apartamento Residencial, localizado no Condominio Parque Santa Clara, composto
por 2 dormitérios, sala, WC, cozinha americana, lavanderia e 1 vaga de garagem. Com
aproximadamente 47 m? de area total. Vendido por R$ 180.000

Fonte: Imobiliaria Corretor Amigo.

OBS: Nao permitiu fotos internas
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Nivaldo Brand&o Silva Junior

Qualificagao: Corretor de Imdveis

CRECI: 83722 -22 Regiao SP

CNAI: 17949

Formagao Profissional: Técnico em Transacdes Imobiliarias 2008,
Avaliacao de Imoveis 2015, Perito Judicial 2017.

Experiéncia Profissional: Atuando no mercado imobiliario a mais de 13
anos, a 07 como gerente comercial de uma conceituada imobiliaria de
Guarulhos, a Imobiliaria Paulo Pereira. Venho contribuir através da
minha formac&o educacional e experiéncia profissional nas atividades de
Corretor e Perito Avaliador Imobiliario, bem como Consultor na area
mercadoldgica, com abrangéncia de atividades judicial e extrajudicial,
envolvendo imdveis urbanos e rurais.

Endere¢o: Rua soldado Jose de Andrade, 305 — Centro — Guarulhos-SP.
Telefone: 11-99767 30 50 e 11-2440 90 70

E-mail: nivaldobrandao@creci.org.br
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

I Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
LA ! Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 2° REGIAO
Py T

CERUTTEGO0 (G LERUTER 06

Certificamos que
NIVALDO BRANDAO SILVA JUNIOR

CRECISP N° 83722-F

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis
CNAI 17949 23/05/2016

esta habilitado ao exercicio da profissao de corretor de imoveis e
nao possui nenhum impedimento junto ao CRECISP
Séo Paulo, 14 de mam de 2020

Augus mana Nebo
PII?SIEIEI'HE
m&ﬂ&z ‘
Isaura ntos Fi hfonso Gllbsrho bl Y ogui Jaimi Rarmaos Bc: an astallo
Diretora 2% Tesouraira r Tesownero residerte Wine] Iderite Secrelario Drelnr Ario

2020 Valido ate 30.Abril.2021
Verifigue a autenticidade deste certificado, insira o codigo 4623-BDB6-CCO9F-0ADF-BC91 em http://autenticidade.crecisp.gov.br

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI S

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO _ ..

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis

J2ivaldo Brandao Silva Jiinior

inscrito em 06/11/2008 no CRECI 2® Regido/SP sob o n® 83.722 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitade, na forma da Resolucdo COFECT n°
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA.

Habilitagdo Profissional: Brasilia (DF), 23 de maio de 2016.

Técnico em Transagges Imobilidrias
Assinatura do Ayaliadgr : m '@&

Certificado de Avaliaglio Expedido por:
IBREP/SC
Diretor Secretdrio

Registro vdlido por trés anos a partir da data de emissdo acima.
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CRECI - 2° REGIAQ
Servigo Piablico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

CERTIFICADO

O Consetho Regional de Corretores de Imovels de Sio Paulo - 2° Regido concede o presente certificado a

NIVALDO BRANDAO SILVA JUNIOR

por ter coneluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fivacdo
satisfatoriamente e cumprico toda a programacdo das 8 (oito) aulas do curso com inicio em 30/01/2007 e término de
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16/02200 7, com carga horaria total de 4 (quatro) hovas, contemplando em seu contetido programdatico as Habilidades do Perito,

Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Jurtdlico, Principios Processuais, o Corretor de Imoveis
enquanto Perito Judicial e o PTAM, Como ser Perito, Os prazes a respeitar; a Legislagio vigente (CPC - Lei n® 13.105/2015), o
Fluxo Operacional da atividade do Perito e as Peticdes para diversas situagies e ocorréncias na atividade do Perito Judicial,

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2017,

Gugusle Vs,

wguslo Viana MNalo
Presidente
\Verifigue a autenticidade do certificado em
classroom.creci.org.brivalidar com o codigo:
4EBD-BTFE-D123-D558-2848
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