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IMOVEL: APARTAMENTO n® 203 de Bloco 11 do condominic ediicio denominado
"FELICIDADE", situado na rua Irmd Mariz Hiltgardis, sendo a unidade auténoma localizada no
segundo pavimento, de fundos e a eequerda de quem de frente olhar o Bloge 11 pelo seu acesso,
com &rea privativa real de 41,19m2 area de uso comum de divisda proporcional real de
29.1727m? & area real total de 70,3827m?2, cabendo-lhe a fragae ideal de 0,00333333 do terreno e
das coisas de uso comum. Bloco 11: situado na quarta coluna de blocos, sendo nesta posigio o
gquinto a contar da direita para a esquerda & o segundo a contar de frente aos fundos, de quem de
frente observar o empraendimanto pela rua Irma Maria Hiltgardis, acs fundos do Bloco 12.

PARTES DE USO COMUM: 580 partes de Utilizacho comum pelus conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudoc que, pela sua natureza, possa sendar indistintarmnents aoc funcicnamento e
utilizagio global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicao de agua, esgoto, gas
e eletricidade, areas de circulagio de veiculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, areas
de lazer, saldo de fastas com churrasqueira & zeladoria, medidores, quadro DG, castelos d'agua,
casa de bombas, depdsito de lixo, bicicletarios, além de 164 (cento e sessenta e quatro) vagas de
astacionaments de veiculos, todas descobertas e com capacidade para um veiculo cada uma,
senda 04 (quatro} destas vagas de estacicnamento adaptadas a portadores de necessidades
espaciais (F.N.E.) e 09 {nove} vagas destinagas a idosos, todas localizadas no terreo geral, além
do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Tarreno, com area superficial de 10.228,41m?2,
situado em Canoas/RS, no bairrg Olaria, lado par da rua Irma Maria Hiltgardis, distante 61,13m da
esquina com a rua das Borboletas, confrontando-se ao SUDOESTE, por onde faz frente & mede
73.48m, com a rua Ilrma Maria Hiltgardis; ao SUDESTE, por B5,627m, com Urbanizadora
Concdrdia 5.A; ao NORDESTE, por onde faz fundos & mede 130.80m, com Luiz Demarting; e ao
NOROESTE, per trés segmentas. o primeiro, por 683 55m, no sentido nordeste-sudoeste, com
Aldo Biehl de Camargo e sua esposa Adi Prass Camargo, o segundo, por 57,31m, no sentido
noroaste-sudeste, e o terceirs, por 18,04m, no sentido noroeste-sudeste, ambos com Area da
Destinagac Publica. Situado no quareirio formado pelas ruas Ima Maria Hiltgardis e das
Borboletas e avenida do Nazario. 0BS,. Sobre o terreno ha uma érea nao edificavel, que nac
atinge as unidades autbnomas. A referida faixa possui area superficial de 1.396.05m? e as
seguintes medidas e confrontagdes: ao sudoeste, por 26,03m, com a rua Irm3a Maria Hiltgardis: ao
sudeste, com area do mesmo imovel por sete segmentos, © primeiro por 15 78m, no sentido
oeste-lesie, o segundo por 14.24m, no sentido sudoeste-nordeste, o terceirc por 9.78m, no
sentide sudoeste-nordests, o quarta por 14,84m, no sentido sudoeste-nordeste, o quints por
13.15m, no sentido sudoeste-nordeste, o sexto por 5,76mm, no sentido sudoeste-nordeste, e ©
setimo por 8m, no sentido sudoeste-nordeste; ao nordeste, por quatre segmentos, com area do
mesmo imdvel, sendo o primeire per 8m, no sentido sudesta-noroeste, o segundo por 22 88m, ho
sentido sudeste-norceste, o terceire por 25,66m, no sentido sudeste-naoroeste, & o quaro par
32.43m, no sentide sudeste-noroeste; ao norceste, por dezessete segmentos, nos trés primeiros
com area do préprio imdvel, sendo o primeiro por 27 36m, no sentido nordeste-sudoests, o
segundo por 2 86m, no sentido sudeste-noroeste, e o terceiro por 3, 36m, no sentido sul-norte, o
guanrto com Alde Biehl de Camargo e sua esposa Adi Prass Camargo, por 7,99m, no sentido
nordeste-sudoeste, voltando a confrontar com rea do priprio iméwvel do quinte segmento até o

L. 80m, no sen
{continua no verso)
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nergeste-sudeste, o sétime 26,56m, no sentido sudoeste-nordeste, ¢ citavo 26 83m, no sentido
noreeste-sudeste, o none 25.66m, no sentido noroeste-sudeste, o décimo 22.67m, no sentido
noroeste-sudeste, o décimeo primeiro 5.78m, no sentido nordeste-sudoeste, o décimo segundo
13,15m, no sentide nordeste-sudoeste, o décimo tercairo 14,49m, no sentfdo nordeste-sudoeste,
o décimo quarto 8,82m, no sentido nordeste-sudeeste, ¢ décimo quinte 12.22m. no sentido
nordeste-sudoeste, o décimo sexdo 11,65m, no sentido |este-ceste, e ¢ décime sétimo 22,06m, no
sentido sudeste-noroesta; retornando assim ao ponto de inicial e fechando o perimetro,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/a, inscrita no CNPJ  nimerc
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sio Paulo/SP.

REGISTRCO ANTERIOR: Matricula n® 88-918, Livro 2-RG.

Protocolo n® 402299, Livra 1-AQ em 1 #2021,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. W™

CA. R$13.70. Selo; 0103.01.2000005.32%72 - R§1,40; 0103.02. 2000004 49103 - R$1.90

Av 1187 578 — Canoas, 26 de abril de 2091. OBSERVAGAOD.

Averbo, para os fins do disposto no artige 780, §2° da CNNR-CGNRS (Provimento n*
001/2020-CGIRS), gue o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagac registral no que tange & sua conclusio {averbagido da
construcdo). Incorporacio imobilidria. subordinada ao prazo de caréncia @ na qual foram
apresentadas certidfes positivas em nome da incorporadora, e instituigdo de condominio,
pactuada sob condigdo resolutiva, registradas, respactivamente, sob n®s R.11 & R.15 da matricula
n® 88.918, Livro 2-RG. o
Protocolo n® 402289, Livro 1-AQ, datadh de 14 de zbril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. -

CA. Nihil. Selg: 0103.01.2000005.3227 3 - Nihil; 0103.04, 2000001.36514 - Nihil

Av.2/167.578 — Canoas, 26 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.12, da matricula n® 83,918, Livio 2-RG, deste Servigo de Registro {gue & a origem
desta matricula), a incorporagio imobiliaria que deu origem & unidade autdnoma desta
matricula foi saubmetida ao regime de afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lein
4. 591/1964, -

Protocole n® 402299, Livio 1-AQ, data
Escrevente, Micheily Ruckert Bom. ™

Av.3/167.578 - Canoas, 26 de abril de 200 1. CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Felicidade”, celebraga em 08/01/2021, foi registrada sob n®
9750, Livro 3-RA, deste servigo de registio, em 26/04/2021.

Protacolo n® 402300, Livro 1-AQ, datadéide 14 de abrl de 2021,

QUALIFICAGAOD,

Conforme Av. 18, da mafricula n° 88.218, Livro 2-RG, deste Sarvigo de Registro (que & a origem
{continua pa folha 2 i
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desta matricula), averbo o transporte de dados de qualificacao, nos seguintes termos: "Com fulcro
no disposto no artigo 213, I, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R.15, quanto a dados de
qualificagdo no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 99, bairro Centro, em
Sédo Paulo/SP. Averbagido feita em razdo de Instrumento Particular (Contrato n°
8.7877.1162816-9), de 27/05/2021."

Protocolo n® 406947, Livro 1-AS, datado de 05 de julho de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. ...‘yr

GR. Nihil. Selo; 0103.01.2100002.34123 4 Nihil;'0103.04.2000001.48750 - Nihil

R.5/167.578 — Canoas, 04 de agosto de 2021. HIPOTECA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDOR: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9° bairro Centro, em
S&o0 Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n°® 8.7877.1162816-9), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 27/05/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$10.440.000,00, juntamente com outras 99 unidades autébnomas do
condominio "Felicidade”, conforme R.17 da matricula n° 88.918, Livro 2-RG. Prazo de
amortizacéo: 24 meses. Juros: nominal 8.0000% e efetiva 8.3000%. Para os fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, o objeto da garantia fica avaliade no montante de R$13.572.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n°® 6.015/1973.

Protocolo n® 406847, Livro 1-AS, datado de 05 de julho de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. SM

GR. Nihil. Selo: 0103.01.2100002.34124 41 Nihil;’0103.04.2000001.48751 - Nihil

Av B/167.578 — Canoas, 28 de abril de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme a Av.245 da matricula n°® 88.918, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta matricula), foram concluidas as obras do condominio edilicio denominado
"Felicidade”, localizado a rua Irm& Maria Hiltgardis, n° 582. Sendo assim, fica suprida a
pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade autbnoma desta matricula regular no que tange a
sua concluséo.

Protocolo n°® 423102, Livro 1-AX, datado dﬁﬁ\?f margo de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

PR. R$25,20. Selo: 0103.01.2100006.35357 - R$1,80; 0103.03.2100004.41521 - R$3,60
Av.7/167.578 — Canoas, 20 de junho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 89/2019 do
CNJ, informo que este imovel pgssui o seguinte Codigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0167578-29.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

¢ Nihil. 0103.04.2100006.00718 - Nihil
\ {continua no verso)
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Av.B/167.578 - Canoas, 20 de junho de 2022. CANCELAMENTOQ - HIPOTECA.

Em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1356777-9), firmado pela parte credora,
em 25/03/2022, procedo ao cancelamepio do registro da hipoteca constante do R.5.

Protocolo n® 427499, Livro 1-AY, data 07 de junho de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

IF. R$ 47,40. Selo: 0103.01.2100006.61240 - R$ 1,80; 0103.04.2100006.00719 - R$ 4,40
Av.9/167.578 — Canoas, 20 de junho def 2022. RETIFICAGAO - CADASTRO.

Com fulcro no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n°® 6.015/1973,
retifico a matricula, para dizer que o nimero do cadastro municipal do imdvel é 181925,
Averbacao feita em razdo de Documento de Arrecadacic Municipal.

Protocolo n® 427498, Livro 1-AY, datado fp'l de junho de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "

IF. R$ 75,90. Selo: 0103 01.2100006. 6141 R$ 1,80; 0103.04.2100006.00720 - R$ 4,40
R.10/167.578 — Canoas, 20 de junho de 32022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ntmero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: JOSE EDUARDOQ FERNANDES, brasiieiro, vigilante, solteiro, maior, inscrito no
CPF ndmero 029.129.000-00, residente e domiciliado na rua Zulmiro Gomes da Silva, n® 100,
apartamento 137, bloco J. bairro Qlaria, nesta cidade. '

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1356777-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 25/03/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imével vendido pelo preco de R$142.100,16, sendo R$27.506,16 pagos com
recursos proprios, R$994,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$113.800,00 com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo
registrada. Avaliacao fiscal de R$142.100,186, em 24/05/2022. ITBI quitado.

Protocolo n® 427499, Livro 1-AY, dat/avc%g 07 de junho de 2022. ‘

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. .

IF. R$ 392,20. Selo: 0103.01.2100006.§1242 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.08017 - R$ 48,30
R.11/167 578 — Canoas, 20 de junho dd 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE EDUARDO FERNANDES, brasileiro, vigilante, solteiro, maior,
inscrito no CPF numero -029.128.000-00, residente e domiciliado na rua Zulimiro Gomes da Silva,
n° 100, apartamento 137, bloco J, bairro Olaria, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. -
TITULO: Instrumento particular {Contrato n° 8.7877.1356777-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 25/03/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado 4 parte credora, em-carater fiducidrio,
para garantla de divida no valor de R$113.600,00. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
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financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encarge mensal, pelo
indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 7,00% a.a. (taxa
nominal) e 7,2290% a.a. {taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 8.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacdo vencida e ndo paga. Para as efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$142.000,00.

Protocolo n® 427489, Livro 1-AY, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

IF. R$ 311,70. Selo: 0103.01.2100006.6 1243 - R$ 1.80; 0103.07.2100002.08018 - R$ 48,30
Av12ITB7.578 — Canoas, 26 de §F1embr0 de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -

ESCRITURAGAQ DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacio de
oficic. para informar gue esta matricula passara a receber escrituracio em meio exclusivamente
eletronico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracio fisica.

Emol.: Nihil {Selo: 0103.04.2500001_1025% = Nihil); PED: Nihil {Selo: 0103.01.2500001.12775 =

— MATRIiCULA —

07 de junho de 2022,

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA: 04026154092 em
29/09/2025 as 16:14:55. O hash SHA258 do documento é

83CCY3CBCBEFASCE8D49292A535CB7B3B0OD1FB60BE79251BDI4348514FFFBC42.
Av.13/167.578 — Canocas, 26 de setembro de 2025, PENHORA.

QOBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR: JOSE EDUARDO FERNANDES, inscritc no CPF namero 028.129.000-00.

CREDOR: FELICIDADE, inscrite no CNPJ ntimero 48.731.040/0001-30.

TITULO: Termo de Penhora, expedido no processo de Execucdo de Titulo Extrajudicial n®
5011975-11.2024.8.21.0008, da 2* Vara Civel desta cidade, em 17/09/2025. O objeio acima
especificado foi penharade em 17/09/2025. VValor do débito: R$14.287,75 (em 31/07/2025) e Valor
da agdo: R$3.123.04 (em 01/04/2024). Valor atualizado da base de calculo de emoiumentos:
R$3 287 82,

Obs.: Conforme determinagdo do juizo, a penhora incidiu sobre o imdavel, "a abrigagio possui
natureza propter rem e acompanha o imovel independentemente de gquem seja o seu

proprietario"”.
Protocolo n® 502198, Livro 1-BW, datadoc de 18 de setembro de 2025.
Emel.. R$10900 ({Selo: 0103.06.2000002.11314 = R%$37,80); PED: RS$6,00 (Selo:

(103.01.2500001.12776 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELlI PERES DA ROSA:04026154092 em
29/08/2025 as 16:15.00. 0 hash SHA256 do documento é
BA7BD024C53E93CO9D52EBE2SBBCF40776848D7EOBA26CA33BESCD7B852A67547C.
Av.14/167 578 - Canoas, 31 de julho de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposta no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imovel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, devidamente qualificada ne R.11, que devera promover publico leildo para a alienacao
{continua no verso)
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do imovel, conforme o procedimenio previste no artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 20/07/2026, instruide de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagéo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$152.020,88 e avaliagdo fiscal de R$152.020,88, em

28/05/2026).
Protocolo n® 522644, Livro 1-CC, datado de 20 de julho de 2026.
Emcl.: R$432,30 (Selo: 0103.08.2200002.08840 = R$80,80); PED: R$7,30 (Selo

0103.01.2500003.17983 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
03/08/2026 as 11:13:56. o hash SHAZ256 do documento [
EC476D6FBF2375951B0D4CAGOCDFIOF35F81CF455E12871C7354F131731A69BBC.

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 04 de agosto de 2026, as 13h37m38s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.578: R$47,60 (0103.04.2600001.33171 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.33685 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.19125 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/37T82-BJFMA-KPDG7-UUNBZ

E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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