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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciario

12Vara Civel da Comarcade Serra Talhada

R CABO JOAQUIM DA MATA, S/N, Forum Dr. Clodoaldo Bezerra de Souza e Silva, TANCREDO NEVES, SERRA
TALHADA - PE - CEP: 56909-115

12 Vara Civel da Comarca de Serra Talhada

Processo n® 0001316-13.2013.8.17.1370

EXEQUENTE: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL SA
EXECUTADO(A): JOSE DA LUZ SILVA, MARCIA REJANE DE SOUZA

EDITAL DE PRAGCA/LEILAO E INTIMAGAO

Prazo de 05 (cinco) dias

PROCESSO N°: 0001316-13.2013.8.17.1370 (EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL)
EXEQUENTE: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL

ADVOGADO(A): PAULO ROCHA BARRA —OBA/BA 9.048

ADVOGADO(A): MARCIA ELIZABETH S. N. BARRA — OAB/BA 15.551

EXECUTADO: JOSE DA LUZ SILVA, MARCIA REJANE DE SOUZA

ADVOGADO(A): NAO HA

Pelo presente, o(a) Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel de Serra Talhada-PE, no uso de suas atribuicfes legais, faz saber a todos os
interessados, a quantos o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem, que essa Vara levara a alienagdo em HASTA
PUBLICA EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA, o bem penhorado nos autos do processo em epigrafe, na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: Dia 15 de Dezembro de 2026, as 11:00, por preco igual ou superior ao da avaliaco.

SEGUNDO LEILAO: Dia 15 de Dezembro de 2026, as 15:00, por qualquer preco, desde que ndo seja vil (Art. 891, CPC/2015),
considerado como tal, valor inferior a50% do valor da avaliacéo.

FORMA DE PAGAMENTO: A vistaou parcelado nos termos Artigo 895 do CPC
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1- DESCRICAO DO BEM (NS): Uma parte de terra, encravada na Fazenda Sio José do 6° distrito deste Municipio, medindo 70,00m
(setenta metros) de largura por 4.892,00m (quatro mil oitocentos e noventa e dois metros) de comprimento, formando uma &rea
definida de 36,24ha (trinta e seis hectares e vinte e quatro centésimos), limitando-se ao norte com terra de Cicero Daniel Nunes, ao sul
com o |eito do Riacho S&o Domingos, ao leste com terra de Santina Sebastiana da Silva e ao oeste com terra de Jesus Nunes da Silva.

2- VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 263.712,00 (Duzentos e Sessenta e Trés Mil, Setecentos e Doze Reais) em 16 de Abril de 2026
(ID 237685079)

3- VALOR DA EXECUCAO: R$ 26.009,10 (Vinte e Seis Mil, Nove Reais e Dez Centavos) atuaizado até 26 de Setembro de 2024
(ID 183812139)

4 - FIEL DEPOSITARIO: OsExecutados

5- ONUS: Paira sobre o imével uma é&rea reservada de 7,25ha considerada de preservagio determinada pela Agéncia Estadual de Meio
Ambiente e Recursos Hidricos — CPRH, o qua fica entre fica entre os seguintes limites: ao norte com terras de Cicero Daniel Nunes,
a0 sul com terras da propriedade, ao leste com terra de Santina Sebastiana da Silva, e, a0 oeste com terras de Jesus Nunes da Silva
(AV-2)

6- OBSERVACOES: Conforme Laudo de Avaliagio constante nos autos (ID 237685079), o dito imével possui benfeitorias aos quais
compde a penhorarealizada.

7- PARTICIPAGAO NO LEILAO ELETRONICO

7.1 O interessado em participar da sessdo de hasta publica, sendo pessoa fisica, deverd acessar o sitio eletronico do leiloeiro
(www.aragaoleil oes.com.br) até 24 (vinte e quatro) horas antes do leil&o para fazer seu cadastro e enviar cépia de seus documentos de
identificag@o (CPF, RG e Certidéo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, cdpia do contrato social ou ata de elei¢do de
diretoria, estatuto social e cartédo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros devero comprovar sua permanéncialegal e definitivano
Pais.

7.2 E admitido a lancar todo aguele que estiver na livre administragio de seus bens, com excegdo (art. 890 do CPC):1- dos tutores, dos
curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;
Il - dos mandatérios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienacdo estejam encarregados; 111 - do juiz, do membro do Ministério
Publico e da Defensoria Publica, do escrivao, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em relag8o aos bens
e direitos objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade; |V — dos servidores publicos em geral,
guanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua administracdo direta ou indireta; V - dos
leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja vendaestejam encarregados; VI - dos advogados de qualquer das partes.

7.3 No caso de arrematacdo de bens iméveis, os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio atil ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens, ou a

Este documento foi gerado pelo usuario 011.*** ***.63 em 12/11/2026 15:57:37

NUmero do documento: 26110915491628300000256152030
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26110915491628300000256152030 Num. 263551596 - Pég. 2
Assinado eletronicamente por: DIOGENES PORTELA SABOIA SOARES TORRES - 09/11/2026 15:49:17



mailto:cesar@aragaoleiloes.com.br
mailto:atendimento@aragaoleiloes.com.br
http://www.aragaoleiloes.com.br/

contribui¢6es de melhoria da Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal, sub-rogam-se no preco da arrematacdo (art. 130, paragrafo
Unico do CTN).

7.4 Ficardo a cargo do arrematante: | -as eventuais despesas de condominio e outras obrigacOes civis referentes ao imével, tais como
foro e laudémio, etc.; Il -as eventuais despesas cartordrias de transferéncia e desmembramento, bem como o Imposto de Transferéncia
de Bens Iméveis —ITBI; 111 —eventuais débitos de INSS constituidos em razdo da construcéo ou reforma do bem, de obras concluidas
ou em andamento, desde que devidamente averbados do Registro de Imbéveis competente; |V — as eventuais despesas relativas a
restricdo imposta por zoneamento ou uso do solo, inclusive aquelas decorrentes da Legislacdo Ambiental; V -demais despesas
referentes a avaras, certiddes, escrituras e registros, incluindo débitos relativos a regularizacdo da denominagdo do logradouro e
numeragdo predial junto aos érgdos competentes, conforme o caso.

7.5 Fica o arrematante ciente que a dinamica de realizagdo do leildo é definida pelo leiloeiro até o momento da abertura da sessdo,
tendo este autonomia para definir o tempo de cronometro para abertura e fechamento dos lotes, estabelecer o incremento de lances e
certificar quaisquer eventualidades em ata.

8- DOSLANCES, FORMA DE PAGAMENTO E CONDIGOES DA ARREMATACAO:

8.1 Os lances serdo livres, prevalecendo a maior oferta e a forma do pagamento sera preferencialmente a vista. Nao havendo langos a
vista, serdo aceitos langos parcelados nos termos do artigo 895 do CPC, os quais serdo certificados pelo leiloeiro, exceto se houver
decisdo expressa no processo inadmitindo o pagamento de forma parcelada.

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd apresentar, por escrito: | - até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aguisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliag8o; |1 - até o inicio do segundo leil&o, proposta de aquisi¢do do bem
por valor que néo seja considerado vil. § 1° A proposta contera, em qual quer hip6tese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco
por cento do valor do lance & vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugéo iddnea, quando se tratar de
movels, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis. § 2° As propostas para aquisi¢do em prestagdes indicardo o prazo,
amodalidade, o indexador de corre¢do monetéria e as condi¢des de pagamento do saldo.

8.1.1 Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um langador, tera preferéncia aquele que se propuser a arrematé-|os todos, em
conjunto, oferecendo, para os bens que ndo tiverem lance, preco igual ao da avaiacdo e, para os demais, prego igual ao do maior lance
gue, natentativa de arrematacdo individualizada, tenha sido oferecido para eles (Art. 893, CPC)

8.1.2 Se 0 exequente arrematar 0 bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao
seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacado, e, nesse caso, realizar-se-a
novo leildo, a custa do exequente (art. 892, § 1°, do CPC).

8.2 N&o sera aceito lanco que, em segunda praga ou leildo, ofereca prego vil, considerado como tal, qualquer valor inferior a 50% do
valor da avaliagdo, exceto se houver decisdo nos autos definindo um percentual superior a este.

8.3 No caso de lance véido, lavre-se de imediato o respectivo auto de arrematagdo (art. 901, CPC), constando, ainda, se houver, o
nome do segundo col ocado.

8.4 O pagamento do preco deve ser realizado a vista ou parcelado, cabendo ser efetivado através de quia especifica de depdsito
judicial, vinculado ao processo e a respectiva Vara, junto ao Banco do Brasil.

8.5 Parafins de operacionalizar o referido deposito judicial, fica estabelecido prazo para a sua comprovagdo, nos seguintes termos:

a) O arrematante recolherd, até o terceiro dia Util de expediente bancério, subsequente ao leildo publico, a titulo de sinal e como
garantia, parcela correspondente a, no minimo, 25% (vinte por cento) do valor do lanco, cabendo ao arrematante apresentar a
documentac&o comprobatéria, diretamente, ao leiloeiro no referido prazo;

b) Reputase dia Util, para fins de realizacdo do depbsito judicia do lance vencedor, aquele onde h& expediente bancério,
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independentemente da existéncia ou ndo de expediente forense;

¢) Caso a opgdo de pagamento escolha sgja a vista, aintegralizagdo do total do lango devera ser feita na mesma conta judicial até o 30
(trinta) dias Gteis apds o leildo, sob pena de perdado sinal.

D) Caso a arrematacdo admita o pagamento de forma parcelada, o vencimento da 12 par cela apés o pagamento do sinal deveréa
sempre no dia 15 do més subsequente ao pagamento desta importancia. Havendo alguma indisponibilidade para o arrematante
fazer o pagamento nesta data, caber a ao mesmo solicitar a mudanca da data par a autorizagdo do juizo competente.

8.6 Os pagamentos ndo efetuados no prazo implicardo ao(s) arrematante(s) faltoso(s) ou seu fiador as penaidades da lei,
especialmente a perda, em favor do Exequente, do sinal dado em garantia (art. 897 do CPC), além da perda também do valor
da comissdo paga ao leiloeiro, ressalvada a hipétese prevista no art. 903, 85° do CPC. Fica(m) ainda proibido(s) de participar(em)
de novos leilBes (art. 23, §2°, da Lei das Execucfes Fiscais e art. 897, do CPC/15).

8.7 O bem sera vendido em cardter AD CORPUS- (Art. 500 8§ 3° do Cddigo Civil), ndo sendo cabivel qualguer pleito com

relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar na descricdo do imével e arealidade existente.

9- COMISSAO DO LEILOEIRO E FORMA DE PAGAMENTO:

9.1 Em caso de arrematacdo, a comissao sera de 5% sobre o valor da aquisicdo dos bens, a ser paga pelo arrematante. em caso de
adjudicagdo, comissado de 2% sobre o valor da avaliagdo, a ser paga pelo exequente Em caso de remi¢do, 2% sobre o valor da avaliagéo,
a ser paga pelo executado, e havendo acordo, 2% sobre o valor da avaliacdo, a cargo das partes em igualdade de condicles (art. 24 do
Dec. 21.981/32 e art. 897 do CPC).

9.2 O pagamento da comissdo do L eiloeiro seréd feito diretamente ao profissional, por meio de depdsito em conta de sua

titularidade, até o segundo dia util de expediente bancario, subsequente ao leildo publico, cujos respectivos dados bancarios
ser do informados, pelo leiloeiro, na data do leildo, ao arrematante.

9.3 No caso de inadimpléncia do arrematante, submeter-se-a este as penaidades da Lei, que prevé responsabilidade criminal e
execucdo judicial contra o mesmo, além da perda do valor da Comisséo do Leiloeiro (art. 39 do Decreto n.° 21.981/32).

10 - INFORMACOES GERAISE INTIMAGOES:

10.2 Fica, pelo presente, devidamente intimados as partes interessadas e os credores, através dos seus representantes legais (socios,
representantes legais, garantidores, fiadores, responsaveis), Orgaos da Fazenda Piblica e terceiro(s) interessado(s) (Art. 889 do CPC),
da designacao dos leildes e respectivas datas, para, querendo, acompanha-los, se ndo tiverem sido encontrados quando da realizag8o da
intimagdo pessoa. Intimados, ainda, credores com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, os senhorios diretos, bem
como, os alienantes fiduciérios (caso existam), caso ndo tenham sido encontrados para a intimac&o pessoal da penhora, reavaliacdo ou
constatacdo realizada e acerca da data dos L EIL OES designados.

10.2 Os bens ser &o vendidos no estado de conservacao em que se encontrarem, ndo cabendo a Justica Estadual €/ou ao leiloeiro
quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos,
encar gos sociais e transportes dos bens arrematados.
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10.3 O Leiloeiro ficard autorizado desde ja a visitar o bem objeto desta alienago para verificar suas condi¢des de conservacgao, tirar
fotos, levantar informagdes e levar eventuais interessados durante a vistoria.

10.3.1 Havendo qualquer embaraco para o leiloeiro ter acesso ao bem penhorado, o0 mesmo devera certificar o ocorrido nos autos e
requerer, caso necessario, a expedicdo de mandado de diligéncia acompanhado de Oficial de Justica e apoio policial, caso necessario.

10.4 A arrematacdo constara no Auto que sera lavrado de imediato, nele mencionadas as condi¢des pelas quais foi alienado o bem e se
houver, constara ainda, se houver, 0 nome do segundo colocado, quando possivel.

10.5 Sendo a arrematacdo judicial modo originério de aquisi¢do de propriedade, ndo cabe alegacdo de evicgdo, sendo exclusiva
atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de conservacgéo, situacdo de posse e especificagdes dos bens
oferecidos no leildo. Qualquer divida ou diver géncia na identificagao/descricéo dos bens devera ser dirimida no ato do leil&o.

10.6 Aplicam-se as regras do parégrafo Unico, do artigo 130, do Cédigo Tributario Nacional, ou seja, a sub-rogacdo dos créditos
tributérios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, 0 dominio Gtil ou a posse de bens imoveis, bem como os relativos
ataxas pela prestacéo de servigos referentes atais bens, e ainda, a contribuigdo de melhoria, ocorre sobre o respectivo prego.

10.7 A arrematacdo é disciplinada pelo artigo 903 do CPC, que assim dispde em seu caput e par agrafos:

Art. 903. Qualquer que sgja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo Juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro, a arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agéo
autdnoma de que trata o 84°. do artigo 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacéo pel os prejuizos sofridos

§1°. Ressalvadas outras situactes previstas no CPC, a arrematagdo podera, no entanto, ser: | - invalidada, quando realizada por prego
vil ou com outro vicio; Il - considerada ineficaz, se ndo observado o disposto no art. 804; 111 - resolvida, se ndo foi pago o preco ou se
ndo for prestada a caucéo.

§ 2°. O juiz decidira acerca das situagdes referidas no § 1° se for provocado em até 10(dez) dias apds o aperfeicoamento da
arrematacéo.

§ 3°. Passado 0 prazo previsto no § 2° sem que tenha havido alegacéo de qualquer das situagGes previstas no §2°, sera expedida a carta
de arrematag@o e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imisséo na posse.

84°. Apés a expedicdo da carta de arrematago ou da ordem de entrega, a invalidagdo da arrematag8o poderd ser pleiteada por acdo
autdnoma, em cujo processo o arrematante figurara como litisconsorte necessario.

85°. O arrematante podera desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depésito que tiver feito: | - se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no edital; 11 - se, antes de expedida a
carta de arrematacdo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das situagdes previstas no § 1% Il - uma vez citado
pararesponder a acdo autdbnoma de quetrata o § 4° deste artigo, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispbe para
responder a essa acao.

§ 6°. Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a suscitac8o infundada de vicio com o objetivo de ensgjar a desisténcia do
arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser
fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante n&o superior a vinte por cento do valor atualizado do bem.

10.8 O prazo mencionado no Art. 903, § 2° do CPC, sera contado, para todos os efeitos, da data em que protocolado o respectivo auto
de arrematac&o em juizo.

10.9 O arrematante, sO serd imitido na posse apos a expedicdo da carta de arrematagdo/termo de entrega pelo Juizo, garantindo a
compra através do depdsito de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do bem, nos termos do Art. 895, § 1° do CPC/15, depositando o
valor restante no prazo de 24 horas apds a arrematagéo (artigo 892, CPC/2015).

10.10 Excetuados os casos previstos na legislacdo, ndo serdo aceitas desisténcias dos arrematantes ou alegacbes de
desconhecimento das clausulas deste Edital para se eximirem das obrigagdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na
forma do art. 358 do Cdodigo Penal (“Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano,
ou multa, além da pena correspondente aviolénciad’).

10.11 A expedicdo da carta de arrematacdo condiciona-se ao decurso do prazo para impugnacdo (art. 903, §3°, CPC), a realizagdo do
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depdsito judicial, ap pagamento de eventuais custas e da comissdo do leiloeiro e ao recolhimento do imposto de transmissao (ITBI)
(art. 901, §1°, CPC).

10.12 O arrematante arcard com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apés a data da arremataco;

10.13 Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer a arrematacao dos bens em hasta pblica, fica desde |ogo autorizado o leiloeiro nomeado a
proceder na ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, na forma do artigo 880 do NCPC, no prazo de 90 (Noventa) dias,
aplicando-se, no que couber, atal modalidade de expropriacéo, as determinagdes constantes desse Edital, inclusive quanto ao direito do
leiloeiro de perceber a sua comissdo de 5% sobre o valor da alienagéo.

10.14 Eventuais informagdes ausentes neste Edital poderdo ser dirimidas pelo leiloeiro em consulta ao juizo para serem esclarecidas até
a abertura da Sessdo de Hasta Publica ou no sitio eletrdnico do leiloeiro, o qual serve como extensdo das informacfes contidas em
Edital.

www.aragaol eiloes.com.br (art. 887 §29).

www.aragaoleiloes.com.br. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca, Eu, Andrea Pereira da Silva Lira, o digitei e submeti a
conferéncia e assinatura.

Serra Talhada-PE, “data conforme registro da assinatura el etronica’ .

Diogenes Portela Saboia Soares Torres

Juiz de Direito
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