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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.619 - 10/2023

TERRENO URBANO, DE MATRICULA N°6.888, COM AREA DE
30.930M2, SITUADO NA AVENIDA ITALIA, NO MUNICIPIO DE
BITURUNA/PR

AUTOS: 0009570-25.2018.8.16.0174
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno urbano, de matricula n°6.888, com area de 30.930m?2, situado na
Avenida ltalia, no municipio de Bituruna/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: outubro de 2023

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.240.000,00

(Um milh8o, duzentos e quarenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacéo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Bituruna/PR

O avaliador esteve no local no dia 04/10/2023, quando coletou dados e
informacdes pertinentes para a avaliacdo do bem em questao.

Cabe ressaltar que de acordo com a vistoria realizada no dia 04/10/2023, bem
como as informacdes contidas no cadastro imobilidrio fornecido pela Prefeitura de
Bituruna, o imdével é classificado como encravado, ou seja, ndo possui saida prépria
para vias publicas, contém topografia com aclive acentuado. Além disso, a taxa de
ocupacao é prejudicada devido ao morro existente no local.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibit6rio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno
3.2 Descricédo técnicado bem

Um terreno urbano, medindo 30.930 m2, constante da Chacara n°® 5 (cinco),
situado a Avenida ltalia, na cidade e comarca de Bituruna.

Numero da Matricula: N° 6.888 — 1° Circunscricao de Registro de Iméveis de Unido
da Vitoria/PR.

Inscricdo Imobiliaria: N° 010.52.CHAC.00.005.0.1

Localizacdo: Latitude: -26.169158°/ Longitude: -51.549834°
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O municipio foi criado em 26 de novembro de 1954 pela Lei Estadual n°. 253 e
sua Instalagéo deu-se em 14 de dezembro de 1955[1].

Delimitacdo da area

De acordo com suas caracteristicas topogréficas, o municipio de Bituruna localiza-
se no sul do Estado do Parana, a margem esquerda do Rio Iguagu ao norte a ao sul
com o rio Iratim, no dominio do terceiro planalto paranaense ou Planalto de
Guarapuava, com uma superficie de aproximadamente 1.124 KM?2, a uma altitude de
aproximadamente 900 metros acima do nivel do mar.

Seu relevo varia de plano a fortemente ondulado, com desniveis de até 100m, o
clima caracteriza-se por verdes quentes e invernos com geadas frequentes. As chuvas
concentram-se nos meses de verdo. Os solos predominantes no municipio sao:
latossolos, associacao de solos litolicos, afloramentos de rocha alterada e coluvios e
solos aluviais [3].

O municipio de Bituruna — PR esta distante aproximadamente 350 quildbmetros da
cidade de Curitiba capital do Estado, conforme figura abaixo:

HUMICIFID DO EITURUMA
P

De acordo com dados coletados junto a Prefeitura Municipal - Secretaria Municipal
de Obras e IBGE o municipio detém um total de 3641 (trés mil seiscentos e quarenta e
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um) domicilios, os quais estdo estruturados com relacdo ao Abastecimento de Agua,
Instalagéo Sanitaria e Destinagéo do Lixo

O municipio de Bituruna tem sua economia diversificada. Esta em
desenvolvimento a implantac&o do pdlo téxtil, mas destacam-se também na agricultura,
na producdo de vinho e na industria da transformacao, principalmente na &rea da
madeira, setores para 0s quais apresenta demanda de qualificacao.

Municipio de Bituruna

Bandeira Braséo
Hino
Fundacéao 14 de dezembro de 1955
Gentilico biturunense
Lema Unido, trabalho e progresso
Localizagao

Localizag&o de Bituruna no Parana
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Bituruna
Unidade federativa »#" Parana
Mesorregido Sudeste Paranaense IBGE/200
Microrregiao Unido da Vitéria IBGE/2008

Municipios limitrofes Norte: Cruz Machado e Pinhao, Sul:
Palmas e General Carneiro, Leste:
Porto Vitéria e Unido da Vitéria,
Oeste: Coronel Domingos Soares

Distancia até a capital 350 km

Caracteristicas geograficas

Area 1.214,905 km?

Populagéo 16.627 hab. Estimativa IBGE/2017
Densidade 13,69 hab./km?

Altitude 900m

Clima Subtropical Cfb

Fuso horério UTC-3

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacgéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitdrio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacao na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cbes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno urbano, medindo 30.930 mz (trinta mil, novecentos e trinta metros
guadrados), constante da Chacara n°® 5 (cinco), situado a Avenida ltalia, na cidade de
Bituruna, nesta Comarca, com as seguintes medidas e confrontacdes: Frente: 60,00
mts., com a referida Avenida; Fundos: 140,00 mts., com o Rio Herval; Lado Direito:
460,00 mts., com a Chacara n°® 4 (quatro); e Lado Esquerdo: 565,00 mts., com a
Chécara n° 6 (seis), conforme matricula n°® 6888, junto ao 1° Registro de Imdveis desta
Comarca.”

6.2 Situacao

De acordo com informacgBes coletadas durante a visita, o imével se encontra
ocupado por um caseiro.

6.3 Descricdo Benfeitoria

Em que pese exista uma benfeitoria caracterizada como residéncia de
aproximadamente 70m2, constituida de madeira e telhas de fibrocimento, esta esta em
mau estado de conservagdo. Assim sendo, nédo foi considerado valor comercial para tal
edificacao.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagédo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgdo do bem: Investidores, morador final.
7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e

edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (0), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacéao (0), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obten¢éo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).
Topografia: Fator aplicado devido o imével estar em local com
aclive acentuado.

Ocupacao: indice aplicado em raz&o de o imével avaliado possuir
apenas 30% se sua area passivel de ocupacao, devido a declives
acentuados.

Situag&o: indice aplicado em razdo de o imovel ser classificado
como encravado, ou seja, NA0 possui acesso por vias publicas.
Negociacédo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta sé¢ indicagdes importantes do valor de mercado. Eniretanto, devem-
sa sonsiderar superssiimativas que ern geral acompanham esses pregos g, sempre que possivel,
quantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.237.818,60 (Um milh&o, duzentos e trinta e sete mil, oitocentos e dezoito
reais e sessenta centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 1.240.000,00 (Um milhao, duzentos e guarenta mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 23 de outubro de 2023.

Helcio Kronberg
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PESQUISA DE MERCADO
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Cotacao 01

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Amalia Stangherlin Nhoatto, Nossa Senhora Aparecida, Bituruna - PR
VALOR: R$ 75.000,00

AREA:180 m?

R$/m2: R$ 416,66

DESCRICAO: Terreno de 180,00 na R. Amalia Stangherlin Nhoatto

Link: https://www.imoveisrealize.online/imovel/terreno-a-venda-nossa-senhora-aparecida-

bituruna/36965
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Cotacao 02

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua José Maria de Mattos, Centro, Bituruna - PR
VALOR: R$ 133.500,00

AREA: 359,79m?2

R$/m2 R$371,04

DESCRICAO: Terreno de 359,78m2, Lote 44-B

Link: https://www.imoveisrealize.online/imovel/terreno-a-venda-centro-bituruna/34953
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Cotacao 03

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Moises Lupion, Centro, Bituruna — PR
VALOR: R$ 220.000,00

AREA: 562m?2

R$/m2 R$391,45

DESCRICAO: Terreno a venda no Centro da cidade de Bituruna. Otimo para fins comerciais
e de moradia

Link: https://www.imoveisrealize.online/imovel/terreno-a-venda-centro-bituruna/69686
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Cotacao 04

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Prefeito Farid Abrah&o, S&o Francisco, Bituruna - PR
VALOR: R$ 280.000,00

AREA: 980m?2

R$/m2: R$285,71

DESCRICAO: terreno de 980m2, préprio para comercial e residéncia

Link: https://www.imoveisrealize.online/imovel/terreno-a-venda-sao-francisco-bituruna/99585
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Cotacao 05

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Av. Dr. Oscar Geyes, 641

VALOR: R$ 350.000,00

AREA: 894,65m?

R$/m2: R$391,21

DESCRICAO: Terreno ideal para construgéo, com 894,65mz.
Link:https://www.facebook.com/photo/?fbid=482946507100039&set=pcb.482946543766702

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6MM 26HSK ZCVNK 29SFU



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0009570-25.2018.8.16.0174 - Ref. mov. 454.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
23/10/2023: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imdvel em estudo x cotacdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Mat. 6.888 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Italia N°: sn Complemento:
Bairro: Sé&o Vicente Cidade: Bituruna Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4 F5 F6 V.Hom.(R$/m2)

1 75.000,00 180,00 416,67 0,93 053 080 0,30 0,90 0,90 39,92

2 133.500,00 359,78 371,06 0,93 0,57 0,80 0,30 0,90 0,90 38,24

3 220.000,00 562,00 391,46 0,90 0,61 080 0,30 0,90 0,90 41,78

4 280.000,00 980,00 285,71 0,94 065 080 0,30 0,90 0,90 33,94

5 350.000,00 894,65 391,21 0,95 064 080 0,30 0,90 0,90 46,24
F1: Localizagédo F2: Area F3: Topografia F4:Ocupacao
F5: Situagéo F6: Negociacédo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 33,94
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 46,24
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 200,12
Amplitude total (R$/m2): 12,30
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 3,08
Média aritmética (R$/m2): 40,02
Mediana (R$/m2): 39,92
Desvio médio (R$/m2): 3,188432
Desvio padrao (R$/m2): 4,526797
Variancia (R$/m2) * 2: 20,491888

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6MM 26HSK ZCVNK 29SFU




PROJUDI - Processo: 0009570-25.2018.8.16.0174 - Ref. mov. 454.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
23/10/2023: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3447

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3732

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =11,31
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 36,92
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 40,02
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 43,13
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 7,75
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 7,75
Grau de fundamentagdo (NBR 14653/ 2011) (ud)= O

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 34,02
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 40,02
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 46,03

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 30.930,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 40,02

VALOR TOTAL (R$ )= 1.237.818,60

um milhao, duzentos e trinta e sete mil, oitocentos e dezoito reais e sessenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 33,94 37,01 1
2 37,01 40,09 2
3 40,09 43,16 1
4 43,16 46,24 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4 X2 3 x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 416,67 39,92 0,10

2- 371,06 38,24 0,10

3- 391,46 41,78 0,11

4- 28571 33,94 0,12

5- 391,21 46,24 0,12
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x3 x5
x2

x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 371,22

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

416,67 45,444
371,06 0,163

391,46 20,236
285,71 85,509

391,21 19,992

12,24
0,04
5,45
23,03
5,39
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh|_X1x2X3 4

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 40,02

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 39,92
2- 3824
3- 41,78
4- 3394
5- 46,24

Data: 23/10/2023

Dh(R$/m2) Dh(%)

0,099
1,785
1,755
6,087
6,216

0,25
4,46
4,39
15,21
15,53

Helcio Kronberg
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BITURUNA

“ -~ Relacdo das Opgoes de BCI referente ao ano de 2023

Pégina: 1 /1
Data: 04/10/2023

Usuario: wagnerc

Imével: 2945 Insc. Imobiliaria: 010.52.CHAC.00.005.0.1 Cep: 84640000

Contribuinte: 768 - BENHUR VICENTE PARIZOTTO Bloco:

Co-responsavel: ROGERIO RODRIGO PARIZOTTO Namero: 0268

Logradouro: 232 - MARIA ILIETA FERREIRA LOURENGO Apto.:

Complemento: Lado:

Condominio: Segdo: 0

Loteamento: Lote: 05

Bairro: BAIRRO SAQ VICENTE Quadra: CHAC

Distrito: Matricula: 6888

Campo Adicional Valor

ACABAMENTO EXTERNO SIMPLES
ACABAMENTO INTERNO SEM
ALIQUOTA 2,0000
AREA CONSTR, UNIDADE 70,0000
AREA DO LOTE 30.830,0000
AREA TOTAL CONSTRUIDA 70,0000
COBERTURA TELHA AMIANTO
FORRO SEM
FRACAOQ IDEAL 30.930,0000
INSTALAGAQ ELETRICA APARENTE
ISENGAO DO IMPOSTO NAO
ISENTO DE TAXAS NAO
LIMITE ABERTO
NUMEROQO DA UNIDADE 1
MNumero de Testadas Convertidas 1
NUMERO DE UNIDADES 1
NUMERQO PAVIMENTOS 1
OCUPAGAO CONSTRUIDO
PAREDE ALVENARIA
PASSEIO NAO
PATRIMONIO PARTICULAR
PAVIMENTAGAQ TERRA
PEDOLOGIA NORMAL
PISO ACIMENTADO
SANITARIO SIMPLES
SITUAGAD ENCRAVADO
TIPO GALPAO
TOPOGRAFIA INCLINADO
UTILIZAGAO COMERCIAL
VALOR DO IMP. PREDIAL 167,1320
VALOR DO IMP. TERRITORIAL 1.404,2220
VALOR DO IPTU 1.571,3540
VALOR DO M2 DO TERRENO 2,2700
VALOR DO M2 DA CONSTRUCAQ 119,3800
VALOR VENAL DA CONSTRU(;;\O 8.356,6000
VALOR VENAL DO IMOVEL 78.567,7000
VALOR VENAL DO TERRENQO 70.211,1000

VALOR VENAL ENGLOBADO
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|brasileiros, caqados; residontes o domicilisdos neeta Comarua.ﬁﬂczﬁ-

REGISTRO DE IMOVEIS \ Sreeth \

NP [ REGISTRO GERAL | [ 6555

Pragn Alvir Riesemberg, 85 — Fome: 323246 J
) : — . BUBRICA A

Tk IBELMAR GELEME IMMRECULA N.6,688&1 -

LIVRO N» 2 ) h i} . ;. L,

-5

@é&ﬂf 56888) - 17 de setembro de l985.—I&ﬂVEL‘Gm torrono urbend,
redindo 304530m2(TRINTA VIT, FOVECENTOS E TRINTA *
METROS GUADRALOS), constents da Chdera Hﬂﬁ(clnca), gitusdo & Avenida-
iﬁﬁlla, ne cidade de Biturima, ‘neata Comerca, com as seaalnues nedi-
das e confrcqtagce%°FEﬁNTE = 60,00 mts.,com 8 referidd kvenlda;”UWECS
- 140,00 mbs:, com ¢ Hig hewal,mo DIREITO - 450,00 mtm. ,con 8 G‘*aa-
cars, W“4(guatro) e, DADO ESQUERDO - 569 00 m3ca.,c0m & Chicara N26(se

15)..??9“312&53105 MOTSRIS MIGUEL DENASSI ¢ ERALDO EDENAR BENAZZI,.

m?e ANTERIOR:Zm date de 27/04/1964,m0b ?93c.23u,rls.205 livro: 3-AH,

|Edemar Benaz

te lg Cﬁ'{(} Dy—ar p— _"‘—‘F‘-.‘—l—l‘-b"h‘ﬂ'l—,—L“‘&"O—.HI-I‘*-—I-I“.-.Hl"’l""—'

O_OPTOTAT: !m;ﬂ

;£6888 - de setemaro de 1985.~De acorde con a EBseritura Pdblice

e Compra e Venia,layrada 88, T1r4143/144,14vro 35-N,em da~|

ta de 09/b8/1985, selo 32 4abelifo, GLQV15 Pacheco do8 Santos,desta /
cidades MOISEIS HIGUSL BENASSI e sua mulher MARIA TERESA BENASSI,bIa~
sileiros,casados pelo regime de comunhc de bens,ele do coméreio, els)
contadors,domicilisdos e residentes nfcidade, ele porsador da 0L nf.
9134943<FR e ela do Ti1.El.n%?i9,117-33a.%0ng-IR, inscriftos no CIF nl,
061.001.559-15 e 404,939, 039u68, reqpeculvamenfe, gla por ele repre-
gentada,conforre procuracao citada na escrluara,vazaeram a “ERATDO
EDEMAR BENAZZI® bresileiro,cacado, industridrio,domiciliade e residen
te em Szo Caetsno do Sul-SP, CL n26,268,624-5F ¢ GFP n§378.155.208—04
no, ato, representado por geu procurador, Jairo Viceante livatii,confox
ne procurggic citads na eseritura,pela 1mﬁert£rcla de (7,000,000 =
—~ . Sem eand;goes o.imbvel objeto desta matriculajas paries assusem inl
tegral res;onsau;11aade sobre as &eclaragoes constantes desta mabricy
la, de conformidade com o Sub-Itew 33.1, Gapitulo III do Provimento
Ne356/84, da: Corregedoria Geral da Justics do Bstedo do Farand.-Protog
colo 1-C,F18,20,80b N212,664 ,Custas:Serv.-C$147,923, OPO-(7.785, FP-
E@Bltlﬁ:lr’ tcbdl - Cﬂﬁlséyuﬁ'gu—t“!"u""."’n—'th—.""""-“"t"'b-'i"-"."u-"'b“‘h“t"’l"l
Obs.Com a prefente aguisicho de 50% do - 1mchl, o adguirente Eralde —/
, Tice proprietdrio do -imbvel em sua totalidade,—.—n=e=

de Jdlhg de 1990.—uonforme Zscritura Piblica de Com
| Veqda, lavrada ag [ls.l2 dige,fls.13>,Livre 64-NjEnx O ?
1960, pela~Thbelid Ana Angela Conte, de 31buruna-PR.—ER&LDO EDEMAR BB
(4221 @ sua mulher FLIZABATE DR GODOY BENAZZI, ele acima Quallflcada,
15 do 1ar,res;dentas ‘em 350 Cmetano de Subl-3¥, representad@s por sy
woeurador, Sr. Pauli Ga d;gﬁ Ppuline Claus,conforme procuragdo oitas
la na eseritura, venderam 2 "ROGERIO RO.DRIGC PARIZOTTO", brasileiro,ssl
beiro, maicr, C,1.BG.nf4,460.796«4=FR, GPF-&SQ 204,909-534 e "BENHUR'
CENTE PARIZOTTOM, br&sllelro, solteiro dz&o casade, C.I.RG. n2561 14
; digo C.I. Bu.ﬁﬂ¢.104-979-0uPR, lnscrlto 10 GPF—56¢.149.159-68, ambosy
aaluentes g domiciliados em BlturunauFR._Pela importancia de g, 000
O.~Sem cendigbes o imével objeto desta matr{cula.mks ;artas assumen’
lntegral responsabilidade gobre as dec¢agagee$ constant desta matri
!ula,@ga acorde com.o sub-item 33.1, Capitul, III de Pyo?

8¢ da Gorregedorid Geral dz sustha ag ﬁstage da Parap
,fls.i?vﬂ,nglo.644; custas=Ci4. 350,00, =B, JURAMENTADO

\ Sogae Ao seran,

TEggEoN V’mjwww]
B . J
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Contlvasgin

X
B /6888 = 23 de maio de 1.998,- Uonforme Auto de Penhora e Dendsito

expedidg a de 23,08, 1956, pelo Juizg de Direito deg
ta Comarcs, ez dg 1996, e‘_draLdD dos au?oe no 38“/%, da!

o peqromio 2 pa.r‘te idexl de ROGERTO RODAY
GO PARIZOZTO, nps refferifds gptos.- Prdtocolo 1-1, f‘le. 1?1 sob nf

B, JURAMENTADD

R-4§§ 8 - D3 de roubibro :# 1,997.- Con.fome Cartg de Arremsteceto, !
_ expedids, o Cartdrio do Civel e Anexos, dests Comarda,!
em data de 08.09.97, dgvidasmente asainado pelo Dr. Rolrige Brum Io -
pes, JUiz de Dirsito, dests Comsrda, extraldo dos sutos de Execugzo’
so0b nt 384/96, requeride por Lauro Agustini, contra Rogério Rodrigo!
Parizotto, o imdvel objeto da presente matriculs, psrte dom p area !
de 15.465,00m2, foli arrematadc pelo Sr. "LAURO AGUSTINI", brasileiro
indUgtrial, RG ne 927.705-FR, CPF 091.985.809-06, residente em Bitu-
runa-FR, casadce pelo regime de Comumhan Universal de bens com SOLAN-
GFE MARTTIIA PARTZOTTO AGUSTINI.- Psla importancia de R§,.23.500,00,— !
Tudo de acordo com a sentenca proferida pelo Juiz acdma referido, em
20.05.97+— Redolheu Imposto GE-TTBI, no valer de R$.470,00, em dates
de 23.09.97 e 12.11.97, na Prefeiturs Municipal de Bituruma — PR.- !
OBSERVACKO: 0 imovel ew gua totalidade ficou asssim dividido: LATRO °
AGUSTINI, a fragho de 15.465,00m2 e DENHUR VICENPE PAKIZOTTO, a fra~—
¢ao de 15,465 ,00m2,— EM QOMUM ENIRE §T.- As partes sssumem integral!

respongabi LiF bre as dedlarsages OOPb'LWEB de presente matricu
la, de &eco do qu o) Provimento n® 88/93 da Corregedoris Geral de Jus|
tiga do : 2 Protoceln 1-F, Tla. 10, sob ne 27.100.= 1
0 3_.2185' 'ODO - B s e e e S D

ESCREVER

R-5£688 - : bro de .OOO.— Conforme Bscritura Diblica de !
endn, lavrads &g fls. 136, do livre 73=N, em dg
' ta de. LE.OQ.L.O, pela Tabelif Ana Angela Conte, de Bituruna - PHEy!
LAURO AGUSTIWI,\industrial, RG n? 927.705-FR e sus milher SOLANGE My
CRILIA PARIZOTTC AGUSTINE, do lur, portadora da C.I. RYF n® 3,409.981-
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2-P¥R, ingcrited no CFF n® 091.985.809-08, awbos brasilei rog, residen
4es na Rus Meximilisno Greselle, en Bituruns - }?‘R, vendernm § ¥wewx
""BENHUR VICENTE PARTZOTTO™, brasiieiro, do ccmero¢o, RG ng® 4,104,897
TOnE“R,.GPF n? 561,140, 159«68 cesado pelo resime de Comunhre Univer
sal £¢ bens com SIRIEI.APARECIDA GOBBT PARIZCTTO, domml.t.,ue- e redi
“leite na Av. Santos Alderton, em Bi%turuna — PR.- Pela 1rﬂpcrtavmla a:
R8.13.500,00.~ Sem condigBes, SCMENTE 4 PRACEO IE 5C% do imdvel ‘ob]
to da presente matriculs, ou seja a érsa de 15.465,00m2.- 0BE, : Tom!|,
" a presente aguisigaoc, ¢ adquirente BENHUR YICHENTE ‘PARIZOTTC, Tic
proprietéric do imdvel em sus totalidsde.- Recolheu SR-ITHIL, no va -
1o de RE, 2?0 00, em 22.09.00; Cortidso Nezative n€ 235033-87, expe-
-Gida, 1391& sz8naia de Rendss, dc Biturans - TR, o8 21.09.2.0005 Serd
tidho 4 egat.wa 2 0011548, da Pref. Municipel, de Bituruns - PR, smf
2‘9 f)? 2.00 , : ,’ R# 27,00 mferernte Bo FUNREIUS.-sm 22,09, 2‘000
A ~l1{[2{,0.-— Tudo conforme constou ng Eserifura,w-
-I'a_.mcpcnﬂablllmaa gobrs as dasclaracgdes edng
[ tanten db predd yhale, de acordo colm ¢ Cédize do Normes da !
_Corregeddyia ; f#tica do Be'tado do Parand.- Protocolo 1<E, °
fle. B2, ow {5 4. 092 ooo VRC - Rf; 306,900 = =ems=r=amem
[ ESCREVENTE] : i S

_ Segue e,
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- Regisiro de Iméveis -

La Circunscricdo Unigadav%é:iah s ' /-ﬁgha\__
Edificio E i t nid
e e w | Registro Geral 1/6aHe

CPr 006.394.009-49

8,0 andar sala 83 Z (0°*42) 522-3246 / =8
TITULAR: IBELMAR SELEME 6888
MATRICULA N.0

LIVRO N.°o 02

R-6/6888 - 21 de marco de 2.002.— Conforme Cédula de Créditc: Comercial

n®20/00058-8, expedida pele Banco do Brasil S/A, agéncia Bi-
turuna, em data de 14/03/2002.- CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, agéncia
Bituruna/PR, inscrita no CNPJ n®00.000.000/1925-97.~ EMITENTE: PARIZOT-
TO E CIA, LTDA, com sede s Avenida Bento Munhoz da Rocha, n®246, na ci-
dade de Bituruna/PR, inscrita no CNPJ n°80.575.475/0001-45, representa-
da por Benhur Vicente Parizotto, CPF n9561.149.159-68.- ANUEN-
TES/CONCORNANTES: BENHUR VICENTE PARIZOTTC ¢ CIRLEI APARECIDA GOEBI PA-
RIZOTTC.~ AVALISTAS: BENHUR VICENTE PARIZOTTO, CPF n°561.14%.159-68.-
VALOR: 'R$16.420 00.- VENCIMENTO FINAL: 14/03/2005.— GARANTIAS: Os ben

vincnlados ¢ rlga‘orlamente sequrados, sao os seguintes: em hipoteca
cedular de |me i . e sem concorréncia de terceiros, o imbGvel ob-—
jeto da I Atrigffia.~ o pagamento sera efetuado na praga desta
cidade de 1o I Protocelo 1-E, f1s5.120, sob n®32.175.- C.
830, 000 ¥ s o o o oy S g P g G i g 0

ESCREVENTE :

AV-7/6888 - \ Protocdle 1-G, fls. 12, sob n® 46.744, de
& 06/05/42011 .~ Conforme memorando eXpedido pelo Bango
do Brasil S.A.| ‘agdncia de RBituruna — PR, em 02/05/2011, assinado
pelo Sr. Gilbetto E. Jesus, Gerenf.e fGeral UN (proruran,.ar} e poderes
arcuivados na pasta n°® 4, fls 2 :
Oficio. Fica CANCELADO a A Mar constante do R-s, ‘da
presente matricula, tendo ista a compléta 1iflidacio da divida.-

Isentoc de ¥FUNREJUS, de item k-4, da lei
12.604, de 02/07/1899. e groduzir os efeitos de
direito iz a presente aver] 2 C 630,000 VRU. - RS

88,83 - RS 2,62 — Prenotacic RS M \rqulvo/ RS 0,9%.- Unido da
Vitdria, 06 de maio de 2019 = = ;
JOSE AUGUSTO PAULEK- ESCREVEN
R-8/6888 - Protocolo n® 50.843, d% 0&6/0 013.—- Conforms Cadula
Rural P:anoratlcm HipotHcaria n°® 40/01927-6
expedlda em 02/05/2013, na cidade\d§ Bituguna, Estado do Parana,
prelo Banco do Brasil S.A..- CREDOR: \BANCO DM BRASIL S.A.. sociedade
de economia mista, com sede em Brasil\ Caplital Federal, CNPJ/MF n°
00.000.000./0001-91, por sua agéncia % Bituruna - PR, inscrita no
CNPI/ME soh n° 00.000.000/1825-87 .- EMITENTE: BENHIR VICENTE
PARTIZOTTO, brasileire, ¢asado  — comunhdec universal, agricultor,
residente e domiciliado a Av. $Santos Alberton, 331, casa, centro,
Ritnrmuma - BR, porfader da C.I. EG n°® 4.104.979-0/35P PR em
19/04/1984 e inscrito no CPF/MF n® 561.149.159-68; Assino também
esta cecula’ rural pigneraticia e hipotecaria, na gualidade de
coniuge de Benhur Vicente Parizotto, para declarar due dou o men
consentimento a constituigdo da garantia descrita na clausula
garantias, a qual abrangera a totalidade dos referidos bens, sem
exclusio da parte integrante da minha meacdo: CIRLEI APARECIDA GOBBT
PARIZOTTO, brasileira, casada - comunh3do universal, do  lar,
residente e domiciliada a Av. Santos Alberton 331, centro, Bituruna
- PR, CPF/MF n°® 026.306.469-71, C.T. RG n°® 41053305, emitlida por SSP
PR 195/04/1984.— VALOR: RS 300.000,00.- VENCIMENTO: 05/04/2018 .-
ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores lancados na conta vinculada ao
presente financiamento, bem come o saldo devedor dai decorrente,

sofrerdo incidéncia de jurcs a taxa efetiva de o,.0pYhes percentuais

oN VINIIEIVI
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Continuagio -

Ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa equivalente
didria (365 ou 368 dias), debitados e caplitalizados no primeiro dia
de cada més, nas remicdes, proporcionalmente aos seus valores
remidas, dnclusive durante o periode de caréncia, nas remicées,
proporcionalmente aos seus . valores  remidos, no vencimento e na
liquidacdn da divida. Raferides juros serdo exigidos Jjuntamente com
as nreshacoes de principal, inclnsjive nas. ramicies.
proporcionalmente aos valores remidos, no vencimento e na liquidacdo
da divida.- GARANTIA: Em Hipoteca Cedular de Primeiro Grau e sem
concorréncia de terceiros, o imovel objeto da presente marriemla.-
ISENTO DE FIWREJUS, de acordo com o art N item “b” - 1, da Lei n°
12.604/99,~ Cédula arguivgda na Pasta n® 3, fls. 140 a 144, scb n°
29.- C. 630,000 VRC - B& BB.83 laeio RS/ 2,68 - Arguiueo B$ 0,82 -
Prenotacido RS 1,41.— Unifo da ;}; 06 g maio de 2013.~.-.—.—.-.-
CRISTIAND CHAVES - ESCHE Ao e
R-B/6888 ~ Protocolo - “de 27/09/2013.- Conforme Cédula
Rural Pignorats e Hipotecaria n°® 40/02037-1,
expedida em 19/09/2013, na cidade de Bituruna, Estado do Parana,
pelo Banco do Brasil S.A..- CREDOR: BANCO DO BRASIL S.A., socledade
de economia mista, com sede em Brasgilia, Capital Federal, CNPJ/MF n°
00.000.000/0001-91, por sua agéncia de Bituruna - PR, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.000.000/1925~97.- EMITENTE: EBENHUR VICENTE

PARIZOTTO, brasileiro, casado - comunh8c universal, agricultor,
residente e domiciliado a Aw, Santos Alberton, 331, casa, centro,
Bituruna — PR, portador da C.I. RG n°® +4.104.979-0/S5F PR em

19/04/1984 e inscrito no CPE/MF n® 561.149.159-68; Assino Lambém
esta c<edula rural pignoraticia e hipotecaria, na gualidade de
conjuge de Benhur Vicente Parizotto, para declarar que dou o meu
consentimento & constituicdco da garantia descrita na clausula
garagntias, a gual akrangera a totalidade dos referidos bens, sen
exclusdo da parte integrante da minha meacdo: CIRLEI APARECIDA GOBBI
PARIZOTTO, ©Dbrasileira, casada - comunhio universal, do lar,
residente & domiciliada a Av. Santos Alberton 331, centro, Bituruna
- PR, CPF/MF n® 026,306.469-71, C.I. RG n® 41053305, emitida por SSP
‘PR 19/04/1984.- VALOR: RS 217.000,00.— VENCIMENTO: 20/08/2017.-
ENCARGOS FINANCETROS: Os valores lancados na conta vinculada ao
presente financiamente, bem come o salde devedor dal decorrente,
sofrerdo  incidéncia de Jjuros a taxa efetiva de 4,5 pontos
percentuais ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa
equivalente didria (365 ou 366 dias), debitados e capitalirzados no
primeiro dis de cada més, nas remigdes, proporcionalmente acs seus
valores  remidos, inclusive durante o periodo de caréncia, nas
remicdes, proporcionalmente aocs seus valores remidos, no vencimento
e na liquidagdo da divida. Referidos Suros serdoc exigidos juntamente
com as prestacdes de principal, inclusive nas remicbes,
proporcionalmente aos valores remidos, nc vencimento e na ligquidagio
da diyida.ﬁ GARANTIA: Em Hipoteca Cedular de Segunde Grau e sem
concorréncia de terceiros, o imdvel cbijeto da presente matricmla.-
Apresentou a CND Municipal 2 : emitida em 26/08/2013,
valida por 60 dias.- ISENT FUNREJIS, dg¢ acordo com o art 3° item
“b” -~ 1, da Lei n® 12.60 vada na Pasta n°® 32, fls.
269 a 274, sob n° R$ 88,83 — selo R 2,69

Arquive R$ 0,99 - Unido da Vitéria, 27 de
setembro de 2013.-.—.F.=u=.=.~. I A e e ST S
CRISTIANC CHAVES - ESCREVENTE:

‘AV-9/6888 - Conform 1S no Registro Auxiliar §.734, en
E 05/09/2017, acha-se registrado um Comtrato giarticular
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' REGISTRO DE_ - IMOVESS
ta C'Swuﬂm"im Urido da Vitdria- PR, :
EDIFICIO:EXECUTIVE CENTER UNIAO:

- AV GETULIO VARGAS, 186
6.0 Ander - Sda-61 1E¥ (42) 3522-3246 Reglstro Geral
'.FBE’LMAR SELEME . - ag E legads
;. @ _.00&39&00%49 T
: S_ﬂhtﬁﬂlo MATniCULa N 0

5333:

By =

de -\Arrendmnento de Terras R‘ura:j.s, fz rmado na c:.dade de “B;
.__i_‘-'-PR_;': cem o 1B/08/2017, ‘2ntre BENHUR VICENTE PARIZOTTO (Arrendacor)
o _.,JOMAR LAERCIO SANDI [Frmﬂndatarim : mlmando seu pr‘amo na ‘data de el

" Isus iino em 31/12/2057 Unido da. Vitér g, 05 ~de k- i

M(J'NIZ waLE DE AGUIAR - . ESCREVENTE : m;m»ﬂ.ﬁ (ﬁj /‘n,,;,
e :AV-_lOéGBS - = " Protocolo: '-1:1_” B0 82517 ‘da 17f04f20't%-_ _

S 4 requeerento ‘assinado .pok, Carlos  Leal Szcz'paﬁskl_
ﬁﬁnicf \Bango Bradesco S/RA), em 03/04/2018, na‘cidade de- Curltlb; = [
PR; . maig "Cértidac, assinada dlgﬂtalmente em 14/03f2018 ; Denner |
José "Téi’zﬁéira {l‘ecn;.co ‘Jadiciario), da 2° Vara C;wel de- Unlao da
.U:Ltérla = ?R, Ve através deste, com fulcro ni artlgo 829 {a"‘tellor'- _
| artigs 615-3) do Cédigo de Processo Civil, requerer:a. averbagao do|

Parﬁ zotto e Cirlell Aparemda Gobbl Parzlzotio, da Acdo: ‘da - Exacuq.ao da|
'_.‘I‘:Ltula Extrajud:.c:.a.l ‘distribuide em 27/07/2016, . sob . n° _9007909—'.31""
29, 2016 8.16.0174, ..,eﬂ.do exequente EANCO BRADESCO S/A e mxcutados-
: ':BEHEUR VICEN‘IE PARIZOTTO CIRLEI APARECIDA GOBBI PARIZOT'IO e BENHIIR :
VICENTE. PARIZO’I‘TO - EPP.- Valor da Causa: RS 202.155,92. - E para |
_r«-fm’star c prndu:ﬂr 0s éfc'tos de direlto’fiz g present_g ave_rba_qao, el
+Récolhido FUNREJUS, conforme quia .n®’ 1400000000350507'1 9,
__”'“ ‘RS 4043 31, “0,2% 'sobre R$‘ 202.155,92, d9v+danente_;
Ci71.293,60 ° VRCext: —' RS 249,66 — Prenotagso: R$ 1 93" =, Arquive |
I‘SS RS I SQ -uelo R;r 4 il Un1ao da . \h*ror'"la, 17 dﬁ-abv'ul de.}

o5 mﬁ:z wn.m': DE muzm - Escmvmwm i & pg, C}D, L

'-17-68'-885---_-.:'— , Protocolo " n°- 66.163, d@ 24/09/2 - ConfomE
e P Relatorlo de Consulta de lndlﬁponlblllda{ie, emltldo
_:'Cﬂnt*al Nacu)nal de Indisponibi 11dade -de, Benq, cem: “data de
' _em decisao’ nes - autos. do_ processo.- . n'ﬁ_:_-
proposta: pela 2% Uara' (‘11;11 e da . Fezenda |
_ _dc Unlﬁo da Vitéria - PR, em' face .de -‘Benhur: Vicente
__zet*'o, na dqual foi decretada a 1ndlspor\1b111dade de bﬂ-ns imdveis |
5 de. pf@pr¢edade deos requerldcs. Benhur Vicente Parizotto (CPF’/ME‘ sob'.
Jom® 561.149.159-68) ;7 Cirlei Aparecida Cdbbl Parizotto. (CPE/ME sob.n® '
026 3 6";469 -71) ‘€ . Benhur Civente PATiZOLED = EPP (CNRJ /MF. "sob ﬁ".'
: _4;5/0001 ﬁ5\ .~ -Portantq fica DETERMINZL‘DO A IHDISPONIBILIDADE o
DOS . B_E;}I""s, :dos zequer:.dos Benhur Vicente Parizotta, ':Lnscr:,to “no’

b‘leO da. presente matricula de proprledade de’ Ben‘ur Vlc“nte_- o

-CP:E"{H_['E“”séb' n° 561.149.159-68 e Cirlei Aparecida Gobb:. Par:n.zatto,
ita mno CPFIMF sob n° 026.306.469-71.- Do que para constar &
T‘C‘d‘]?lr ‘os efeitaos de dlre_lto fiz a preseénte averbagioc, e dou feun=
“Mldan‘ente coniniicado. a 2® Vara Civil e da Fazenda Publlc,a ‘de EIru ao
da- Vitéria .- PR, conforme. Oficio n® 44/20 - Indlsponlbilldade,. R
: G{J VRr‘ex‘t RS 1?1 58 = Prenotagao R$ 1,93 - Arguive R$.1, 35 %'.
Ly 53565 — Fr&DEP F$ 6, 24 - Seloc RS. 4,67.- Unido da Vltorla, 24 dse i
'S_:E.,_.I‘nb_l’u.de SR S e T St b, SiSRoe o b 2 _- :
| MuNIZ WitLE DE AcUTAR - ESCREVENTE ﬁ*q4ntv\AJ(jq (:JALU A

'.-R 12}'6888 = ‘Protocolo. n® 67.769,  02/04//2021. - _C_ouf%rme 'I'ermo de|:
. Pénhota, @ expedido em data def{13/03/2020, pela 1% ‘vara'|
sta Comarca de Uniad da Vitéria - PR, assinado digitalumente
¢ i . . hguem?m i3

Inmashaiag -,-.-.T.-_-.-....'...... 'Ofﬁ_ Y00 IHJ.V I'\[
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i
|
I
|
|
|
i

iil“.'l'U'l"«lIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE ﬂmm:a w{) (ﬂﬂ fm LA :

ipela 2° Vara Civel desta Comarca de Uni‘éo da Vitéria - PR, assinado
%digitalmente por Leonor Bisolo Constantinopolos Severo - Juiza de
i Direito, extraido dos autos de Execugdo de Titulco Extrajudicizl sob

~~r BANCC DO BRASIL S.A.; em face de BENHUR VICENTE PARIZOTTO e
outros.- Valor da Divida: RS878.390,95.- Portanto fica PENHORADO o
imével objetoc da presente matricula.- Recolhido FUNREJUS, cenforme
fguia n°® 14000000006759192-8, no valor de R$1.756,78, 0,2% de
RS878.390,95, devidamente gquitada.- C. 1.293,60 VRCext - R$28C,71 -

30 Alvarino Soares - Escrivic, extraido dos autos de EXG“‘UQ&’U
tule Extrajudicial scob n® 0013352-11.2016.8.16.0174, proposta

i

s, TR
d

ik

~enotacdo R$2,17 - Arquivo R$1,52 - ISS RSH,53 — FUNDEP R$14,22 - Selo
Funarpen 1812435PVAAOO000000503215 R$35,25 - Total R$312,40.- Unido da
PrkEria. 13 dedbril g PIRT ceirs o em i T T e a T S

{R-13/6888 - DProtocolo n° J0.865, de 18/05/2022.~ Chnformé Termo de
Penhora de Bens Imdveils, dido em dat de 22/05/2019,

n® 0011391-98.2017.8.1€.0174, proposta por BANCO DO BRASIL S/A (CNBJ
n° 00.000.000/0001-91), em face de BENHUR VICENTE PARIZOTTO (CPF n°
561.149.159-68) .- Valcr da Causa: R$423.131,11.- Portante fica |
PENHORADO o imével objeto da presente matricula.- Recolhido |
FUNREJUS, conforme guia n® 14000000008129910-4, no valor de;
R$846,26, 0,2% de R$423.131,11, devidamente guitada.- C. 1.293,60 |
VRCext - R5318,23 - Prenctacao RS$Z,46 — Arquivo R$1,72 - ISS R$9,67 -—}
FUNDEP R$16,12 — Selo Funarpen 1243V.hLqgPq.rD4a2-mCKem.ejPjd R$5,95 — Total
R$354,15.- Unido da Vitdria, 30 de maio de 2022.-.— = —eve—ema—u=e==.=.=.— |
MUNIZ WILLE DE AGUIAR — ESCREVENTE: | & Jagichs [
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