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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.

Localizacdo: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagao do valor de mercado para
inventario em Acao de faléncia da empresa FARID CURY de CNPJ 08.053.950/0001-
96, referente ao processo: 1001139-53.2022.8.26.0210 da 12 VARA COMARCA DE
GUAIRA - SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos imoveis, suas instalacoes e

bens, para determinar caracteristicas mercadolégicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagcao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével com toda sua area edificada, sem recuos, operando trés lojas comerciais

de forma separada.
Estruturas preservadas, ainda que com idade aparente superior ha 30 anos, o
imével possuo bom estado de conservacao, sobretudo com a operagao de comércios

presentes.
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6. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

Guaira € uma cidade de Estado do S&o Paulo. Os habitantes se chamam
guairenses. O municipio se estende por 1 258,5 km? e contava com 40 790 habitantes
no ultimo censo. A densidade demografica é de 32,4 habitantes por km? no territorio
do municipio. Vizinho dos municipios de Miguelépolis, Ipua e Barretos, Guaira se situa
a 38 km a Norte-Leste de Barretos, a cidade mais proxima nos arredores. Possui boas
instalagdes urbanas, com infraestrutura de telecomunicagdes, vias pavimentadas e
facil a acesso a rodovias. Tem destaque para sua ara cultura, possuindo o Parque
ecologico Maraca, que € um complexo que conta com diversas areas de esporte e
lazer, como um campo de futebol, pista de skate, academias ao ar livre, pista de
caminhada e ciclovia, pesca e caminhadas, quadras de areia onde sao realizados os
mais importantes torneios de volei de praia do interior paulista que atraem turistas
para a regido. Também possui a Casa da Cultura que € um espago onde ocorre 0s
maiores eventos artisticos culturais da cidade. Seu interior conta com um teatro com
capacidade para até 400 pessoas, podendo ser utilizado também como uma sala de
Cinema ou para a realizagdo de grandes palestras, por se tratar de um ambiente
amplo e possuir iluminagao adequada. O local conta também com uma biblioteca que
possui mais de 5.000 obras diferentes em seu acervo. Em seu exterior acontece

anualmente o ECAL — Encontro Cultural de Arte Livre.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a avaliagao do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

8. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

8.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES

- Area: variavel quantitativa, referindo-se & area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitoria: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = regular; 2 =

bom e; 3 = 6timo;
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- Padrao de acabamento: variavel qualitativa, dicotdmica, sendo: 1 = baixo e; 2
= médio.
- Estado de Conservacao: variavel qualitativa, dicotdmica, sendo 1=ruim; 2=boa;

- Localizacao: variavel qualitativa, dicotdmica, sendo 1=bairro; 2=central.

8.2. VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
Caracteristicas do imével
- Area: 322,00;
- Benfeitoria: 2 = bom;
- Padréo de acabamento: 2 = médio;
- Estado de conservagao: 2 = boa;

- Localizacao: 2 = central.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e o modelo de Regresséao
Linear, temos:
VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/06/2024 as 09:55 , sob o niumero WGIR24700191694
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DRImeY Rs3.046,54 R$980.985,88
DS  Rs3.754,96 R$1.209.097,12
DKM  Rs2.892,68 R$1.575.442,96

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$800.000,00
(OITOCENTOS MIL REAIS).

Obs: Devidos as caracteristicas do imével, como idade aparente, sistemas

construtivos e, visando a liquidez do mesmo, foi aplicado um fator de redugao

de cerca de 20% do valor mercadolégico observado.
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10.RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Casas

THIAGO MACEDO
IMOVEIS GUAIRA-SP
terga-feira, 14 de maio de 2024

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

fls. 3586

Nome Tipo Classificacdo Descricdo da varavel Habilitada
Anunciante Texto Sim
Contato Texto Sim
Area Numeérica Quantitativa Em m? Sim
Benfeitoria Numeérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=ruim; 2=boa; 3=6tima  Sim
Padrdo de acabamento  Numérica Dicotomica 1=ruim; 2=boa Sim
Estado de conservagdo  Numérica Dicotomica 1=ruim; 2=boa Sim
Localizagdo Numérica Dicotomica 1=bairro; 2=central Sim
Valor Numeérica Quantitativa RS por m? Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 50,00 340,00 290,00 165,62
Benfeitoria 1,00 3,00 2,00 1,78
Padrdo de acabamento 1,00 2,00 1,00 1,67
Estado de conservagdao 1,00 2,00 1,00 1,72
Localizagao 1,00 2,00 1,00 1,39
Valor 941,18 4.583,33 3.642,15 2.926,39

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagao:

0.8536296 / 0.8536296

Coeficiente de determinacgdo:

0.7286835

Fisher - Snedecor:

6.45
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Significancia do modelo (%): 0.39

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 72%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 13608766.183 5 2721753.237 6.446

N3o Explicada 5067060.738 12 422255.062

Total 18675826.921 17

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor = +2389.313669 -4.339853976 * Area -1300.714893 / Benfeitoria +57.00889584 * Padrio de acabamento
+745.5697505 * Estado de conservagdo +535.6353048 * Localizagdo

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area X -2.15 5.30
Benfeitoria 1/x -1.93 7.79
Padrdo de acabamento X 0.08 93.95
Estado de conservagao D 1.03 32.31
Localizagao X 1.49 16.23
Valor y 1.97 7.28
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y
Area x1 0.00 0.05 -0.24 -0.21 -0.24 -0.50
Benfeitoria x2 0.05 0.00 -0.43 -0.30 -0.42 -0.58
Padrao de acabamento x3 -0.24 | -0.43 0.00 0.88 0.32 0.63
Estado de conservacdo x4 -0.21 | -0.30 0.88 0.00 0.24 0.59
Localizacao X5 -0.24 | -0.42 0.32 0.24 0.00 0.57
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|Va|or

| -050 | 058 | 063 | 059 | 0.57 | 0.00

12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 NG y

Area x1 0.00 0.36 0.08 0.15 0.04 0.53
Benfeitoria x2 0.36 0.00 0.26 0.27 0.08 0.49
Padrdo de acabamento x3 0.08 0.26 0.00 0.82 0.08 0.02
Estado de conservagdo x4 0.15 0.27 0.82 0.00 0.15 0.29
Localizagdo X5 0.04 0.08 0.08 0.15 0.00 0.39
Valor y 0.53 0.49 0.02 0.29 0.39 0.00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado l Estimado | Residuo | Residuo (%) I Residuo / DP | DCook
1 4.142,86 3.807,80 335,06 8,0875% 0,515619 0,00913600
2 4.583,33 4.371,78 211,55 4,6157% 0,325558 0,00769900
3 4.549,37 3.509,14 1.040,23 22,8655% 1,600824 0,13305400
4 3.125,00 2.729,98 395,02 12,6406% 0,607896 0,12555200
5 2.000,00 3.012,40 -1.012,40 -50,6199% -1,557988 0,37161600
6 3.714,29 3.807,80 -93,51 -2,5177% -0,143910 0,00071200
7 2.785,71 2.621,81 163,90 5,8835% 0,252224 0,00530900
8 1.815,82 1.590,31 225,51 12,4194% 0,347045 0,00833800
9 3.357,14 3.807,80 -450,66 -13,4241% -0,693531 0,01652800
10 3.456,79 2.877,86 578,93 16,7475% 0,890915 0,08911700
11 2.336,57 2.336,57 0,00 0,0000% 0,000000 0,35265500
12 3.864,73 2.981,40 883,33 22,8562% 1,359365 0,08832900
13 1.911,76 2.620,98 -709,22 -37,0980% -1,091431 0,41769600
14 3.500,00 4.198,18 -698,18 -19,9481% -1,074442 0,05895900
15 2.142,86 2.408,83 -265,97 -12,4120% -0,409307 0,02505900
16 2.697,67 2.946,68 -249,01 -9,2306% -0,383204 0,00733100
17 1.750,00 2.094,48 -344,48 -19,6844% -0,530119 0,09742500
18 941,18 951,26 -10,08 -1,0712% -0,015516 0,00006000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descricao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situagao
imével avaliando | todas as varidveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), ondek é o 1
minima de dados | numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis
de mercado, independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificacdo dos | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
dados de mercado |informacgdes relativas |[informacgGes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando nao
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em maodulo
5 Nivel de 10% 20% 30%
significancia
(somatodrio do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo admitido
para a rejeigdo da
hipdtese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil Anunciante Contato
itado
1 IMOBILIARIA PEKASA (17) 3325-3975
2 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
3 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
4 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
5 007 SRAMOS IMOVEIS (11) 34068998
6 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
7 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
8 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
9 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
10 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
11 LEAL EMPREENDIMENTOS (17) 3322--0800
12 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
13 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
14 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
15 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
16 TAYLOR FAZENDAS (17)999777878
17 QUADRADO IMOVEIS (11) 95462-1821
18 NOVA CASA RIBEIRAO (16) 3941-5935
Varidveis Numéricas:
ID Desabil Area Benfeitoria | Padrdo de Estado de | Localizagdo Valor
itado acabamento | conservagao
1 140,00 2 2 2 2 4.142,86
2 60,00 3 2 2 2 4.583,33
3 208,82 2 2 2 2 4.549,37
4 80,00 2 1 1 1 3.125,00
5 50,00 1 2 2 1 2.000,00
6 140,00 2 2 2 2 3.714,29
7 140,00 1 2 2 1 2.785,71
8 192,75 il 1 1 1 1.815,82
9 140,00 2 2 2 2 3.357,14
10 81,00 1 2 2 1 3.456,79
11 192,59 1 1 2 1 2.336,57
12 207,00 2 2 2 1 3.864,73
13 340,00 3 2 2 1 1.911,76
14 100,00 3 2 2 2 3.500,00
15 154,00 2 1 1 1 2.142,86
16 215,00 2 2 2 1 2.697,67
17 200,00 1 1 1 2 1.750,00
18 340,00 1 1 1 1 941,18
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

fls. 3594

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 3.480,50 8,91%
Valor Médio 3.820,82 - 1
Valor Maximo 4.161,15 8,91%
Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Anunciante -
Contato -
Area 137,00 Nio
Benfeitoria 2,00 Nao
Padrdo de acabamento 2,00 Nado
Estado de conservacdao 2,00 Ndo
Localizacao 2,00 Ndo

11.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181

CPF: 311.676.028-46

THlAGO Assinado de forma

digital por THIAGO

MACEDQO:31 MACEDO:31167602846

Dados: 2024.05.15

167602846 1233:19-0300

SAQ PAULO, 14 DE MAIO DE 2024.
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12. MATRICULA

0, GF’M’

) CoMARCA DE GUAIRA - S P

ZELE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

8417 ‘ 1

IMOVEL.: Tres (3) comodos para comércio, situados nests cidade

da2 Buaifra-sp, com cinco (3) portas: de feero sob f2s 445, 455 o 441 . cou
frente para & avonids LL 2 ome residencis zaob o n2HAZ, com Trente pars @
rua 1@, contendo slpendie, sales. dois gquartos, banheira, tangue. A-ca
EDbEI‘ta 2 mals wun comodo nas Fundes con o respeciive terreno parts do
lote ng5, da guadias nBI01, wedindo quarorze welros (14,00 mis) de 1fenke
pars a Fas 18, pen inle @ lres wmeliros (22,00 wtz) de cada whn dos Tadas
e da frente sos fundos, confrontando de um lsde com a svenlds (1, com A

gual faz esgninag do ouli o lade cown Psledra Talari
dos com o dmdvel ocopado con = garzge da Emp osd
PIHMICIFAL 08085505, 15, 0893,.01 . FROPRIETARIOS:
comeroio, RC n.4.147, 45837 55F SF o CPF 1lal.746 o B - [
NILDA PRATA LELIS CURI, professara  aposentad@yF 4-55F P
CPF @20¢.624.148-20, ambos b aszilelros, & i

univergal de bens, sntes do adve bo da
Jiados nesta cidade s av.1® . &41.
NE5648 (24 ,.B2,.31%970) deste carldr
1?'5‘5.El.|;?f;'d__._£_,£___(|‘-‘mi’ania Rekise Eoy da

0 Margues o noo
: ailibus. CADASTRD

R.1-B417 - Guail =, @41 de setonbro Hi
setembra de 19F5, livra 125 fl= 4 Nﬂidh duy Hdad

ra-sp, no valor de RIZAHE.6E0,F 0 N.E1079. .8 2=
HE&1) DEVEDOR: F. CURY CO DDHES"I IEO ETDAY
emnpresa con sade oesta cidas *l s Na rua 16 nUS7F
inscrita no CGL W .00 ANl T ol i | 11
INTERVEMIENTES HIPOTECH nhecidao & as Farid

SP & CPF 1&1.744,.8%5— 28
gf@mzsara aposo |-I 21 L&
oz brasiloiros,
4o advento da le ! .
S0 B IS =727 B INTEMUF:’-E'FHTFS
azsina Farid Curi,
Fli NMa%.3187.337-55F
¥ | . =5:l»=1.|u, solteirno, maior., Snpeo
qw‘" # 8F o CPF 144.01%5.008-08, anbos
e edasde na v LS nobsl. dio 2m rﬂJLL;
WMNDUS DD BRASIL. Sociedade 8ndnamna .
. Com minde op oy (Libhe-PR, na Trasosass 01—
h B A8 woder . rountiro. in=zcrila na LDEG ME
ne7&. 54,.1151?4. Taxa iolal 34,805 200 «nog fMultes:s 18%:0 Brsra
para ufilizacH®oMio Jlimile de credilo & do 90 disus 2 uma ves: ui 1zado
prazo de vigéncis @ de 22 (vinte e dois) moses.Condigbes: )
valor de US23I2@.060,80 corivesporndentes na date da escriiuvcag ea
R$530T.580, 800 ao dolar, colado &4 Fava cambial -compr & no valar wuniberio de

RsW, 247, E1.|?Z;M.a_.£_'} _ifntonio borto Jda Zilva) escrevents habllits
do, datilogfafei.Q Oficial

R.2-8417-Guaira, 19 de fevera Z 2004 Réus: FARID CURY COMEHCIO DE
PEQAS PARA ELETRODMESTICOS LTDA estaebelecids nesta cidade na =v.17 né
557 CGC 00.558.172/0001-8%, FARID CURY, brasileiro, cesado, comercian—
te, CPF 161.746.826-20, residente e domiciliamde nesta eldade nao av.li-

nes557 e FARID OURY FILHO, brasileiro, casado, comerciante, CIT 146.015
00B-08, residente e demiciliado nesta cidade na av.11 n®557. AUTOR: =

Curl, empresdario da com N
e sua murl e VAan T
n.4.542 . 774-85F EBF
regimne da coaunlEmo
rasidentes = do

GARANTIDORES: F
leiro, casadd
lél. 7446 .B28

rig do :a-
sidenies
189 gray &u

Juridica de d
vaira Hellg

[lie

continua no verso

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPFICNPY: *** 150 460-** DATA® 25103/2024 08:27:33 - VALOR: RS 21,26
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e MATRAICULA o FOLHA
8417 -
— YERS O __I| Ry
BANCO BAMERINIDUS DO BRASIL 3;’1 com sede em Curitiba PR Bus Jozd Tour:
ro i71 QG0 76. 543.115/’000‘!.—94. TITULO: penhorm FCEMA DO TITULC: manda-

de de registro de perhors preceszsc n.l379/98 expedido pela Exm~ Sra.lra
Ana Fa de (Mliveira Reis MM.Juiza de Direitc de=ta comareca. valcor -

20 Ae julhg de PODC Twoiglaac S7RTY

M eanoela

Av. 4 - 8417 - Guaira, 18 de Agosto de 202 1% BSR0 de 21.07.2021. Por
Escritura Publica de Constituigdo de GarantigTH h bcari 2P de Julho de 211"’ Livro

n"0327 paginas 019/025 do Tabelido de ! ; ’f::.e municipal, faz |
constar gque o imdvel objeto desta mg ] al atual sob a-n®
000001977, O Oficial Substltuto

Av. 5 - 8417 - Guaira, 18 d
Eseritura Pablica de Constifin
n°0327 paginas 019/02 %,
constar que o _jx i
Substituto

8980 de 21.07.2021. Por
de 21 de Julho de 2021. Livro
SP, e certiddo municipal. faz
de area construida. O Oficial

R. 6 - B41 ¢ . Prenotagdo n"98980 de 21.07 2021 Por
Escritura @ aitia Hlpotccana de 21 de Julho de 2021, Livra
n°0327 pagigas ap de Notas de Guaira-S5P, os proprictanios:
{Dcvcdorcs) - Fg . brastleiro, empresario, portador da cédula de identidade

s’SP, inserito no CPF/MF sob o n®161.7460.828-20, e sun csposa
LELIS CURI, brasileira, empresaria, portadora da codula de
identidade RG n® 4.642.774-S8P/SP, inscrita no CPF/MF sob o n®%020.6:50 14530,

casados no regime da comunhiio universal de bens, anteriormente a vigéncia da |l
6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Guaira/SP, na Avenida 15 n" 661,
Centio, CEP:14790-000., na qualidade de DEVEDORES/GARANITIDORES
HIPOTEUCANTES, dio o imdvel objeto desta matricula, em segundo e altimo crau de

HIPOTECA, em virtude do registro n® 1 desta matricula, ao CREDOR: LOURIV AL

- {Continua as folhas n®2)...

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPRICNP: *** 150.460-" DATA: 25/03/2024 09:27:33 - VALOR! RS 21,26
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™ ™ r L ) o s _.;'rl--'-?'?
.0, ONI | &5mer=~comARCA DE GUAIRASP /72472
REGISTRO DE IMOVEIS
[ AT = FoLA — LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
[ B417 I | 2 j { Continumcio de f&lha n9i)...

ALVES DO NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, empresério, portador da cedula de
identidade RG n°12.515.321-1-S8P/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 09991099505
casado com MARISTELA DA SILVA DO NASCIMENTO, brasileira, funciondria
pablica estadual, portadora da cédula de identidade RG n®17.279.297-6 SSP/SP. inscrita
no CPF/MF sob n® 091.784.018-60, no regime da comunhfo parcial de bens, na vigencia
da Lei 6.515/77, residente e domiciliado na cidade de Guaira/SP, na Rua 2, n° 011, Centro-
CEP:14790-000. CONDICOES: VALOR R$368.000,00 (trezentos e sessenta ¢ oilo mil
reais). VENCIMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA: Encefes

(21) de Julho (07) de dois mil e vinte e seis (2026), porém s
haja naquela data débito pendente dos devedores ao credor., @

Av, 7 - 8417 - Guaira, 17 de Setembro de 2021. Pre;

Instrumento Particular de 27 de Agosto de 2021, 453a
Certidio expedida em 24 de Agosto de 2021, pg
comarca de Guaira-SP, ( Processo Digital
partes: Exequente: Antonio Carlos Barro xecutado: Farid
0 (oitocentos @
cinquenta mil e duzentos reais ), co FasE T i Prccessc Civil. - faz
constar a existéncia da Acfo de Exespei LA al- Chegue, sibre o

imovel objeto desta matricula, & il ) 5 :
&1' 9 3%5 079; e 893), todas deste
Qs

1436; 5067; 22883; 7254; 984
-
O

cartorio. O Oficial Substitute @&
Av. 8 - 8417 - Gualra, 28 t 2k, Jx- Oficio - Para fazer constar na

averbagio n°7 desm, \Hats Qe gy { juntamente com os  imoOveis  das
Matriculas n"s. Mg \ L% F4: 9811; 9331; 19282; 19283; 4361;
matricula n°® ,l"r_\‘, athial n° 35337y A g "893 atual n“23538), todas deste cartorio. 0

Oficial Sub&a

Av. 9 - B417 - G . 19 de Novembro de 2021. Prenotagdo n"99766 de 09.11 2021 Por
Escritura Publica de Dagio em Pagamento, de 04 de Novembro de 2021, Litro n'31l
paginas 232/237 do Tabelido de Notas de Guaira/SP, fica CANCELADA a Hi
o imovel, registrada sob n® 6 desta Matricula. O Oficial Substitumﬁm

teca sobre

- { Continua no verso ) - ...

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPFICNPJ: *** 150 460-** DATA: 25/03/2024 03:27:33 - VALOR: R§ 21,.26.
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— MATRICLULA ———————————) FaLka
8417 |— 2

———

R. 10 - 8417 - Guaira, 19 de Novembro de 2021. Prenotagfo n°99766 de 09.11 2021, Por
Escritura Pilblica de Dagdo em Pagamento, de 04 de Novembro de 2021. [ ivio n"33]1
paginas 232/237 do Tabelido de Notas de Guaira/SP- VALOR R$1.650.000.00 - (um
milhdo, seiscentos e cinquenta mil reais ) - FARID CURI, brasileiro, empresario, portador
da cédula de identidade RG n®4.147.457-8SSP/SP, inscritc no CPI/ME sab o
n°161.746.828-20, e sua esposa VANILDA PRATA LELIS R], brasileira, emptesaria,
portadora da cédula de identidade RG n°4.642.774-SSP/SP jrsefits F/MF sob-o 1i°
020.636.148-30, casados no reg;me da comunhdo unjyersa teriormenie-a
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na ¢
n° 661, Centro, CEP:14790-000., transmitiram o im@e
DACAO EM PAGAMENTO, a LOURIVAL ALY
brasileiro, empresario, portador da cédula dg
inscrito  no CPF/MF sob n® 099.916.998-
NASCIMENTOQ, brasileira, funcionarias
RG n® 17.279.297-6-SSP/SP, inscrita
comunhfo parcial de bens, na vigén &4
de Guaira/SP, na Rua 2, n° GI

n®12.515.321-1-SSP/SE;
ELA DA SILVA DO
cédula de identidade

v '

/ 8-60, no regime .dg,

ente’e domicilimtbﬂ;l L‘if\fl' '
af Substituta = )

o -

.

Av, 11 - 8417 - Guair
Escritura Pablica d
paginas 232/237 : I
recolhimento d - 9. Araissaec e Bens Imoveis (ITBI) devidamente quitado.

refiotagiio n®99766 de 0911 2021, Por
4 de Novembro de 2021, | ivio n"31]

Determinagdo Ju cial - OFICIO ( Pmcesso Digital n°lﬂ'0|l39 33, 2023.8.30.{)3!(11,
expedido em 27 de Setembro de 2023 - Classe - Assunto: Faléncia de | :n[:ra_'s}jril‘r.f.,
Sociedades Empresdriais, Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte - Pedido de
faléncia, sendo Requerente: Vinicius Figueiredo Santana Giansante, - Requerido: Farid
Cury, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara desta Comarca de Guairy 57 F

Sr. Dr. Anderson Valente, procedo a presente a Averbagdo, para ficar tdhstando o
BLOQUEIO do imével ob_jeto desta matricula. O Oficial Substituto f \

o

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - EPHCNPJ: ™* 150460 DATA: 25/03/2024 D9:27:33 - VALOR: R$ 21 26
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13. LINKS

1. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-
140-m-por-r$-580.000-2980531817.html

2. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-quaira-sao-
francisco-2-2983961679.html

3. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-para-venda-em-gquaira-
centro-3-dormitorios-1-2986503378.html

4. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
1-dormitorio-1-2990714702.html

5. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/jardim-eliza-oportunidade-unica-em-
2973329567 .html

6. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
antonio-manoel-3-2992641387.html

7. https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
2-dormitorios-2-2992505992.html

8. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
3-dormitorios-1-2985436149.html

9. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
muraishi-ii-3-dormitorios-2980166648.html|

10. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-jardim-
alegria-3-2993444437 .html

11. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-centro-295285557 3.html

12. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
2-dormitorios-2-2985436157.html

13. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-centro-
3-dormitorios-1-2988770758.html

14. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
antonio-manoel-2-29924 14984 .htmi

15. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-
banespinha-3-dormitorios-2993451932.html

16. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-guaira-r-
guimaraes-3-dormitorios-2992641054.html

17.https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-guaira-com-
garagem-200m2-venda-RS350000-id-2710341017/

18. https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-2-quartos-guaira-340m2-
venda-RS320000-id-26179524 32/
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