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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

flMC')VEL: Apartamento n° 04, Torre 4 - Bloco A, Vitta Parque dos Manacis, estradaﬁ
Vicente Canuto n® 280.

Apartamento n® 04, localizado no pavimento térreo, da Torre 4, Bloco A, do
empreendimento em fase de construcdo, denominado Vitta Parque dos Manacés, situado
neste municipio, na estrada Vicente Canuto n° 280, que possuira area real total de 88,448
metros quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa coberta, 21,660
metros quadrados de area comum de divisao nao proporcional, incluinde nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagdo, e area
comum de divisdo proporcional de 23,728 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda
uma fragéo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00223214.

CADASTRO MUNICIPAL : 366.668 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 28.424.085/0001-54, com sede neste municipio, na avenida
Professor Jodo Fiusa n® 2.080, Sala 12, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/182.688 de 08 de julho de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n° 07 na matricula n® 182.688 em 20 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 23 de nove g de 2020, - (prenotagao n°® 492.499 de 18/11/2020).

Selo digital numero: 11143534 TTD0002535690L20V.

O Escrevente: TOYIRCOE <™~ -~ , (Jodo Marcos Braz Silveira).

R.01 - HIPOTECA.
Em 26 de janeiro e 202%- (prenotagdo n° 494.366 de 29/12/2020).

Por instrumento Yarticdlar de abertura de créditc e mutuo para construgao de
empreendimento imobffiaric com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°®
8.7877.0997152-8, com carater de escritura, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em S&o Paulo/SP em 13 de novembro de 2020, recepcionado eletronicamente,
sob n® AC000692370, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de
Servigco da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, a proprietaria VITTA
VIA NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu
em GARANTIA HIPOTECARIA o imével objeto desta ficha complementar, juniamente com
0s demais apartamentos integrantes das Torres 04 e 05, dos blocos A, B, C, D e E, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/OF, na Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03/04, para garantia da
divida no valor de R$ 15.047.100,36 (quinze milhdes, quarenta e sete mil, cem reais e
trinta e seis centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERACAQO DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas, em valor
proporcional ao percentual da execugao das obras do empreendimento e de acordo com o
cronograma fisico-financeiro indicado no titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre ¢
s valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano,
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PRAZOS DO_FINANCIAMENTO: periodo da construgdo: 36 meses; prazo total do
financiamento: 24 meses; ¢ d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro pagamento sera
realizado no primeiro dia do més subsequenie 2 liberagdo da ultima parcela do crédito
aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo, e os demais
pagamentos vencerac no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor dos imébveis para
flns do artlgo 1484 do Coédigo Civil é de R$ 23.880.000,00 (vinte trés mithdes e oitocentos e
ndicbes constantes do titulo. Valor proporcional: R$

Av.02 - BENEFICIO DE SERVIDAO DE PASSAGEM.

Em 02 de setembro de 2021- (prenotacdo n°® 507.076 de 01/09/2021).

Procede-se a presente averbac¢io para constar que, em conformidade com a averbagao n°
12 da matricula n° 182.8688, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
beneficiado por uma serviddo perpétua de passagem de esgotos e aguas pluviais,
conforme registro n° 04 da matricula n® 183.782 deste Registro de iméveis.

Selo digital nimero: 111435331ND000349015UK21F.

A Escrevente: /sz"f , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santas).

Av.03 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR,

Em 05 de maio de 2022- (prenotacdo n° 519.653 de 22/04/2022).

Por escritura publica de 09 de margo de 2022 (livro n® 1.259, fls. 291/297) lavrada pelo 2°
Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certiddes n°s 420/2021, 421/2021, 422/2021 e
423/2021 emitidas em 31 de janeiro de 2022 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP, procede-se a presente averba¢do para constar que em conformidade com a
averbagdo n° 14 da matricula n° 182.688, em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta ficha complementar ficam vinculados a

matricula n® 201,988, até a conclusdoc do empreendimento e transformagio desta ficha
complementar em matricula.

Selo digital nimeroah! 14353311Q000436423HP22C.
A Escrevente: @; ﬁqmg , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04/208.730 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 14 de agosto de 2023- (prenotagdo n° 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da

(segue na ficha 02)
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~

da estrada Vicente Ganuto (Av.07/201.988) e instituicdo do respectivo condominio
8/201.988), esta ficha passa a constituir a matricula n® 208.730, referindo-se ao
artamento objeto desta matticula, ja concluido.

000611652UK23W.

T —
(8]

.05/208.73 NVENG
14 de agosto de 2023 -

n° 15.086.
31AU000611653TK23L.

, (Rodrigo Garcia Camargo).

3 ‘ _-\
R. 08.730 - ATRIBUIGW
Em-.14 de agosto de 2023 - a 45.112 de 14/07/2023).

Por instrumento_particular firmado neste municipio em 12 de jutho de 2023, recepcionado

le matricula foi atribuido a VITTA VIA NORTE 4 RPO
BILIARIO SPE LTDA , NIRE n°® 35230644014, ja qualificada,
atricula n° 182.688 de 08 de julho de 2020 (maricuta n®

‘m 000611654JE239.
: {Rodrigo Garcia Camargo).
T
AX/07/208.730 - CADASTRO. )
EMm-05.de junho de 2024 - (prenotacio.n 564137 de 27/05/2024).

Por instrumento particular firmado em Sido Paulo/SP em 12 de setembro de 2023,
-recepcionado eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela
Prefeitura Municipal de Ribeirdap Preto/SP, em 03/06/2024, procede-se a presente
averbagao para constar que o/imdvel objeto desta matricula é langado atuaimente pelo

numero de contriblinte 39( ’
Selo digital nimero: 111 '@bﬁv
O Escrevente: )

00720191FM240.
_, (Luiz Paulo de Sousa).
dENVE

) vV
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Av.08/208.730 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 05 de junho de 2024- {prenotacio n°® 564.137 de 27/05/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.07, procede-se a presente averbacgio para
constar o CANCELAMENTO dg, hipoteca objeto do R.01/208.730, em virtude da quitagéo
outorgada pela credora CAIXA/E A FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
94.044,37 (noventa e quatro-# ontd

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

LA .
R.09/208.730 - DAGAC'EM-BAGAMENTO.
Em 12 de junho de 2024- (prenotacio n° 564.590 de 03/06/2024).
Por escritura publica de 22 de maio de 2024 {livio n® 1.911, fls. 303/314), lavrada pelo 5°
Tabeliao de Notas de Ribeirao Preto/SP, recepcionada eletronicamente, VITTA VIA
NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na av.
Wiadimir Meirelles Ferreira, n® 1.465, sala 324, anexo 9, ja qualificada, transmitiu por
DACAO EM PAGAMENTO a 1) LETICIA LELIS ZEOTTI, brasileira, solteira, maior,
engenheira civil, RG n° 39.080.976-7-SSP/SP, CPF/MF n°® 364.022.348-93, residente e
domiciliada em Jardinépolis/SP, na rua Geraido Victor Silva, n° 220, Condominio Village |,
2) JULIA LELIS ZEOTTI, brasileira, solteira, maior, arquiteta e urbanista, RG n°
39.080.977-9-SSP/SP, CPF/MF n° 364.022.358-65 residente e domiciliada em
Jardindpolis/SP, na rua Geraldo Victor Silva, n® 220, Condominio Village [, o iméve! objeto
da presente matricula pelo valor de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais). Valor
venal: R$ 71.531,19.
Selo digital nimero: 11 1NCO007224P0WF24P.
O Escrevente: {(Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

R.10/208.730 - VENDA E COMPRA,
Em 29 de outubro de 2024 - (prenotagso n° 573.784 de 17/10/2024).

Por instrumento particular n°® 8.4444 3514758-8, com carater de escritura publica, na forma
do artigp 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em Cravinhos/SP, em 02 de outubro de 2024,
1) LETICIA LELIS ZEOTTI, agente administrativa, e 2) JULIA LELIS ZEOTTI, agente
administrativa, ja qualificadas, VENDERAM a WILLIAN DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
maior, estivador, carregador, embalador e assemelhados, RG n° 68.012.551-6-SSP/SP
CPF/MF n° 142.910.086-94, residente e domiciliado neste municipio, na rua Julio Ribeiro,l
n°® 1.185, Jardim Piratininga, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$
220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), sendo R$ 53.771,00 pagos com recursos proprios,
R$ 6.229,00 de desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 160.000,00 pagos com

r;.;cggsos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal: R$
.531,19.

(segue na ficha 03)
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A

/Selo digital numero: 1114 f 8940MC24H.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

T

R.11/208.730 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 29 de outubro de 2024- (prenotagéo n°® 573.784 de 17/10/2024).

Por instrumento particular mencionado no R.10, WILLIAN DOS SANTOS, ja qualificado,
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasflia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais),
a ser reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizagéo PRICE, indice de atualizagdo do saldo devedor: TR, e sobre as quais incidirdo
juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161%
ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0,4167% ao més, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 860,30, com vencimento para 11/11/2024, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o
devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta do imével objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97, foi estipulado o valor da garantia
em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), conforme clausula 17. De acordo com a clausula
14, ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nao pago, para a expedi¢io da intimag&o e para os fins

previstos no §2°, do artigo n° da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais
clausulas e condigbes ¢

Selo digital niimero; 11
O Escrevente:

, (Luiz Paulo de Sousa).

N

Av.12/208.730 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 13 de agosto de 2026 - (prenotagdo n° 604.546 de 24/02/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 15 de julho de 2026, procede-se a
presente averbacdo para constar que o imével objeto desta matricula & vinculado ao
codigo de enderecamento postal - CEP n® 14075-814.

Selo Digital: 1114353E1T00Q 26R. ‘
A Escrevente: A (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)
\T

Av.13/208.730 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 13 de agosto de 2026 - (prenotagio n° 604.546 de 24/02/2026).

Por reguerimento mencionado na Av.12, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo

) fiduciaria registrado sob n° 11 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para

(Segue no verso)

Paginas: 05 de 06

4



Valide aqui
este documento

4 CNM n°: 111435.2.0208730-81 1
( MATRICULA [ FICHA .

208.730 03

Verso

/constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA\

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 205.785,92 (duzentos e cinco
mil, setecentos e ocitenta e cinco reais e noventa e dois centavos). Valor venal: R$

78.180,98.
Selo Digital: 111435331T0068.
A Escrevente: . (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

\_{__J

CERTIDAO

Prenotagao n® 604.546 - INO1546292C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 208.730 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dGltimo
ato sob n® 13, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 13/08/2026 - 10:05

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001091885263. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6FDHJ-NZTF9-8WJDD-SFFRT

- J |
L Paginas: 06 de 06



		2026-08-14T13:15:33+0000




