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Numero: 0000413-72.2003.8.11.0051

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
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Valor da causa: R$ 202.700,00

Processo referéncia: 00004137220038110051
Assuntos: Duplicata

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO
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VINICIUS GUERBALI (ADVOGADO(A))

LENIR GUOLLO (EXECUTADO)
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LAURINDO GUOLO (ESPOLIO)

RICARDO FERREIRA GARCIA (ADVOGADO(A))
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Avaliacdo Guollo Casa Qd 39 Lte 12 Documento de comprovagéo




PARECER TECNICO
DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

O Imoével Urbano, Uma casa com 130,00m? de construgdo mais uma
edicula no fundos do lote com 60,00M?, Totalizando 190,00 M? de Construgéo,
localizado Avenida Curitiba, Lote 12 Quadra 39, no Loteamento Campo Real nesta

cidade de Campo Verde estado de Mato Grosso.

Contratante;

PEDRO PAULO GUOLLO
RG: 289669 SSP/MT
CPF: 353.608.521-00

Escritério Imobilidrio
Av. Toledo 297 - Jd. Campo Verde Il — Campo Verde — MT
Telefone: (66) 3419-4383 celular (66) 99665-6615 -
Email:- divino corretor@notmail.com 2 e il
CRECI MT:- 4315 F - CNAI: 16531 ; e = e

Este documento foi gerado pelo usuério 110.***.***-40 em 26/03/2026 14:00:59

Numero do documento: 23083119362502300000123816982
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=23083119362502300000123816982
Assinado eletronicamente por: RICARDO FERREIRA GARCIA - 31/08/2023 19:36:25

Num. 127880416 - Pag. 1

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.78 em 09/10/2026 16:23:48

NUmero do documento: 26070716482746300000222657867
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26070716482746300000222657867
Assinado eletronicamente por: RICARDO FERREIRA GARCIA - 07/07/2026 16:48:28

Num. 239902557 - P4g. 1



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
FINALIDADE

A finalidade do presente parecer ¢ a determinagdo do valor de mercado do iméveis
avaliando. Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.0.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do
Corretor de Imdveis para a elaborag@o de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica

¢ regulamentam a sua forma de elaboragéo.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, que o senhor PEDRO PAULO GUOLLO, Contrata este
Avaliador para realizar a avaliagdo mercadologica esta localizado na Avenida
Curitiba, Lote 12 Quadra 39, no Loteamento Campo Real nesta cidade de Campo

Verde estado de Mato Grosso. O imdvel encontra registrado sob a matricula © 6.935,

fls, 264 a 272 do livro n°® 2-X, Cartorio de registro geral de imoveis da Comarca de
Dom Aquino-MT. De Propriedade do senhor LAURINDO GUOLO e sua esposa ROSA
GUOLO.
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VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/04/2022, Trata-se

de um (Sobrado) residencial e com uma sala comercial.
TERRENO

Contendo 450,00m? = a 15,00 x 30,00, descrito na matricula.
EDIFICAGAO

Uma casa com 130,00M? de construcgdo, mais uma edicula no fundo do lote com
60,00M2 de construgdo, a construgdo esta no padrao medio. Com mais de 30 anos que

foi construida,
CONTEXTO URBANO

O imavel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura
basica (agua, esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo), bairro residencial e

comercial, localizado na area central e nobre da cidade.
METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagédo do valor
levando em consideragio as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo
por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis. Foi utilizado o
Método comparativo direto de Mercado, com comparagdes e consultas de pregos
de imoveis proximos ao imovel avaliando. O imével foi avaliado, pela localizagdo,
facilidade de acesso, o valor atribuidos ¢ de forma dos negdcios existentes na

regifo.
[
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Terreno - 450,00m? x R$ 600,00 = R$ 270.000,00

Valor do terreno: R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais)
Edificagdo — 190,00m? x RS 1.500,00 = R$ 285.000,00

Valor da edifica¢io: RS 285.000,00 (Duzentos ¢ oitenta e cinco mil reais)

VALOR TOATAL DO IMOVEL

R$ 555.000,00 (Quinhentos e cinquenta e cinco mil reais)

ENCERRAMENTO

O presente parecer somente serd valido no original, sendo expressamente
proibida sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se
necessario, reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliag@o. Este avaliador
espera haver prestado as informagdes de forma clara e objetiva, dando por concluido

este Laudo, estando a inteira disposigdo para outros esclarecimentos que julgar

pertinente.

Campo Verde- MT 31 de Maio de 2022
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