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   Para o cálculo do “qmf”, o Perito coletou 09 

(nove) paradigmas localizados na mesma região geoeconômica 

do imóvel avaliando, os quais sofrerão as seguintes 

transformações: 
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Observação: Para o presente cálculo, este perito tomará como base 
os critérios estabelecidos no Estudo "VALORES DE EDIFICAÇÕES 
DE IMÓVEIS URBANOS – SP – 2002/2006", no item 3.2.11. 
"Recomendações Especiais", onde menciona que as vagas de 
garagens de prédios de apartamentos deverão ser avaliadas por preço 
equivalente a 50% do valor unitário fixado para a parte principal que, 
para isso, visando uma padronização entre os paradigmas e o bem 
avaliando baseará na área útil de 10,00m² para cada vaga de 
garagem. 
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-APARTAMENTO DUPLEX DE Nº 81 E MAIS 03 (TRÊS) VAGAS 
DE GARAGEM DE NºS 07, 19 E 20 E DEPÓSITO- 

Observação: visando uma padronização entre os paradigmas e o bem avaliando baseará na 

área útil de 30,00m² sendo 10,00m² para cada vaga de garagem. 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 6.a VARA CÍVEL DO FÓRUM 

REGIONAL SANTO AMARO-SP 

 

 

 

 

AUSÊNCIA DE FUNDAMENTO LEGAL DO PEDIDO DE SUSPENSÃO DA 

EXECUÇÃO  

 

PROCESSO 0015017-17.2016.8.26.0002 

CUMPRIMENTO DEFINITIVO DA SENTENÇA  

 

CONDOMÍNIO ED. PHOENIX, por seu advogado, nos autos do processo em epígrafe, 

vem requerer a juntada do cálculo atualizado da dívida condominial (anexo), bem como, 

REITERA O LEILÃO DO IMÓVEL, ante a contumaz dívida elevada do executado, 

conforme a matrícula atualizada do imóvel penhorado (anexada aos autos) para nova 

tentativa de leilão eletrônico. 

 

 

OS EXECUTADOS E SEUS FAMÍLIAS DEVEDORES, NA VERDADE TENTAM 

CRIAR FACTOIDES PARA TENTAR JUSTIFICAR SUA CONTUMÁCIA 

INADIMPLÊNCIA COM EXTREMA MÁ-FÉ 

 

 

Requer-se o prosseguimento do processo com a nomeação de leiloeiro eletrônico para 

alienação do imóvel penhorado nos autos, UMA VEZ QUE NÃO EXISTE 

PAGAMENTO OU DEPOSITO JUDICIAL CAPAZ DE OBSTAR OU ELIDIR A 

PRESENTE EXECUÇÃO.  
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DO CÁLCULO ATUAL EXECUTADO 

 

Saldo devedor da dívida condominial atualizado  

Conforme Planilha de cálculos anexa.  

DÉBITOS CONDOMINIAIS – ATUALIZADO EM 11/11/2024  

R$ 1.055.517,73 

HONORÁRIOS SUCUMBENCIAIS – Sentença 10%  R$ 105.551,77 

CUSTAS PROCESSUAIS (CUSTAS INICIAIS + AVALIAÇÃO)  R$ 4.610,00  

SUBTOTAL – saldo devedor arbitrado em sentença  R$ 1.165.679,50 

MULTA EM EXECUÇÃO 10% - ART. 523, CPC  R$ 105.551,77 

SUBTOTAL – ATUALIZADO COM MULTA  R$ 1.271.231,27 

HONORÁRIOS ADV. EM EXECUÇÃO – ART 523, CPC  R$ 105.551,77 

SALDO DEVEDOR TOTAL ATUALIZADO EM 13/12/2019  R$ 1.376.783,04 

 

Valor da avaliação imóvel -Fls. 689/690 

 

R$ 1.661.666,31 

 

 

Requer-se as cientificações no Edital das execuções abaixo que constam da matrícula 

imobiliária anexa atualizada, objetivado proceder a alienação dos Direitos que os 

executados possuem sobre o imóvel de Matrícula nº 266.294 do 11º Cartório de Registro 

de Imóveis de São Paulo/SP. 

 

Requer-se a intimação da PMSP em relação aos débitos de IPTUs, não pagos pelos 

executados, inscritas em dívidas ativas e com penhoras que alcançam o valor de R$ 

1.065.195,94, conforme às fls. 621/624 dos autos. 

 

DAS EXECUÇÕES FISCAIS: 

Processo nº 0054135-39.1000.8.26.0090 - Controle nº 054520/2010, em tramite na VARA 

DAS EXECUÇÕES FISCAIS MUNICIPAIS DA COMARCA DE VERGUEIRO/SP,- 

Processo nº 0109965-30.0200.8.26.0090 - Controle nº 084367/2002, em tramite na VARA 

DAS EXECUÇÕES FISCAIS MUNICIPAIS DA COMARCA DE VERGUEIRO/SP,- 

Processo nº 0117935-66.0500.8.26.0090 - Controle nº 118814/2005, em tramite na VARA 
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DAS EXECUÇÕES FISCAIS MUNICIPAIS DA COMARCA DE VERGUEIRO/SP,- 

Processo nº 0281837-93.0600.8.26.0090 - Controle nº 283795/2006, em tramite na VARA 

DAS EXECUÇÕES FISCAIS MUNICIPAIS DA COMARCA DE VERGUEIRO/SP. 

 

Requer-se determinar a intimação do credor hipotecário do extinto Banco Sudameris, 

atualmente indicado para administrar BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no 

CNPJ/MF nº 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek, 2235 e 

2241, Vila Olímpia, São Paulo/SP, CEP 04543-011.  

 

Com a arrematação em leilão judicial, as demais penhoras deverão ficar sem efeito, 

asseverando que, as dívidas tributárias anteriores à praça por sub-rogação do preço, 

implicam em ausência de responsabilidade tributária do adquirente, na forma do art. 130, 

parágrafo único, e também por força do parágrafo único do art. 130 do CTN, a sub-rogação 

do crédito tributário anterior à praça deverá ser realizada sobre o preço pago, já que bem é 

adquirido em hasta pública.  

 

Portanto, o crédito tributário anterior à arrematação deve se sub-rogar no preço pago, 

devendo ser abatido do pagamento efetuado pelo arrematante, não devendo constar da 

Carta de Arrematação. O arrematante assumirá integralmente os débitos fiscais, somente a 

partir da data em que o Juízo defere a arrematação e assina o respectivo auto (art. 903 do 

CPC), ou seja, apenas pelos débitos posteriores ao praceamento. As dívidas não - 

Tributárias de natureza propter rem do condomínio, sub-roga-se no preço da arrematação. 

art. 901, §1º e art. 110, ambos do CPC, compatível com os princípios da segurança jurídica 

e da proteção da confiança.  

 

Em relação aos créditos não-tributários, ou seja, demais dívidas de natureza propter rem, 

por força do §1º do art. 908 do CPC, os créditos de natureza propter rem que recaem sobre 

o bem sub-rogam-se sobre o respectivo preço. Da mesma forma, o parágrafo único do art. 

110 da Consolidação dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justiça do Trabalho 

expressamente estabelece que ficarão sub-rogados no bem arrematado os débitos de 

natureza não tributária que constarem expressamente do edital.  
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Desta forma, todos os débitos do IPTU, de condomínio e demais obrigações propter rem 

(tributárias e não-tributárias), anteriores à arrematação, e até a assinatura do Auto de 

Arrematação, data em que foi considerada perfeita, acabada e irretratável nos termos do 

art. 903 do CPC, deverão ser sub-rogados no preço pago pelo arrematante. 

 

Requer-se derradeira tentativa de novo leilão judicial do apartamento penhorado nos 

atos pela empresa Megaleilões com preço mínimo de 50% valor da avaliação, nos 

termos do art. 891, parágrafo único do CPC, ensejando facilitar o interesse de novos 

proponentes para aquisição do imóvel, autorizando parcelamento da arrematação de 12/24 

meses, tornando assim, mais atrativo o leilão. 

 

 

P. DEFERIMENTO. 

 

 

 

São Paulo, 06 de agosto de 2026. 

 

PIER PAOLO CARTOCCI 

 – OAB/SP 101.941 
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