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AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

PROCESSO: 0172684-20.2017.8.05.0001  
 

U N I DA DE  J U DI CIA L :  4 ª  VSJE  DE C A US AS  C OM U NS  ( VES PE RTI NO )  

–  PR OJ U DI  -  COM A R C A D E S ALVA D OR 

E x equ en t e :  CO NDO M IN IO  M A RI O C R AVO 

E x ec ut ad o( a ) :  PATA M AR ES FLE X EM P REEN D I ME NTOS  E  

PA RT IC IPAC OES  LT D A 

 

N o  d i a  31 / 01 /2 02 5 ,  à s  16 h0 8 ,  n a  Tr av e ss a  J o an a  C ap i s t r a n o  d e  Ca r v a lh o ,  

2 9 1 ,  R ES ID EN C IAL M AR IO  C RAV O,  P i t u a çu ,  n es t a  c i da d e ,  p o r  o r d em  d o  

M M.  J u i z  de  D i re i t o  d a  4 ª  VSJ E DE C A US AS CO M U NS ( VES PE RT I NO ) ,  

D r.  JU STI NO  DE  FA RI AS  F ILHO ,  em  cu mp r i m en t o  a o  p r e s en t e  M a nd a do  

J ud i c i a l ,  ex t r a íd o  do  p ro c e s s o  a c im a  id e n t i f i c a do ,  e u ,  M a rc e lo  

M a s c a r e nh a s  M e n ez e s ,  O f i c i a l  d e  Ju s t i ç a ,  ob s e r v ad a s  a s  f o r m al i d ad es  

l e g a i s ,  a v a l i e i  o  imó v e l  ab a i xo  i de n t i f i c a do :  

 

A p a r t am e n t o  r e s ide n c i a l  n º  1 40 6 ,  Tor r e  2 ,  m a t r í cu l a  5 7 . 1 89  no  7 º  O f í c i o  

d e  Re g i s t ro s  d e  Im ó v e i s  d es t a  cap i t a l  l o c a l i z a do  na  Tr av e ss a  J o an a  

C a p i s t r a no  de  C a rv a lh o ,  2 91 ,  RE S ID E NC IA L MA R IO CR AVO ,  P i t u a çu ,  

c o m  á r e a  t o t a l  d e  1 5 2 , 49 11 m² ,  s en do  8 9 , 40 92 m²  d e  á r ea  r e a l  p r iv a t i v a  e  

6 3 ,0 81 9m²  d e  á r e a  r e a l  co mum ,  c om l i v in g ,  d o i s  qu a r to s ,  s a l a  m ul t i u so ,  

v a r a nd a ,  s an i t á r i o  d a  s u í t e ,  s an i t á r i o  s o c i a l ,  co z in ha ,  a re a  d e  s e rv i ç o ,  WC 

d e  s e r v i ço ,  2  v a ga s  d e  g a r ag em  d e  n º  1 2 9  e  1 42  l o ca l i z ad a s  no  p av i me n t o  

G 1 .   

O  co nd omí n i o  p os su i  s a l ã o  de  f e s t a s ,  e s p a ço  go u rm et ,  p i s c in a ,  p a rq u i nh o ,  

a c a d em i a ,  sp a ,  ch u r r asq u e i r a ,  b i c i c l e t á r i o ,  s a l ão  de  j og os ,  s a un a ,  

b r in qu e do t e c a ,  q u ad r a  d e  f u t e bo l  e  po r t a r i a  24 h .   

O  i mó v e l  e s t á  s i t ua d o  em  zo n a  u r b an a ,  no  b a i r ro  d e  P i t u a çu ,  p ró x im o  à  

o r l a  m a r í t im a  d e  Sa l v ad or,  á r e a  r e s i de n c i a l .  B a i r ro  de  co ns id e r ad o  v a l o r  

d e  m er c a do ,  com b a n co s ,  f a rm á c i as ,  a c ad em i as ,  e s co l as  e  m er c a do s  n as  

p r ox imi d ad es .   

S e gu e  a b a ix o  o u t ros  d a do s  do  im óv e l :  
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C A D AST RO  I MOB ILI Á RIO  M UN ICI PA L –  IN SCR IÇ ÃO  N º  90 7 . 32 0 -5 .  

 

C A R A CTE RÍST I CA S DO  LO C AL :  r e g i ão  c om po s t a  po r  r e s id ê nc i as ,  ru a s  

n a s  p ro x imi d ad e s  pa v im en t ad as .   

I N FR AE STR UT UR A U R BA N A DIS PO NÍ VEL :  im óve l  l o c a l i z a do  co m 

i n f r a e s t ru t u r a  u rb an a  c om pl e t a :  s i s t em a  v i á r io ,  t r an sp o r t e  c o l e t i vo ,  co l e t a  

d e  r e s í du os .  

O C UPAÇ ÃO  –  Imóv e l  e nc on t ra - s e  de so c up a do .  

 

Av a l i o  o  a p a r t ame n to  a c i ma  d es c r i t o  em R $  7 60 .0 00 , 00 ,  b as e a do  em 
v a lo r es  d e  im óv e i s  d a  m es m a  r eg i ão  ge o e c on ômi c a  o nd e  s i t u a - s e  o  b e m em  
q u es t ã o .  O  c r i t é r i o  d e  av a l i a ç ã o  i n d i r e t a  f o i  a do t ad o  e m r a zã o  d a  
i mp oss ib i l i da d e  d e  v e r i f i c a çã o  do  se u  es t a do  d e  c ons e r v aç ã o ,  p o i s  o  
m e smo  s e  en co n t r av a  s em  m o ra do r e s  n o  mo me nt o  d a  d i l i g ê n c i a .  
 
 
 
 
 

D E MO NST RAT I VO  DE  AVAL IA Ç ÃO 
 

 IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3 

ANÚNCIO 

https://www.zapimo
veis.com.br/imovel/

venda-
apartamento-2-
quartos-com-

piscina-pituacu-
salvador-ba-89m2-

id-2751658633/ 

https://lucasterrash
owroomdoimovel.c
om.br/comprar/ba/s
alvador/patamares/
apartamento/76285

171 

https://www.chaves
namao.com.br/imo
vel/apartamento-a-
venda-2-quartos-
com-garagem-ba-
salvador-pituacu-

89m2-
RS850000/id-

22503879/ 

VALOR ANUNCIADO R$ 680.000,00 R$ 830.000,00 R$ 850.000,00 

 
 

M a r c e l o  M as c a re nha s  M e n ez e s  
O f i c i a l  d e  Ju s t i ç a  
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