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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0122857-57

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS FL i o
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS S. ' MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL -

Novo Hamburgo,24 de abril de 2017

IMOVEL: A fragdo ideal de 0.003320265 no terreno situado no Bairro Rondénia, no quartciréio
indefinido formado pelas ruas Guia Lopes, Mata Grosso, Itacolomi e Travesséo, de forma irrcgular,
com a area de 15.771,92 metros quadrados, medindo 7,00 metros de frente ac nordeste para a Tua
Guia Lopes, lado par, frente essa distante 93,50 metros da esquina da rua Mato Grosso. que lhe fica
ao sudeste, partindo do ponto extremo noroeste dessa frente, segue 92,00 metros em diregdo
sudoestle, faz dngulo e segue 25,00 metros em direglio noroeste, confrontando nessas faces com
imével de Luiz Carlos Rodrigues. faz angulo e segue 182,40 metros em dircgdo sudoeste,
confrontando com imovel de Servigo Social da Induastria SESI, faz dnpulo e segue 128,41 mctros
em dire¢fo sudeste, confronlando com imével de Flori Ferreira Amaral e outros. faz dngulo ¢ scgue
32.00 metras cm diregdo leste, confrontando com o prolongamento da rua Mato Grosso, lado par,
faz dngulo e seguc 14,25 metros em diregfio nordeste, confrontando com imovel de Maria Leoni
Bueno, [az dnpule ¢ seguc 50,60 metros em dire¢io noroeste. confrontando com movel de Jose
Nilton Dias Forte e outro, faz dngulo e finalmente segue par 235,20 metros em dire¢éo -nordeste,
confrontando com imoveis de Jodo Darci Dias Forte ¢ Sinos Telecomunigdes e Eletricidade Lida.,
fechando o perimetro. Esta fragdio correspondera ao Apartamento n® 203, do Bloco 1, do Porto dos
Sinos, a ser construido; localizado no 2° pavimento, aos [undos ¢ a direita do Bloco 01, de quem
postado junto ao acesso do Bloco 01 olhar para cle, com area real. privativa coberta de 39,6275
metros quadrados, 4rea real de uso comum de divisio ndo proporcional de 11,5200 mctros
quadrados, area real dc uso comum de divisdo proporcional dc 28,1591 metros quadrados, area real
total de 79,3066 metros quadrados, e correspondendo-lhe a mesma fracfo ideal nas coisas de uso
comum e fim proveitoso da cdificagdo. A esta unidade pertencc o uso exclusivo da vaga de
cstacionamento n° 12. com drea de 11,5200 metros quadrados, descoberta ¢ livre.

'PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV Engenharia ¢ Participagdics S.A., inscrita no CNPJ
sob n° 08.343.492/0001-20. com scdc na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor
Mario Wemeck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

PROCEDENCTA: Matricula n® 111.436, da livro n° 2, datada em 05.12.2012.

TITULO: incorporagio.

FORMA DE ‘l‘iTl_.TL(@mm 16 de margo de 2017, e documentos apresentados.

Data supra. Oficiala: e Co —

AV.GV.Prot.n® 375.395, de 07.04.2017.

Emolumentos: R$9.40. Selo: 0396.02.0900003.73664 = R$1,90. Proccssamento Eletrdnico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1600002.37352 = R$i,40.Lei n.11.977/2008-PMCMV.

AV 1- 122.857 - Procede-se a presente averbagio para fazer constar, gue nos termos e para os fins
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 ¢ 541 da Consolidagdo Notarial ¢ Registral
expedida pela Egrégia Corrcgedoria-Geral de Justiga do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitarn mais de duas mil agdes judiciais, considerada a
sua atividade em \«‘ériog,l"_-sl os brasileiros, conforme AV 5- 111.436, do livro n® 2.

ridigital.org.br

-

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im
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Data supra. Oficiala: > e s —
AV.GV. -

Emolumentos: R$16,90, Selo: 0396.03.1500003.03153 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.37353 = R$1.40.Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 2- 122.857 - No imdvel objeta da presente matricula, acha-se instituido o patrimdnio de
afetagdo, conforme AV 6- 111.436, do livro n® 2.

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s0 lugar

v CONTINUA NO YERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WA8KS-E6QPK-FVIFK-CJTWX
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OFIC10 DO REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL [ 122.857
Nove Hamburgo, 24  de abril de 2017 S
Data supra. Oficiala: U L—_.)-‘? — _—

AV.GV.
Emolumentos: R$16,90, Selo: 0396.03.1500003.03154 = R$2,70. Processamento Eleirdnico de
Dados: R$2,30, Sele: 0396.01.1600002.37354 — R$1.40.Lei n.11.977/2009-PMCMYV.
AV 3- 122.857 - A convengio de condominio do Porto dos Sinos, acha-sc registrada no livro n®
3-RA, sobn®10.510.
Novo Hamburgo, 12 dEleth de 2017.
Oficiala: ——=* ’:‘D——""‘e‘-"“_ =
AV .GC. Prot.n" 378.372, de 04.07.2017.
Emolumentos: R$16,90, Selo: 0396.03.1500003.12583 = R$2,70. Processamento Elelrénica de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.80234 = R$1.40.Lel n.11.977/2009-PMCMV. '
© AV 4- 122 857 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipotecado. em primeira e especial
hipaoteca transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdémica Federal, conforme o R 8- 111.436, do

livro n® 2.

Novo Hamburgo.- 2 .na\re__q& 0 de 2017. : '
Oficiala: Q——J"g'g = — . -
CT.AG.

I-nm[umento'a Nihil, Selo: 0396.09.0700003.08290 = R$61,40. va n® 021/2017 -« CGJ/RS.
AV 5- 122.857 - De conformidadc com contrato de compra ¢ venda de lerreno e mumo para

construt;ﬁo de unidade habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagses -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - recursos do FG1'S com utilizagio dos recursos da
conta vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, [irmado em 13 de outubro de 2017, fica

cancelada a hipoteca objcto da AV 4- 122.857, em virtude de liberagio.

Novo Ilambur, aneiro dg 2018,

Escrevente: éuﬂ ua e Q

CT.ML Prot.n® 384.430, de 12‘0l.2018.

Emolumentos: R$34.20, Selao: 0396.04.1100001.24661 = R$3,30. Processamenta Eletronico de

Dados: R$2.30. Selo: $396.01.1700001.77136 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV,

R 6- 122.857 - COMPRA E VENDA:.

TRANSMITENTE: MRY Enpenharia e DParticipagdes S.A., inscrita no CNPJ sob n°

08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizante, MG, na avcnida Professor Mario

Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

ADQUIRDENTES: Rodrigo Maia DPacca, brasileiro, trabalhador de construgdo civil, d:»urc:ladu,

nascido em 09.06.1986, inscrito no CPF seb n® 017.507.590-35, rcsidente ¢ domiciliado nesta

cidade, na rua Primavera, n® 123, Bairro Santo Afonso; ¢ Jocicli Joice Kifer, brasileira, agente

administrativo, solteira, nascida em 20.02,1998, inscrita no CPF sob n* 042.880.13(-70, residente e

domiciliada nesta cidade, na rua Primavera, n® 123, Bairro Santo Afonso.

INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE ~ _ORGANIZADORA: MRV

Engenharia ¢ Participagoes S.A_, ja qualificada.

FORMA DE Ti1TULQ: contrato dc compra ¢ venda de terreno e mutuo para construgio de unidade

habitacional, alienagfo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdcs - Programa Minha Casa,

Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do

FGTS dos devedores fiduciantes, n® 8.7877.0208987-0. firmado em 13 de outubro de 2017.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imaveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um so lugar

CONTINUA A FOLHA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WA8KS-E6QPK-FVIFK-CJTWX
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CNM: 097683.2.0122857-57

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

2 122.857

Novo Hamburgo, de de

PRECO: RS140.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$20.850,56; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$4.734,44; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$2.415.00; ¢ valor do financiamento concedido
pela Caixa: RS112.000,00. Valor da aquisigéo do terreno: R$10.956,00: guia de pagamento do 1TBI
n® 5525/2017 - avaliacgo fiscal: R§149.200, UO

CONDICOES: as do contrato.

Céd. de loc. n° 13.028.00557.001.

Novo Hamburg; 14me1ro de 2018. g N
Fscrevente: wons a U2, of & R
CT.MI..Prot.n® 384.730, de 12.01.2018.

Emolumentos: R$361.40, Sclo: 0396.07.1100001 27211 — R$36,60. Processamenlo Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.77137 = R$1.40. T.ei n.11.977/2009-PMCMYV.

R 7- 122.857 - EM ALIENAGAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES F IANTES: Rodrigo Maia Pacca e Jocieli Joice Kéfer, ja quatificados.
CREDORA _TIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul. Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: RE112.000,00.

PRAYO: de construgiio/legalizagiio: 38 meses; de amortizagio: 360 meses, em prestagies mensais €
sucessivas, com vencimento do primeiro cncargo mensal cm 13.11.2017, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$658.57; prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago.

JUROQOS: a taxa nominal de 5,5000% ao ano e a taxa efetiva de 5,6407% ao ano.

ATUALIZAC ;AO DO SAILDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mcnsal, pelo indice de atualizacio das contas vinculadas do FGTS ¢ na
hipdtese de extingdo desse caeficiente, a atualizagdo passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagéo especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constltu:do cm propricdade fiduciaria,
conforme a Lel n® 9.514/97, eletivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
possuidorcs dirctos e a Caixa possuidora indireta. certo que se incorporar-se-3o 4 garantia todas as
acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imével scré alicnado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/97. Para fins do lcildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$160.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, alualizado monetariamente até
a data do Icildo, reservando-se 4 Caixa o direito de reavaliar o imovel. Caso o valor do imdvel
convencionado pclas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97 sgja inferior ao
utilizado pele orgdo competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre
transmissdo inter vivos, exigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiducidrio, este altimo serd o valor minimo para efeito de venda do imédvel no primeiro leildo; tudo
nos termos do contrato a que se referc o R 6- 122.857. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hamburegd, 26 de 'ar}_ciro de 2018. E ~
Escrevente: udui g Wz e 3
CT.ML.Prot.n® 384.730, de 12.01.2018.

OONTINLA NO VRSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOYO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

" — i 4 2 122.857
ovo Hamburgo, c c VERSO

Emolumentos: R$299,30, Selo: 0396.07.1100001.27212 = R$36,60. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001,77138 = R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV,

AY 8- 122857 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o
empreendimento Porto dos Sinos, foi concluide, conforme certiddes de habite-se de 22.07.2019 e
15.10.2019, e recebeu o n® 3070 da rua Guia Lopes. C.N.D. n° 001952019-88888744 &
002592019-88888744 e Certiddo Positiva com Efgitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tribulos I'ederais ¢ 4 Divida Ativa da Uniéo.

Novo Hamburge:3,1 dequneiro de 2020,

Oficiala: @ TS T T

AV.GV.Prot.n® 410.077, de 17.01.2020.

Emolumentos: R$18,60, Selo: 0396.03.1800001.45654 = R$2.,70. Processamenta Eletrénico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.37474 — R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 9- 122.857 - Conforme disposto no Art. 3", do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacio e Matricula - CNM: 097683.2.0122857-57.

Novo Hamburgo, 14 de margo de 2024,
Escrevente: @ Cudue Oﬁ‘/a ol
CM.GJ.

Emolumentos: Nihil, Sclo: 0396.04.2200001.40398 = R$4.90). AGNR

AV 10- 122.857 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 22 de fevereiro de 2024,
pela 2* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos ¢ ages do imével objcto da
presente matricula foram penhorados, nos autos da execugdo de titulo extrajudicial n°
5020628-03.2023.8.21.0019/RS, na gual ¢ exequente Condominio Porto dos Sinos, inscrito no
CNPJ sob n°® 34.460.898/0001-00 e executados Rodrigo Maia Pacca, inscrito no CPF sob n°
017.507.590-55 e Jocieli Joice Kafer, inscrita no CPF sob n® 042.880.130-70, ambos com cnderego
nesta cidade, na rua Guia Lopes, n° 3070, apartamento 203, bloco 01, Bairro Rondénia, com valor
do débito de R$8.883,06, atualizado até 06.11.2023.

Nove Hambur, 4 de margo de 63%4.
Escrevente: @4‘@ el &
CM.Prot.n® 469.957, de 07.03.2024.

Emolumentos: R$112,70, Selo: 0396.06.1100001.48529 = R$35,90. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$6,60, Sclo: 0396.01.2200001.92691 = R$2.00.

AV 11- 122.857 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a csta
averbagiio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escriturago [isica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.83173 = R$5,20. AGNR

Averbagdo pato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa ¢m 12/02/2025 4 09:32:19. O hash SHA256 do decumento €
JIDFIFAISAERDEA2E4C3IAS54AF7FRRGECI6F194BFR2RSBO4AADI47137B72406 .

Documento gerado oficialmente pelo
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ento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
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Fls. Matricula
3 122.857

AV 12- 122.857 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 23 de janeiro de 2025,
pela 2* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, procede-se esta averbacio para fazer constar
que a penhora objeto da AV 10- 122.857, recai sobre a totalidade do imoével objeto da presente
matricula.

Novo Hamburgo, 12 de fevereiro de 2025.

CT.GBG.Prots.n"s 485.750, de 23.01.2025 ¢ 485.996, de 29.01.2025.

Emolumentos: R$52,00, Selo: 0396.04.2200001.83175 = RS$5,20. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.73201 = R$2,10.

Averbagiio nato digital assinada pela Dscrevente ¥Vera Maria Bucno Barbesa em 12/02/2025 as 09:32:27. O hash S1IA256 do documento €
3643BASSS87FA2TETBI4830DSEI36COEDNI2D409846 D41 D93 ES290C40B 74764,

AV 13- 122.857 - De conformidade com requerimento de 26 de junho de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorrcu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forga do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienac¢do do imodvel. Guia de pagamento de ITBI n® 2598 - 2026 - avaliagdo fiscal:
RS$210.000,00.

Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2026.

CT.CI.Prot.n® 514.009, de 19.08.2026.

Emolumentos: R$532,10, Selo: 0396.08.2200001.16328 = RS$80,80. Processamente Eletrénico de
Dados: R$7.30, Selo: 0396.01.2600001.13008 = R$2,20.

Averbagio nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 027092026 as 09:19:24, O hash SHA256 do documento ¢
F4F531310FFFES91892CB32853ED6627FE9BAD779C1182BIESCI271F3A404ACT,

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 2 de setembro de 2026.

Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira -

Escrevente

Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.93994 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.62067 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.13144 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

httpr:,f [go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita

097683 53 2026 00069913 18
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