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GLOSSARIO

ART = a Anotacdo de Responsabilidade Técnica é o instrumento através do qual o
profissional registra as atividades técnicas solicitadas através de contratos (escritos

ou verbais) para o qual o mesmo foi contratado.

BDI: Percentual que indica os beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo
direto da construcéo

Benfeitoria: Resultado de obra ou servico realizado num bem e que nao pode ser
retirado sem destruicao, fratura ou dano (de acordo com a NBR 14653-1).

Benfeitoria necessaria: Benfeitoria € indispensavel para conservar o bem ou evitar
a sua deterioracdo. (de acordo com a NBR 14653-1).

Benfeitoria util: Benfeitoria que aumenta ou facilita o seu uso, embora dispensavel
(de acordo com a NBR 14653-1).

Benfeitoria voluptuaria: Benfeitoria que visa simples deleite ou recreio, sem
aumentar o uso normal do bem (de acordo com a NBR 14653-1).

Campo de arbitrio: Intervalo de variacao no entorno do estimador pontual adotado
na avaliagdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado
pela existéncia de caracteristicas proprias nao contempladas no modelo (de acordo
com a NBR 14653-1).

Dado de mercado: Conjunto de informacdes coletadas no mercado relacionadas a
um determinado bem (de acordo com a NBR 14653-1).

Inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusbes

sobre a populacao a partir de amostra.

Infra-estrutura: Conjunto de obras e servicos que da suporte as atividades

econdmicas, sociais ou a utilizacdo de um bem (de acordo com a NBR 14653-1).
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Laudo de avaliacao: Relatorio técnico elaborado por engenheiro de avaliagbes em
conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem1)

Pesquisa: Conjunto de atividades de identificacao, investigacao, coleta, selecéo,
processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados de mercado (de
acordo com a NBR 14653-1).

Situacao paradigma: Situagao hipotética adotada como referencial para avaliagao de
um bem (de acordo com a NBR 14653-1).

Vistoria: Constatacao local de fatos, mediante observacgdes criteriosas em um bem e
nos elementos e condigdes que o constituem ou o influenciam (de acordo com a NBR
14653-1).
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1. INTRODUCAO

Trata-se de CUMPRIMENTO DE SENTENCA (OBRIGAGAO DE FAZER) que
AUGUSTO CAROLEI FILHO move em face de MARIA LUCIA GUEDES.

As partes contrairam matriménio sob o regime de comunhao parcial de bens em
18/02/1995 e se divorciaram por meio de processo judicial com sentenca
transitada em julgado em 31/10/2017.

Na constancia do casamento adquiriram o imével objeto da Matricula 1.559 do
2° ORI de Jundiai (fls. 156/162), localizado na Estrada dos Amendoins, n® 100,
Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista, CEP 13233-540, que possui
3.614 m2, inscricdo municipal 03.071.003.001 e residéncia com benfeitorias
relacionadas as fls. 153/155.

Em decorréncia da partilha de bens no divércio, o imével descrito acima devera

ser vendido e o valor partilhado em 50% para cada uma das partes.

Diante da situacado, o Magistrado determinou a avaliacao do imoével (fls. 142),
nomeou esta expert para o feito e autorizou as partes a nomearem assistentes
técnicos e apresentarem quesitos, entédo, determinou o inicio dos trabalhos no

despacho de fls. 164.
NOMEACAO DE ASSISTENTE TECNICO

Assistente Técnico do Requerente
A requerente ndo apresentou assistente técnico

Assistente Técnico da Requerida

O requerido ndo apresentou assistente técnico
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1.1

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

No presente Laudo, admite-se que as informacdes e documentacéo fornecidas

o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

A signataria ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,

excluidas as

implicitas para o exercicio de suas honrosas fungdes,

precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.

2. DADOS DO IMOVEL

De acordo com o item 7.3.1 da NBR 14653-2 é necessario caracterizar a regiao

nos seguintes aspectos:

“

- aspectos gerais: analise das condicbes econbmicas,
politicas e sociais, quando relevantes para o mercado,

inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas;

- aspectos fisicos: condicbes de relevo, natureza
predominante do solo, condicbes ambientais; localizacdo:
situagdo no contexto urbano, com indicagdo dos principais

polos de influéncia;

- Uso e ocupagéo do solo: confrontar a ocupagéo existente
com as leis de zoneamento e uso do solo do municipio, para
concluir sobre as tendéncias de modificacdo a curto e médio

prazos;

- infraestrutura urbana: sistema viario, transporte coletivo,
coleta de residuos sdlidos, agua potavel, energia elétrica,
telefone, redes de cabeamento para transmissgo de dados,
comunicacdo e ftelevisdo, esgotamento sanitario, aguas
pluviais e gas canalizado, -atividades existentes: comércio,

industria e servigo;
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10
- equipamentos comunitarios: seguranga, educagio, saude,
cultura e lazer”
2.1 LOCALIZACAO

O imdvel objeto da lide é localizado na Estrada dos Amendoins, 100, Estancia
Figueira Branca, no municipio de Campo Limpo Paulista, estado de Sao Paulo
(Figura2.1). O CEP é 13233-540.

« C % google.com/maps/@-23.1841265 -46.75317853a75y,80.62h,94.37t/data=3m7!1e1!3ms!1salKMZmO 9QUAxWG!2e0!6shttps 362FI2F ! g cax EO O
~RSUETENENO TR W7 L \
& Estr. dos Amendoins, 100-Es  Q

ESTANCIA
FIGUEIRA
BRANCA

Captura da imager jul. de 2021  © 2025 Google

Figura 2.1 — Localizagdo da residéncia objeto da lide

Fonte: https:/www.google.com/maps/@-23.1841265,-
46.7531785,3a,75y,80.62h,94.37t/data=!3m7!1e113m5!1salKMZmOhAHV44hn9Q44xWg!2e0!6shttps:%2F

%2F streetviewpixels-
pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb client%3Dmaps sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%
26pitch%3D-
4.3671145107867915%26panoid%3DalKMZmOhAHV44hn9Q44xWg%26yaw%3D80.62347234342283!7i
16384!8i81927entry=ttu&g ep=EqoyMDI1MDQwWMi4xIKXMDSoJLDEWM]ExNDU1SAFQAW%3D%3D
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2.2 O LOGRADOURO

e E uma das vias de acesso dentro da Estancia Figueira Branca;

e Pelo que se pode observar em anuncios de imdéveis, a estrada abriga

diversas chacaras e residéncias;
e Alguns trechos podem ser de terra, o que é comum em areas rurais;

e Aestrada parece ser um endereco de referéncia para quem busca imoveis
com bastante terreno e em um ambiente natural em Campo Limpo
Paulista.

2.3 OS SERVICOS PUBLICOS

Nas adjacéncias do imével objeto da lide existem implantados os seguintes
servigos publicos de infraestrutura:

e energia elétrica;

e trata-se de area rural.

2.4 O DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com a NBR 14653:2011:

7.7.2 Diagnéstico do mercado

O engenheiro de avaliagdes, conforme a finalidade da avaliagdo, deve analisar o mercado onde se situa o bem
avaliando de forma a indicar, no laudo, a liquidez deste bem e, tanto quanto possivel, relatar a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

Sobre a Estancia Figueira Branca:

e ¢éuma area mais afastada do centro de Campo Limpo Paulista, conhecida

por suas chacaras e areas verdes;

e oferece um ambiente mais tranquilo e rural, ideal para quem busca

sossego e contato com a natureza;
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e ¢ possivel encontrar imdveis a venda, como chacaras e terrenos, na

regido da Estancia Figueira Branca, incluindo na Estrada dos Amendoins;

e a Estancia Figueira Branca parece ser predominantemente residencial,

com algumas opgodes de lazer e servigos nas proximidades, mas sem o

agito do centro da cidade.

25 OIMOVEL

O imobvel objeto da lide cujas matriculas foram apresentadas no subitem 1.2 do

presente laudo pericial, possui as seguintes caracteristicas:
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Area total de terreno: 3614,00 m2 (trés mil seiscentos e quatorze metros

quadrados).

Area aproximada da residéncia: 200,00 m2 (duzentos metros quadrados)

Possui os segmentos comodos: 3 suites, 1 lavabo, copa, cozinha, sala e

area de servigo externa.
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3. A REALIZACAO DA DILIGENCIA

A diligéncia ocorreu no dia 22/03/2025, com a presenca das seguintes pessoas:
e Enga. Paloma Teles Cortizo (signataria);
e Sra Maria (Requerida).

A Requerida n&o autorizou a entrada do Requerente e de seu patrono, esta
signataria seguiu com a diligéncia no interior da chacara sem prejuizo a producao

da prova pericial.

As folhas de presenca da diligéncia se encontram nas Figura 3.1 e Figura 3.2.
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DILIGENCIA FOLHA DEPRESENGA

Esta folha de presenca devera ser assinada no final da diligéncia.

A Enga. MCs. Paloma Teles Cortizo brasileira, portadora do RG n® 43.999.707-
0, inscrita no CPF sob o no. 332.408.438-54 e no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia sob no. 5063024552 devidamente qualificada e perita
engenheira civil nos autos em epigrafe do processo 1000426-
38.2023.8.26.0115 vem respeitosamente, em presenca de Vossa Exceléncia,
para que se possa responder aos quesitos pertences ao Processo retrocitado
efetuou diligéncia no.dia 22 de margo de 2025 com a obtengao de imagens do
referido local. No decorrer da diligéncia a perita também efetuou perguntas, das
quais considerou pertinentes para a elaboragao do laudo pericial. No final desta

diligéncia os demais participantes assinaram a seguinte lista de presenga:

e

PALOMA TELES CORTIZO

ENGENHERA CIVIL | MESTRA EM ENGENHARIA CIVIL - ESTRUTURAS £ GEOTECNICA
CREA: 5063024552
palomacortizo@gmail.com | Contato: (11) 95274-6407 | UNKEDIN: PALOMA TELES CORTIZO
JUNDIA! - SAQ PAULO

Digitalizado com CamScanner

Figura 3.1 — Diligéncia — folha de presenca 1
Fonte: A signataria

15

fls. 192

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por PALOMA TELES CORTIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2025 as 13:13 , sob 0 nimero WCLP25700132710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000426-38.2023.8.26.0115 e cddigo 0ozKpgXC.



-OxBd¥zop 061pod 8 GTTO'92'8°€202 8E-92000T 0SS8204d O swlojul ‘op-oluswndogeldualajuoDilge/bd/renbipeised/iqg-snl-dsh-fesaj/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblo o U0l eled
0T/2E€T00.GZdTDM OJawnu o gqos ‘ €T:ET S §202/770/90 Wa ope|od0}o.d ‘ojned oeS ap opels3 op eIlsN[ ap [eundul @ 0ZILH0D SI13L VINOTVd Jod awawrenbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuawnoop als3

fls. 193

16

: 5063024552

—

/

RAS

Enga. MSc. Paloma Teles Cortizo
CREA

8 o
X ' ~«%0 S
§iisist
& wmm '
P BI3%. 5 <
v §58 5 u
TR
m s

CIVIL | MESTRA EM
Figura 3.2 — Diligéncia — folha de presenga 2

palomacortizo@gmail.com | Contate: (11) 952746407 | UNKEDIN: PALOMA TELES CORTIZO

Mn'« v Audhly 25 1881068

Sem mais para 0 momento, declaro finalizada a presente diligéncia.
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De acordo com a NBR 14653-1:
“7.3 Vistoria do bem avaliando

7.3.1 Nenhuma avaliagdo podera prescindir da vistoria. Em casos
excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando,
admite-se a adocdo de uma situacdo paradigma, desde que acordada
entre as partes e explicitada no laudo.

7.3.2 A vistoria deve ser efetuada pelo engenheiro de avaliagcées com
0 objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando e sua
adequacéao ao seu segmento de mercado, dai resultando condi¢cbes
para a orientacao da coleta de dados.

7.3.3 E recomendavel registrar as caracteristicas fisicas e de
utilizagdo do bem e outros aspectos relevantes a formagao do valor.

7.3.4 O conhecimento de estudos, projetos ou perspectivas
tecnologicas que possam vir a afetar o valor do bem avaliando devera

ser explicitado e suas consequéncias apreciadas.”

Como observado no item 7.3 da NBR 14653 a vistoria € imprescindivel para a
avaliagdo do imovel, logo, ela foi realizada com o objetivo de caracterizar o

imovel in loco e observar o real estado dele.

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por PALOMA TELES CORTIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2025 as 13:13 , sob 0 nimero WCLP25700132710
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Figura 3.3 — Fachada da residéncia
Fonte: A signataria

As fotos seguintes ilustram o estado do imével durante a vistoria realizada, os
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Foto obtida durante a dilig
Fonte: A signat
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Figura 3.7 — Foto obtida durante a diligéncia - 4
Fonte: A signataria

Figura 3.8 — Foto obtida durante a diligéncia - 5
Fonte: A signataria
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Figura 3.11 — Foto obtida durante a diligéncia - 8
Fonte: A signataria
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Figura 3.14 — Fto obtida durante a diligéncia - 11
Fonte: A signataria
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Figura 3.16 — Foto obtida durante a diligéncia
Fonte: A signataria
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Figura 3.19 — Foto obtida durante a diligéncia - 16
Fonte: A signataria
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Figura 3.20 — Foto obtida durante a diligéncia - 17
Fonte: A signataria
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Figura 3.21 — Foto obtida durante a diligéncia - 18
Fonte: A signataria
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Figura 3.26 — Foto obtida durante a diligéncia - 23
Fonte: A signataria
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Figura 3.27 — Foto obtida durante a diligéncia - 24
Fonte: A signataria
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Figura 3.28 — Foto obtida durante a diligéncia - 25
Fonte: A signataria

J
PALOMA

TELES CORTIZO



MdIM3NA 0B1pod 8 GTT092°8'£202 8E€-9217000T 0SSa204d 0 awiloyul ‘op oluswnaogelnualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[euiblio o Jsju0d eied
0T/ZET00.G2dTOM 0Jawnu o qos ‘ €T:ET S 5Z02/¥0/90 Wa ope|od0lold ‘ojned 0eS 8p 0pels3 Op eIUSNC ap [eungul @ OZILY0D SIT3L YINOTvd Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiflio op eidgd 9 ojuswnoop ais3

fls. 217

40

Figura 3.29 — Foto obtida durante a diligéncia - 26
Fonte: A signataria
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Figura 3.30 — Foto obtida durante a dilig
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Figura 3.31 — Foto obtida durante a diligéncia - 28
Fonte: A signataria
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Figura 3.32 — Foto obtida durante a diligéncia - 29
Fonte: A signataria
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Figura 3.33 — Foto obtida durante a diligéncia - 30
Fonte: A signataria
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— Foto obtida durante a diligéncia - 31
Fonte: A signataria

Figura 3.34
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Figura 3.35 — Foto obtida durante a diligéncia - 32
Fonte: A signataria

PALOMA

TELES CORTIZO



MdIM3NA 0B1pod 8 GTT092°8'£202 8E€-9217000T 0SSa204d 0 awiloyul ‘op oluswnaogelnualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[euiblio o Jsju0d eied
0T/2E€T00.GZdTDM OJawnu o gqos ‘ €T:ET S §202/770/90 Wa ope|od0}o.d ‘ojned oeS ap opels3 op eIlsN[ ap [eundul @ 0ZILH0D SI13L VINOTVd Jod awawrenbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuawnoop als3

fls. 224

47

™
™
)
©
(6]
c
@
=
5
C =
9o C
c S
O ©
S
S5 <€
T .2
©
O <
m..
c 2
c
S o
o L
[
|
©
0
™
©
®
>
2
[

PALOMA

TELES CORTIZO



MdIM3NA 0B1pod 8 GTT092°8'£202 8E€-9217000T 0SSa204d 0 awiloyul ‘op oluswnaogelnualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[euiblio o Jsju0d eied
0T/ZET00.G2dTOM 0Jawnu o qos ‘ €T:ET S 5Z02/¥0/90 Wa ope|od0lold ‘ojned 0eS 8p 0pels3 Op eIUSNC ap [eungul @ OZILY0D SIT3L YINOTvd Jod sluswienbip opeuisse ‘feuiflio op eidgd 9 ojuswnoop ais3

fls. 225

48

Figura 3.37 — Foto obtida durante a diligéncia - 34
Fonte: A signataria
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Figura 3.38 — Foto obtida durante a diligéncia - 35
Fonte: A signataria
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Figura 3.39 — Foto obtida durante a diligéncia - 36
Fonte: A signataria
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Figura 3.40 — Foto obtida durante a diligéncia - 37
Fonte: A signat
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Figura 3.41 — Foto obtida durante a diligéncia - 38
Fonte: A signat

.Figra 3.42 — Foto obtida durante a diligéncia - 39
Fonte: A signataria
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Figura 3.43 — Foto obtida durante a diligéncia - 40
Fonte: A signataria
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3.2 CLASSIFICACAO DO ESTADO DE CONSERVAGCAO DO IMOVEL

De acordo com a vistoria realizada in loco, utilizando-se da classificacao
publicada pelo IBAPE, 2017, pode-se afirmar que a residéncia se enquadra no
estado F, conforme quadro a seguir.

Quadro 3.1 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de
regresséao linear
Fonte: IBAPE, 2017

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

‘Ref. | Estado da Edificagio Depreciago Caracteristicas

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna,
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Necasatando de pintura extema e it?tema apos reparos de ﬁssura.s e trincas
E reparos simples 18,10 superficiais generalizadas, sem‘ recuperagdo do s.lstema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o e/ou recuperac¢do localizada do sistema

C Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de estrutural, As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
importantes de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente

possa ser necessaria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisio da
impermeabilizagdo ou substitui¢do de telhas de cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituic3o de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema

G :‘::a?;t;::gﬂd:mes 52,60 estrutural, As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou

Necestando e o e et ot e

H reparos importantes a 75,20 g i

Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
Substitui¢do da impermeabilizacdo ou do telhado.
[ Edificagdo sem valor 100,00 Edificagdo em estado de ruina.

edificagdo sem valor
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3.3 PADRAO DO IMOVEL

56

A residéncia objeto da lide é de padrao alto de acordo com as tabelas da NBR
12721/2006.

Quadro 3.2 — Caracteristicas principais do projeto padrao (tabela 1)

Fonte: NBR 12721

Residéncia unifamiliar

Residéncia padrao baixo
(R1-B)

Residéncia padrao normal
(R1-N)

Residéncia padrao alto
(R1-A)

Residéncia composta de
dois dormitérios, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque

Area real: 58,64 m?
Area equivalente: 51,94 m?2

Residéncia composta de trés
dormitérios, sendo um suite
com banheiro, banheiro social,
sala, circulagéo, cozinha, area
de servigo com banheiro e
varanda (abrigo para automoével)

Area real: 106,44 m?
Area equivalente: 99,47 m?2

Residéncia composta de

quatro dormitérios, sendo um suite

com banheiro e closet, outro
com banheiro, banheiro social,
sala de estar, sala de jantar e
sala intima, circulagdo, cozinha
area de servigo completa e
varanda (abrigo para automoével)

Area real: 224,82 m?2
Area equivalente: 210,44 m?2
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Quadro 3.3 — Caracteristicas principais do projeto padrao (tabela 2)
Fonte: NBR 12721

57

Acabamento|

Padrao

|Servigo/local

Alto

Normal

Baixo

Portas:

- Externas e internas sociais

Madeira macica lisa encerada
Batenite e guamigio de madeira

para cera

Madeira compensada lisa, com
3.5 em de espessura, pintura
esmalte acetinado fosco
Batente e guarnigio de madeira

para pintura esmalte

Madeira, semi-oca, com

3,5 om de espessura, sem
pintura de acabamento
Batente de ferro para pintura

esmaite

- Externas e internas de servigo

Madeira macica lisa encerada
Batente & guamigio de madeira

para cera

Madeira compensada lisa, com
3.5 cm de espessura, pintura
esmalte acetinado fosco
Batente e guamnigdo de madeira

para pintura esmalte

Madeira, semi-oca. com

3,5 cm de espessura, sem
pintura de acabamento
Batente de ferro para pintura

esmaite

- Fechadura para portas internas

- Fechadura para portas de entradas

Fechadura para trafego
moderado, tipa VI (70 mm),
em femo com acabamento

cromo-acetinado

Fechadura para trafego
moderado, tipo VI (70 mm), em
ferro com acabamento

cromo-acetinado

Fechadura para trafego
moderado, tipo IV (55 mm), em
ferro com acabamento

cromado

Fechadura para trafego
moderade, tipo IV (55 mm), em

ferro com acabamento cromado

Fechadura para trafego
moderado, tipo 1l (40 mm),

em zamak

Fechadura para trafego
moderado, tipo Il (40 mm),

em zamak

- Janelas e basculantes

Aluminio anodizado bronze
perfis linha 30

Vidro lisoffantasia 4 mm

Aluminio anodizado cor
natural, padronizado, perfis
linha 25, com vidro
lisoffantasia 4 mm

Esquadna de ferro de chapa
dobrada n® 18, para
pintura esmalte sintético, com

vidro lisa/fantasia 4 mm

- Janela de ferro

Perfil de chapa dobrada n® 20,
com tratamento em fundo
anticormosivo e acabamento

em pintura esmalte brilhante

Perfil de chapa dobrada n® 20,
com tratamento em fundo
anticorrosivo & acabamento

em pintura esmalte brilhante

Perfil de chapa dobrada n® 20,

com tratamento em fundo
anticorrosivo e acabamento

em pintura esmalte brilhante
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Fonte: NBR 12721

Tabela 2 (continuagéao)

Padrao
A
Servigo/local Alto Normal Balxo

Peitoris Granito cinza Maua e =2 cm Concreto Concreto
com pingadeira

Impermeabilizacao de:

Argamassa, cimento e areia,

- Pisos de banheiros, cozinhas, |Argamassa, cimento e arela, Argamassa, dmento e areia, e € pintura com tinta de base

lajes e areas de servigo e pintura com tinta de base pintura com tinta de base betuminosa
betuminosa

- Lajes de cob Manta pi Manta pe Manta asfaitica pré-fabricada

da casa de magquinas

- Caixa d'agua Argamassa rigida Argamassa rigida Argamassa rigida

Acessorios sanitarios de:

- Banheiros Bacia sanitaria com caixa Bacia sanitania com caixa Bacia sandaria com caxa de
acoplada e cuba em louga de acoplada e cuba em louga de cor- | descarga no acoplada
cor- modelo especial modelo simples
Metais de huxo (dgua quente Metais simples (agua quente e fria) |Metais simples (agua fria)
e fria); ducha manual
Bancada de granito cinza Bancada de marmore branco e =2 | Lavatorio de louga branca
Maua e =3 cm com cuba de Fm sem coluna
louga em cor com cuba de louga em cor
Acessonos de justapor de Acessorios de justapor simples Acessdrios de embutir de
Luxo louca branca

Bancada de marmore branco, Bancada de marmore

- Cozinha Bancada de granito'cuba de [nedida alcuba simples de sintético com cuba de
Inox/metais de luxo (agua inox/metais cromados simples (agua |Marmore sintético e metais
quente e fria) fria) simples (agua fria)

- Areas de servigo Tanque de louca de Tanque de louca simples sem Tangue de marmore
| de luna/ cromados simples sintético/metals simples
luxo

Lavatério de louga branca

- Banheiro de empregada Lavatérnio de louga colorida Lavatdrio de louga colonida sem sem coluna
com coluna coluna
Metass cromados simples Metais cromados simples Metass simples (agua fna)
(agua fria) (gua fria)

Bacia sanitana colorida com Bacia sanitéria colorida com caixa | Bacia sanitania branca com

calxa acoplada acoplada calxa de descarga ndo
acoplada

Acessorios de justapor simples | Acessérios de justapor simples Acessorios de embutir de
louga simples
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Quadro 3.5 — Caracteristicas principais do projeto padrédo (tabela 2 - continuacéo)
Fonte: NBR 12721

de dimensdes 15cm x 15cm,
PEI lll, em cor clara

Em cor clara

Himensdes 15 cm x 15 cm, PEI N,

Padrao
Acabamento

[Servico/local Alto Normal Balxo

Pisos e rodapé de:

- Salas, quarto e circulac2d| Frisos de madeira (tbua Placa ceramica esmaltada Ceramica esmaltada
corrida) raspados e 40 cm x 40 cm PEI IV 20 cm x 20 cm PEI NI
resinados

- Banheiros Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI V 20 cm x 20 cm PEIL I 20 cm x 20 cm PEI 1l

- Cozinha e area Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI'V 30 cm x 30 cm PEI IV 20 cm x 20 cm PEI 1l

- WC empregada Placa cer8mica esmaltada Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI V 20 cm x 20 cm PEI NI 20 cm x 20 cm PEI I

- Quarto de empregada ou | Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada

deposito 30 cm x 30 cm PEIV 20 cm x 20 cm PEI NI 20 cm x 20 cm PEI NI
Lajota de pedra Sd0 Tomé Ladniho de pedra ardésia Cimentado desempenado

- Pilotis 40 cm x 40 cm 40 cm x 40 cm

- Escadas Cimentado antiderrapante Cimentado antidemrapante Cimentado antiderrapante
Granito Cinza Maua

- Hall de entrada (portaria) | 1,5 cm Ladrilho de pedra arddsia Ladrilho de pedra arddsia
Granito Cinza Maua

- Hall de pavimentos 15cm Ladrilho de pedra arddsia Ladrilho de pedra arddsia

Revestimento interno -

paredes de:

Chapisco e massa Unica Chapisco e massa Gnica Chapisco e massa Gnica
- Salas, quartos e
circulagso
- Cozinha, &rea e Placa cerimica (azulejo
banheiros B e oA ) Placa ceramica (azulejo) de Placa ceramica (azulejo) de
s dimensdes 20 cm x 20 cm, PEI I, |dimensdes 15cm x 15cm,
20 cm x 20 cm, PEI I,
em cor clara PEI I, em cor clara
em cor clara

- Hall de entrada e hall de |Chapisco e massa Gnica Chapisco e massa unica IChapisco e massa Gnica

pavimentos

- Banheiro de empregada | Placa cer&mica (azulejo) Placa cerdmica (azulejo) de Placa cerdmica (azulejo) de

dimensdes 15cm x 15 cm,
PEI Ill, em cor clara
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Quadro 3.6 — Caracteristicas principais do projeto padrao (tabela 2 - concluséo)
Fonte: NBR 12721

Padrao

Servigofiocal

Alto

Normal

Balxo

Revestimento interno - tetos:

- Salas, quartes e circulag8o
cozinha e area

Chapisco e massa dnica

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Gnica

- Banheiros Forro de placas de gesso Forro de placas de gesso Forro de placas de gesso
- Banheiro de empregada Forro de placas de gesso Forro de placas de gesso Forro de placas de gesso
- Hall de entrada e hal de
pavimentos Forro de placas de gesso Forro de placas de gesso Forro de placas de gesso
Revestimentos externos de: Chapisco, massa Unica, pastiha Chapisco, massa unica, textura Chapisco, massa Gnica e
_ vitrificada de 5 cm x Scm acrilica; ceramica de 10 cm x 10 cm [tinta & base de PVA
- Fachada principal em 35% da fachada
- Fachada secundaria Chapisco, massa Gnica, textura Chapisco, massa Unica, textura Chapisco, massa (nica e
acrilica; pastiha witrificada de acrilica tinta & base de PVA
5 cm x 5 cm em 35% da fachada
Cobertura:
- Tethado com madeiramento Chapa ondulada de fibrocimento Chapa ondulada de fibrocimento Chapa ondulada de
6 mm, com estrutura de madeira & mm, com estrutura de madeira fibrocimento & mm, com
Estrutura de madeira

Pintura de tetos em:

- Salas, quartos, quarto de Tinta acrilica sobre massa comida | Tinta & base de PVA sobre Tinta & base de PVA
empregada, circulagio massa comida

- Banheiros, cozinha, drea de Tinta acrilica sobre massa comida | Tinta 8 base de PVA sobre massa | Tinta a base de PVA
Senvigo corrida

- Escadas Tinta & base de PVA Tinta a base de PVA Tinta & base de PVA

- Portaria e half dos pavimentos | Tinta acrllica Tinta & base de PVA sobre Tinta a base de PVA
massa comda

- Pilotis Tinta acrilica Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA

Pintura de paredes em:

- Salas, quartos, quarto de
empregada, circulacdo

Tinta acrilica sobre massa
comida

Tinta & base de PVA sobre
massa cormida

Tinta a base de PVA

- Escadas

Pintura texturizada

Pintura texturizada

Pintura texturzada

- Portaria e half dos Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre Tinta a base de PVA
pavimentos massa comrida
NOTA E recomendavel que nos orgamentos analfticos constem as respectivas referéncias normativas de cada componente ou

insumo utilizado.

fls. 237

Umero WCLP25700132710

13:13,sobon

do original, assinado digitalmente por PALOMA TELES CORTIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2025 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000426-38.2023.8.26.0115 e cddigo LUTjYZHB.

Este documento



PALOMA

TELES CORTIZO

61
4. A AVALIACAO DO IMOVEL — CRITERIO E METODOLOLOGIA

O método utilizado para a presente avaliagao é o Comparativo Direto por fatores
definido no item 8.2.1 da NBR 14653-2.

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fungao da qualidade e da quan-
tidade de dados e informacoes disponiveis:

— tratamento por fatores: homogeneizagao por fatores e critérios, fundamentados por estudos con-
forme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

— tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que
leve a indugao de modelo validado para o comportamento do mercado.

4.1 DA PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS SEMELHANTES

No presente capitulo se apresentam os valores de oferta de pesquisa de

mercado de imoveis semelhantes.
De acordo com o item 7.4.2 da NBR 14653:

Na fase de coleta de dados € recomendavel: a) buscar dados de
mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem
avaliando; b) identificar e diversificar as fontes de informac&o, sendo
que as informagdes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com
objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de mercado; c)
identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de
mercado coletados; d) buscar dados de mercado de preferéncia
contemporaneos com a data de referéncia da avaliag&o.

Para o imével em questao, de acordo como capitulo 5 da NBR 14653-2 ele se

classifica da seguinte forma:
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5 Classificagdo dos iméveis urbanos %)

5.1 Quanto ao uso

residencial;
comercial;
industrial;
institucional;

misto.

5.2 Quanto ao tipo do imovel

terreno (lote ou gleba);
apartamento;

casa;

escritério (sala ou andar corrido);
loja;

galpao;

vaga de garagem;

Quanto ao uso: Residencial.

Quanto ao tipo de imével: lote ou gleba.

41.1 IMOVEIS

Foram selecionados 11 (onze) imdveis para a modelagem de venda excel, sendo
que apos o saneamento das amostras 5 (cinco) restaram em analise estatistica

com desvio padrao adequado. Todas as amostras estédo localizadas na Estancia

Figueira Branca. Sao elas:
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Antncio |site Area (m2) |Valor (R$)

0 3614
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-5-quartos-com-garagem-sp-campo-limpo-

1 - : : SALABEMESD-CAMPO-AMD 4000,00{ 1800000,00
paulista-chacaras-campo-limpo-4000m2-RS1800000/id-26894873/

P httD§://www.chavesnamao..com.br/lmovel/chacara—a-Yenda-S—guartos-com—garagem—su-camoo—hmoo— 2180,00/ 1099000,00
paulista-chacaras-campo-limpo-2180m2-RS1099000/id-27840978/
https://www.chaveshamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-5-quartos-sp-campo-limpo-paulista-chacaras-

3 3300,00( 900000,00
campo-limpo-3300m2-RS900000/id-21548843/

4 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-para-venda-em-campo-limpo-paulista-estancia- 5000.00| 850000.00
3006157431.html 4 '
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/linda-chacara-com-piscina-em-campo-limpo-paulista!-

5 3008703060.html?labs=1,itemOfflineFallback,20250405120903,0a71f3b2-e6fd-4bc8-a9db- 2180.00| 995000.00
4530ace97822&userid=0&itemid=3006157431&labs source=RECOMENDADOS FICHA PROPIEDAD DESKTO ! ’
P&labs version=2
https:// il lweb. .br/ i /ch -no-estancia-figueira- -em- -i -

6 ps://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-no-estancia-figueira-branca-em-campo-limpo 2765,00| 1649000,00
2970303411.html

7 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/linda-chacara-a-venda-na-estancia-figueira-branca-em- 2600.00| 1330000.00
3005386167.html ! ’
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-4-quartos-e-piscina-em-estancia-figueira-

4944, 1

8 3004757522.html 944,00| 1890000,00

9 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-para-venda-em-campo-limpo-paulista-estancia- 4915,00| 1990000,00
2981133230.html
https://www.imovelweb.com.br/propri /ch ra-a-venda-em-campo-limpo- lista-sp-

10 ps ovelweb.com.br/propriedades/chacara-a-venda-em-campo-limpo-paulista-sp- 3892,00| 1650000,00
3002884749.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-estancia-figueira-branca-bairros-campo-

11 [ PSIWWE duar e P 3656,00| 1000000,00
limpo-paulista-com-garagem-3656m2-venda-RS$1000000-id-2697939580/

41.1.1 Amostra 1

<«

Anincio  30Fotos ~ Mapa  StreetView  Nas proximidades

Venda

R$ 1.800.000 By

D Mensagem ) Agendar visita
Chacaras Campo Limpo. Campo...

Condominio @ Né&o informado
IPTU RS 500
Mensagem . °
0l4, gostaria de mais informagdes sobre..  ©
Chdcara para Venda em Campo Limpo Paulista, Chacaras
2 (V] a Digite seu nome

Campo Limpo. 5 dormitérios. 5 suites. 8 banheiros, 4 vagas

& Digite seu email

Area util/total Quartos: Suites: Garagens: Banheiros:

500m? / 4.000m* &8s £ 5 Suites @ 4 B8 U (xx) XXXXX-XXXX

Enviar mensagem
Descri¢cdo

Ultima atualizagdo: 19/02/2025 as 06:05h | Ref: FIXFI700

com os nossos Termos de Uso e Politica de

Ao enviar, vocé afirma que leu. compreendeu e concordou
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Andncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Campo Limpo. § dormitérios. § suites. 8 banheiros. 4 vagas

Area ufil/total Quartos Suites: Garagens: Banheiros:
500m* / 4.000m* = - 5 Suites = 4 P8

Descrigéio

Ultima atualizacdo: 19/02/2025 as 06:05h | Ref: FIXFIZ00

Se vocé estd em busca de uma propriedade tnica e encantadora, esta chacara &
venda no bairre Chacaras Campo Limpo, em Campo Limpe PaulistaSP, & a escolha
perfeita para vocé! Com uma drea total de 4 000m? e uma drea construida de
500m*, este imovel esbanja conforto e sofisticagdo. Com § dormitarios, todos suites,
e 8 banheiros. esta chacara ¢ ideal para quem valoriza o espaco e a privacidade.

Ao adentrar nesta magnifica residéncia. vocé serd recebide por uma espacosa sala de estar. sala de
TV com lareira, sala de jantar e um escritorio com lavabe. A cozinha ampla e funcienal centa com
despensa. e a garagem coberta comporta até 4 carros. A drea externa & um verdadeiro odsis, com
urna piscina de vinil. area de churrasqueira com 2 vestidrios e um escritoric adicional: Além disso. o

amplo terrenc oferece muito espaco para plantacdo e cultivo.

Descri¢Go completa v

Area privativa

+ Mobiliade

Anuncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Campo Limpo. 5 dormitérios. 5 suites, 8 banheiros, 4 vagas

Area ufilftotal Quartos: Suites Garagens Banheiros
500m* / 4.000m* = s £ 5 Suites = 4 LN -]
Descricao

Ultima atualizacdo: 19/02/2025 as 06:05h | Ref: FIXFIZ00

Se vocé esta em busca de uma propriedade Unica e encantadora, esta chacara a
venda no bairro Chacaras Campo Limpo. em Campo Limpo PaulistaSP. & a escolha
perfeita para vocé! Com uma drea total de 4.000m’ e uma area construida de
500m*, este imovel esbanja conforto e sofisticacdo. Com 5 dormitérios, todos suites,
e 8 banheiros. esta chacara & ideal para quem valoriza o espaco e a privacidade.

Ao adentrar nesta magnifica residéncia. vocé serd recebide por uma espacosa sala de estar. sala de
TV com lareira, sala de jantar e um escritoric com lavabo. A cozinha ampla e funcional conta com
despensa. e a garagem coberta comporta até 4 carros. A drea externa & um verdadeiro odsis. com
urna piscina de vinil, area de churrasqueira com 2 vestidrios e um escritorio adicional. Além disso. o

amplo terrenc oferece muito espaco para plantacdo e cultivo.

Descricéio completa

Area privativa

+ Mobiliado

64

5 Asendar vt

{ Mensagem g

0lg, gostaria de mais informagaes sobre.

A Digite seunome

b (xx) xxxxsx-xxxx

Enviar mensagem

Ao enviar. vocé ofirma que leu. compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Uso e Politica de Privacidade.

L s _

Anunciante Gold @ o
Imaveis Fix e

CRECI036510-J
Desde junho de 2022 no Chaves na Mdo
293 Iméveis codastrodos (5

5 Agendarvisia

Mensagem o
©lé. gostaria de mais informagaes sobre.

i Digite seunome

(]

L () xxxo-xxxx

A enviar, vocé ofirma que leu. compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Usc e Politica de Privacidade.

b _

te Gold @ ]
Anunciante Gold @
Iméveis Fix L o

CRECI 036510-J
Desde junho de 2022 no Chaves na Méo
293 Imovels cadastrodos (5
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Localizada a apenas 5 minutos do centro de Campo Limpo Paulista e a 20 minutos de Jundiai, esta
chacara combina o melhor do campo e da cidade. Com acabamentes de alta qualidade, como
fachada mederna. moveis planejados, piso frio @ de madeira nos quartos, este imovel € um
verdadeiro sonho. A drea de lazer inclui uma drea gourmet e uma piscina. perfeitas para momentos
de descontracgo em familia. Proximo a bancos, comércios, escolas e supermercados. esta chacara
oferece toda a comodidade e seguranca que vocé e sua familia merecem. Agende agora mesmo
uma visita e apaixone-se por este paraiso!

- Acabamentos: Armarios planejados, Piso de Madeira. Piso Frio,

- Caracteristicas: Area gourmet integrada 4 piscina, Jardim. Quintal. Varanda gourmet. Planc, Imével
Urbano, Imavel para Renda,

- Cémodos: Arejados e ensolarados, Escritorio. Sala 2 Ambientes, Cozinha Planejada.

- Documentagdio e Formas de Pagamento: Aceita permuta, Completa e Regularizada,

- Infraestrutura: acesso asfaltadoe. Rede de abastecimento de agua.

- Lazer: Piscina de Alvenaria, Churrasqueira,

- Proximidades: Academia, Loja de material de construgdo, Pizzaria, Unidade basica de saude,
Comercie Local, Estradas e Rodovias, Padaria, Posto de Gasclina, Restaurantes, Supermercados,
Transporte Publico,

Observagdo:

Excelente casa térrea com 500 m’!
Documentacdo em ordem, inclusive pra financiamento bancdrio.

2 Mensagem £ Agendar visita

Mensagem . .
Olé, gostaria de mais informacées sobre.

A Digite seunome

L (xx) ooax-xxxx

Ao enviar, vocé afirma que leu, compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Usa e Politica de Privacidade.

L (e7es.. ver

&I
e

CRECI 036510-)
Desde junho de 2022 no Chaves na M&o
293 Imoveis codastrados (2

Venda

RS 1.800.000 P —

Chacaras Campo Limpo, Campo...

Condominio ® Néo informado

IPTU R$ 500

£ fgencixuisns
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Venda

RS 1.800.000

Condominio @

IPTU

Nao informado

R$ 500

° Estrada Da Figueira Branca, 67,
Chacaras Campo Limpo, Campo...

) Agendarvisie

‘ Mensagem

Olé. aostaria de mais informacaes sobre ¥

Venda

RS 1.800.000

Condominio @

IPTU

Nao informado
RS 500

0 Estrada Da Figueira Branca, 67,
Chécaras Campo Limpo, Campo...

5 Agender vista

Mensagem
Ola, gostaria de mais informacées sobre..

Venda

RS 1.800.000

Condominio ®
IPTU

Nao informado

RS 500

o Estrada Da Figueira Branca, 67,
Chacaras Campo Limpo, Campo...

B3 Agencir vists

[ Mensagem

Olé anctaria da maic infarmacAas snhra ¢
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4.1.1.2 Amostra 2

Street View

Anincio  30Fotos  Mapa

Nas proximidades

67

Venda

RS 1.099.000

Condominio @

© Estrada Da Figueira Branca, 89,

Néo informado
PTU RS 3520

Chdcara para Venda em Campo Limpo Paulista, Chacaras
Campo Limpo. 5 dormitérios. 2 suites. 4 banheiros, 6 vagas

Antncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

IPTU R$ 3.520

Chdcara para Venda em Campo Limpo Paulista. Chacaras
Campo Limpo. 5 dormitérios, 2 suites, 4 banheiros. 6 vagas

Arsa utilftotal Guartos Suites Garagens Banheiros
308m’* / 2.180m* [= 1 =1 2 Suites @6 R a
Descrigao

Ultima atualizagdo: 20/03/2025 as 16:05h | Ref: FIXFIZ50

Chacara completa a venda em Campo Limpo Paulista
- Aceita Permuta por casa de menor valor em Jundiai !!!

Vocé esta querendo sair da agitag@o dos grandes centros e viver Tranquilo e Com Qualidade de
vida

Confira esta opcae em Chacara com 2 casas e lazer completo, alem de acesso asfaltado 1

Este lindo imdével & ideal para quem busca o séssego e conforto para uma vida de qualidade

Casa Principal mista madeiraalvenaria com 3 dormitérios, sendo | suite, Wc social com aquecimento
@ Gas, Cozinha Planejoda. despensa. Sala 2 ambientes com lareira central e paredes envidracadas
varandas espacosas e confortaveis para apreciacdo da Linda Vista Panoramica, 3 vagas cobertas e
15 descobertas.

No nivel inferior conta com um saldo de festas em alvenaria bar para confraternizar com amigos e
parentes.

Na lateral da casa principal temos a lavanderia @ uma suite para hospedes.

Ja& nos fundos do terreno existe uma casa de héspedes com 1 dormitério, sala, cozinha e banheiro.
alem de Pomar com varias especies de frutas.

O Jardim com diversas espécies de flores e plantas ornamentais deixam o imoével ainda mais belo.

Chacaras Campo Limpo, Campo...

Sifgssass

‘ — R

04, gostaria de mais informagaes sobre.

Bffggnclome

Mensagem
Ol&, gostaria de mais informacses sobre._

u

D) xooesoe-xxxx

Ao enviar. vocé afirma que leu. compreendeu e cancordou
com os nossos Termes de Uso e Polifica de Privacidade

L (1) 9785.. Ver

™ i)

(o
e

CRECI 0365
Desde junho de
293 Iméveis cod

no Chaves na Mdo
dos [
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Anuncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Confira esta opcdo em Chacara com 2 casas e lazer completo, alem de acesso asfaltado !

Este lindo imaovel & ideal para quem busca o séssege e conforte para uma vida de qualidade -

Casa Principal mista madeiraalvenaria com 3 dermiterios, sendo 1 suite. We social com aguecimento
@ Gas, Cozinha Plonejada, despensa, Sala 2 ambientes com lareira central e paredes envidracadas,
varandas espacosas € confortaveis para apreciacdo da Linda Vista Panoramica, 3 vagas cobertas e
15 descobertas.

No nivel inferior conta com um saléo de festas em alvenaria bar para confraternizar com amigos e
parentes.

Na lateral da casa principal femos a lavanderia e uma suite para hospedes.

Ja nos fundos do terreno existe uma casa de hospedes com 1 dormitério, sala, cozinha e banheiro,
alem de Pomar com varias especies de frutas.

O Jardim com diversas espécies de flores e plantas ornamentais deixam o imoével ainda mais belo,
além de ser integrado a drea de lazer com uma bela piscina de fibra de 4m x9m x 1,70m Quiosque
Gourmet com churrasqueira e banheiros mascfemn. além disso temos canil. viveiro para passaros e
uma baia para cavalos.

A locdlizac@o € excelente pelo facil acesso a comercios, escolas, cidades vizinhas e rodovias
estaduais, ficando & cerca de 75 km de S&o Paulo e 25km de Jundiai. assim come a7 km do centro
da cidade.

Deocumentacéo regularizada para Financiamento Bancario e Fgtsi!t

Aceita Permuta por casa em jundiai de menor valor !

Agende sua Visita conosco e traga a sua familia !

- Acabamentos: Armarios planejados, Piso Frio.

- Caracteristicas: Area gourmet integrada @ piscina, Jardim, Quintal, Aclive leve, Imével Urbano,

- Cémodos: Arejados e ensolarados. Lavanderia. Sala 2 Ambientes, Cozinha Planejada.

- Documentag&o e Formas de Pagamento: Aceita permuta, Financiamento bancario,

- Infraestrutura: Internet fibra, Aquecimente & Gas. Energia 220v. Garagem coberta, Fossa, acesso

asfaltado,

Anincio  30Fotos  Mapa  Street View Nas proximidades

- Caracteristicas: Area gourmet integrada @ piscina, Jardim, Quintal, Aclive leve, Imével Urbano,
- Cémedos: Arejados e ensolarades, Lavanderia, Sala 2 Ambientes, Cozinha Planejada,
- Documentacdo e Formas de Pagamento: Aceita permuta, Financiamento bancario,

- Infraestrutura: Internet fibra, Aquecimento a Gas, Energia 220v, Garagem coberta, Fossa, acesso
asfaltade.

- Lazer: Piscina de vinil, Quadra Poliesportiva, Saldo de Festas. Churrasqueira,

- Proximidades: Loja de material de construc@o. Unidade basica de saude, Comeércio Local, Estradas
e Rodovias, Padaria, Restaurantes, Supermercados, Transporte Publico,

Observagéo: Paredes com isolamento Térmico em fibra de vidro !

Pontos Fortes: Pontos positivos deste imovel sGo:

1 - Localizagdo Privilegiada

2 - Documentacdo completa.

3 - Lote amplo e todo aproveitavel

4 - 5 min de escola, mercado, restaurante, casa de ragdo e transporte Publico.
5 - Valor dentro de mercado

& - Avdlia Permuta por casa em Jundiai de menor valor e bem localizada.

Reduzir ~

Area privativa

+  Mobiliade

Aram ramim

i Agmelar v

[ Mensagem °

©lé, gostaria de mais informagées sobre..

= Digite seu email

L (xx) xxxRX-XRXK

Ao enviar, vocé afirma que leu, compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Uso e Politica de Pr

R, (I 9785.. Ver {) WhatsApp
Anunciante Gold @ &
Iméveis Fix Lo o

CRECI 036510-J
Desde junhe de 2022 no Chaves na Méo
293 Imoveis codastrados (5

7 Aaendarsie

l Mensagem ’

Olé, gostaria de mais informacaes sobre

A Digite seunome
= Digite seu email

U (ex) sooxxx-xxxx

Ao enviar. voce ofirma que leu. compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Usc e Politica de Pr

L (1) 9785 Ver © WhatsApp
Anunciante Gold @ i)
Imédveis Fix e . o

o Desde junho de 2022 no Chaves na M&o
293 Iméveis cadastrados (2
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69

Anncio 30 Fotos Mapa  Street View Nas proximidades
Area privafiva EliAgerion-vein
« Mobiliado

Mensagem
0lé, gostaria de mais informacaes sobre..

<

Areu comum
A Digite seunome
~ Quiosque gourmet ~ Quadra poliespertiva

= Digite seu email

b ) xoxx-xxxx

Perguntas rapidas para o anunciante

Faga perguntas rapidas ac anunciante ou simplesmente escreva a sua propria pergunta.

isitar? 2 )
Eu posso visifar? Aceita permuta Me retorne no whatsapp! Ao enviar, vocs afirma que leu, compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Uso e Politica de Privacidade.

Tenho interesse. esta disponivel?

Escreva sua pergunta.
En % (1) 9785.. Ver {© WhatsApp
0/200

Anunciante Gold @ &
Imdveis Fix RN

CREC! 036510-J
Desde junho de 2022 no Chaves na M&o
293 imdveis cadastrodos [

Informagées do endereco do imével

-~ a @ — —

Anincio  30Fotos ~ Mapa  StreetView  Nas proximidades

Venda

R$ 1.099.000 o ErioDsrminsonas ————
Condominio ® Nao informado Chacaras Campo Limpo, Campo..

IPTU R$ 3520

Mensagem
0la, gostaria de mais informagaes sobre...
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Anuncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

[\

A

Venda

RS 1.099.000 P
ha il .

Condominic ® Né&o informado oo Cempa Limpo: Compo

PTU RS 3520

Anuncio 30 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Venda

R$ 1.099.000 P —
Condominio ® oo iEemads Chacaras Campo Limpo, Campo..
IPTU R$ 3.520

£ Sosmierinde

|

Mensagem
Ola. gostaria de mais informagdes sobre...

Bljfagocinvisio
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«

71

Anincio  30Fotes  Mapa  StreetView  Nas proximidades

Venda

RS 1.099.000 o Eredots oo

cha < | < O Agendex i
Cordarins © — dcaras Campo Limpo, Campo...

IPTU R$ 3520

Mensagem
04, gostaria de mais informages sobre...

Chacara para Venda em Campo Limpo Paulista, Chacaras

& A Digite seunome
Campo Limpo. 5§ dormitérios. 2 suites. 4 banheiros, 6 vagas ©

4.1.1.3 Amostra 3

«

Andncio 30 Fotos Mapa

Venda

RS 900.000 T — P—
I N b Chdcaras Campo Limpo, Campo.

PTU RS 4157

Mensagem -
0l4, gostaria de mais informagaes sobre...

Chdcara com 5 dormitérios & venda. 3300 m* por R$ 900.000.00

] ) N 8 < A Digite seun
- Chdacaras Campo Limpo - Campo Limpo Paulista/SP

& Digite seu emal
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A

Z0

Chdcara com 5 dormitérios & venda, 3300 m* por R$ 900.000.00
- Chdcaras Campo Limpo - Campo Limpo Paulista/SP

Area iilitotal Quartos Suites
350m? / 3.300m* =11 £ 15uite
Descrigcdo

Ultima atualizag@o: 31/12/2024 as 05:07h | Ref: CHO147

Chacara com 5 dormitérios @ venda, 3300 m? por RS 900.000 - Chacaras Campo Limpo - Campo

Limpo Paulista/SP

Area total
3.300 m2 (30 x 110)
350 m2 drea construida

la casa

3 quartos sendo 1 suite
Duas salas

3 banheiros

Cozinha

Varanda frontal

2a casa:
P/héspedes ou caseiro
1 quarto

350 m2 area construida

la casa:

3 quartos sendo | suite
Duas salas

3 banheires

Cozinha

Varanda frontal

2a cosa:

P/hospedes ou caseiro
1 quarto

Uma sala

Cozinha

Banheiro

Lavanderia

SalGo para jogos
Churrasqueira coberta
Piscina 5 x 10

Banheiro

Quarto p/ferramentaria
Campo de futebol
Pomnar

Estacionamento amplo
Gramado frontal
Totalmente cercada
Asfalto na porta

2 pogos caipira

1 poco semi artesiano
Internet

Escritura e matricula ok

72

HliAgencionittia

Mensagem
Ola, gostaria de mais informacées sobre.

A Digite seunome
= Digite seu email

Ba (XX RHXXX-XXXX

Ao enviar. voce afirma que leu. compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Uso e Politica de Pri

<

Anunclante Prata @

Forme Iméveis i

CRECI 7839)
Desde novemnbro de 2023 no Chaves na M&o
1500 Imévels cadastrados (4

5 Agendarvise

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagaes sobre..

= Digite seu email

L (xx) xooxx-xxxx

Ao enviar. vocé afirma que leu, compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Uso e Politica de Pr

. (1) 9709... Ver (© WhatsApj
Anunciante -Prul-n ] "
Forme Imoveis )

CRECI 7839
Q) Desde novembro de 2023 no Chaves na Mao
1500 iméveis cadostrados &
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73

- Antuncio 30 Fotos Mapa

T poco sermi artesianc

Internet
Escritura e matricula ok iy .

2 Mensagem ) Agendar visita
Distancias:

i Mensagem
Jundiai 15 minutes Ola, gestaria de mais informacaes sobre..
Centro CLP 10 minutos

Comeércio geral Jd Laura 5 minutos .

SP Anhanguera SO minutos [ .

Lago 100 metros do portéo
Ponto énibus 100 metros do portdo

Otimo para moradia. aluguel ou investimento AIRBNB com bastante procura na regidio

A chacara esta localizada a 55 Km da cidade de S&o Paulo, e a 6 km do centro de Campo Limpo

Fadlsta

Documentacdo ok.
Ao envior, voce ofitma que leu, compreendeu e concordou
com os nossos Termos de Uso e Palitica de Privacidade.

Perguntas rapidas para o anunciante

Faca perguntas rapidas ao anunciante ou simplesmente escreva a sua prépria pergunta
. (1) 9709.. Ver

Eu posso visitar? Aceita permuta? Me retorne no whatsapp! Anunciante Prata @

Forme Iméveis
Tenho interesse, esta disponivel?

de 2023 no Chaves na Mdo

Escreva sua pergunta... 1500 Imow dostrodos (2

« Anuncio 30 Fotos Mapa

Venda

RS 900.000 PR S— - I
Condominio © Né&o informado Shacgras Pe P, P

IPTU RS 4157

Mensagem .
Ola, gostaria de mais informagdes sobre..
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Anincio  30Fotos  Mapa

74

Venda

R$ 900.000

Condominio ®

(]

Ngo informado
IPTU RS 4157

& Anuncio 30 Fotos Mapa

Estrada Da Figueira Branca,
Chacaras Campo Limpo, Campo..

B Bgencimiste

Mensagem
Ola, gostaria de mais informacaes sobre..

Venda

R$ 900.000

Condominio ®

o

Ndo informado
PTU RS 4157

Estrada Da Figueira Branca,
Chacaras Campo Limpo, Campo..

Clifgensogyiis

Mensagem
0l4, gostaria de mais informagdes sobre.
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Anincio 30 Fotos Mapa

75

Venda

RS 900.000 B —,

b o, )
Condominio ® — Chacaras Campo Limpo, Campo.

IPTU RS 4157

Chacara com 5 dormitérios & venda. 3300 m? por R$ 900.000,00
- Chacaras Campo Limpo - Campo Limpo Paulista/SP

Anincio  30Fotes  Mapa

5 Ageeiiia

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagdes sobre..

Venda

RS 900.000 -

ominio © Néo informado Chécaras Campo Limpo, Campo..

PTU RS 4157

Chdcara com 5 dormitérios & venda, 3300 m? por R$ 900.000.00
- Chacaras Campo Limpo - Campo Limpo Paulista/SP

5 fgeniysie

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagaes sobre.
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4.1.1.4 Amostra 4

¢ = om. hacara-p: nda-em-campo-limpo-paulista-estancia-3006157431.html * B D = 4 M

fimovelweb  Comprar Alugarw Servicos~ Buscar imobilidrias Notificagdes (1 Meus contatos [  Anunciar w

Favorito Q) Compartilhar ¢ Notas pessoais B Ocultar anincio 3

Rural - 320m? - 3 quartos - 2 vagas

Contate o anunciante

Venda R$ 850.000
IPTU RS 200 Email

Rural - 320m? « 3 quartos * 2 vagas
Contate o anunciante

Venda R$ 850.000
IPTU RS 200 Email
A 2 Z : 2 i Nome Telefone
@ Estrada dos Eucaliptos 48, Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista
2 AJema %y 3 Mensagem
o ®, & 014 Quero ser contatado sobre este imdvel em venda
E.M.E.F. Figueira Branca o b"\' que vi em Imovelweb.
- S e g
% dog Angisog &
.,z 9 Contatar (]
016 9’94;;, a o2 Branca £
% e ‘b@ ‘6% Contato por WhatsApp (©
k) ) %
2, .:F' ‘33% Ao enviar, voct estd aceitando o5 Temos & condiches dé uso &
@ % EStrada dag praias Pollticas de privacidade
anela
o imavais Fix
g
BT =] =) a ¥
5000 m tot. 320 m? atil 3 banheiros 2vagas 3 quartos 1suite

B

10 anos
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e % imovel b iedades/chacara-p: d ampo-limpo-pail

B

10 anos

ia-300615743 1 htm|

Chdcara para Venda em Campo Limpo Paulista, Estancia Figueira Branca, 3 dormitdrios, 1suite, 3 banh

Linda chacara com lago privativo, lazer completo, Casa térrea e terreno amplo !

A casa dispoe de 3 amplos dormitdrios, sendo 1suite com porta balcao e saida para varanda Sala de jantar, sala de estar com mezanino, 2 banheiros

socials, drea de servigo e 2 vagas de garagem cobertas.

Ler descrigio completa

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

| Esta disponivel? ‘ ‘ Eu posso visitar? | | Qual o valor do condominie? ‘ ‘ Qual andar?

Saiba mais sobre este imével

&2 Areas privativas

e b o) dad o d po-limpo-paulist

ncia-3006157431.him|

Saiba mais sobre este imdvel

£ Areas privativas

Churrasqueira (parrilla)

Informacdes da imobilidria

il

- Imdveis Fix
i

0/5 Ainda ndo foi avaliado

Codigo do anunciante: Fixv218 | Cod. Imovelweb: 3006157431 | CRECI: 36510-)-5P

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel est4 vendido ou reservade || Nao consigo obter o retomo do anunciante || Outros motives |

Enviar

* E O S &
Contate o anunciante
Email
Norme Telefone
Mensagem

Ol Quero ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Contatar [

Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, vocd ests aceitando os Termos e candigbes de uso e as.

Mensagem

Old! Quero ser contatada sobre este imével em venda
que vi em Imovehweb.

Politicas de privacidade
o Imoveis Fix
i
* E O LB
Contate o anunciante
Email
Nome Telefane

Contato por WhatsApp ©

A0 enviar, vocé estd aceitando os Termos e condides de uso e as

Polilicas de privacidade

Imdveis Fix
H
&
g
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41.1.5 Amostra 5

C % imovehweb.combr/propriedades/linda-chacara-com-piscina-em-campo-limpo-paulistal

gimovelweb Comprar v Alugar v

Servicos v

Buscar imobilidrias

1,itemOffli 20250405120903,0a71f3b2-e6fd-4bc8-a...

* B O

78

=L M

Notificagdes {)  Meus contatos [J  Anunciar m

Favorito Q' Compartilhar <

Notas pessoais [

Ocultar andncio 3

Casa- 4 quartos

Venda R$ 995.000

Contate o anunciante

Email

Casa - 4 quartos

Venda R$ 995.000

© Estrada das Aroeiras, , Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista

E.M.EF. Figueira Branca 9

o° Branca
S
&®
-

]

3 banheiros

4 quartos

7
%,

espuId BP- 2y

1suite

¢ Yoy,

@
%
%
%
%

Contate o anunciante

Email

Nome

Mensagem

Telefone

Ol4! Quero ser contatado sobre este imével em venda
que vi em Imovelweb.

:

Ao enviar,

Contato por WhatsApp (©

& ests

Politicas de privacidade

abiatar
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C % imovehweb.com.br/propriedades/linda-chacara-com-piscina-em-campo-limpo-paulistal-3 60 htmiPlabs=1,temOfflineFallback 0250405120903, 0a713b2 ebfd-dbcga.. v B 3 = & @

Linda Chécara com piscina em Campo Limpo Paulista! Contate o anunciante

Linda Chacara com piscina em Campo Limpo Paulistal i
Emal
Vocé estd prestes a descobrir o refiigio perfeita para momentos inesqueciveis com a familia.e amigos.
Esta maravilhosa chdcara, situada em um bairro tranquilo e predominantemente de chécaras, € ideal para quemn busca conforto e lazer. Rome Tetetona

Ler descricio completa
inensagem

Old! Querc ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.
Contatar
| Esta disponivel? ‘ | Euposso visitar? | Qual o valor do condominio? | ‘ Qual andar? |
Contato por WhatsApp ([©

Escreva sua pergunia

o enviar, vace estd aceltand os Termos e condicdes de uso e as
Pollticas de privacidade

InformagGes da imobilidria Ablatar

abiatar

abiatar Ablatar

0/5 Ainda néo foi avaliado

Cédigo do anunciante: CHO034 | Cod. Imovelweb: 3008703060

4.1.1.6 Amostra 6

C % imovelweb.com.br/propriedades/chacara-no-estancia-figueira-branca-em-campo-limpo-2970303411.html e E 9 = 4 M

2 imovelweb  comprar v Alugar v Servicos v Buscar imobilidrias Notificagdes ()  Meus contatos [ Anunciar w

Favorito Q Compartilhar <§ Notas pessoais & Ocultar anincio ¥

Rural - 359m’ - 6 quartos - 5 vagas

Contate o anunciante
Venda R$ 1.649.000
IPTU RS 3302 Email
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Z0

c R i hac fig b po-limpo-2970303411.html

Rural - 359m? - 6 quartos - 5 vagas
Venda R$ 1.649.000
IPTU RS 3302

Conhega a vizinhanga do imével

© Endereco ocultado

0 anunciante ocultou o endereco

i) < 8 Aa =4

2765 m’ tot. 359 m? atil 2 banheiros 5 vagas 6 quartos 3 suites
a =% tweb.com.br/propr hacara-no-estancia- figusira-t o po-limpo-297030341 1.htmi
B =l [=) A =4
2765 m* tot. 359 m? il 2 banheiros 5 vagas 6 quartos 3 sultes

Chécara no Estancia Figueira Branca em Campo Limpo Paulista-SP: 6 Quartos, 3 Suites, 5 Vagas - Imper

Chécara residencial para Venda.
Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista.

Descrigdo do imdvel:
Casa principal: 03 dormitdrios sendo duas sultes, w.e social, sala de estar, sala de tv com lareira, sala de jantar e cozinha.
Garagem coberta para 04 autos com portao eletrénico.

Edicula: 02 dormitérios e banheiro
Garagem coberta para um auto,

Area gourmet com churrasqueira
Saldo de festa

Outras caracteristicas:

Uma sufte para haspedes.

Piscina em alvenaria 5x11 com LED.

Quarta de despejo.

Canil

1 palmeiras imperiais.

Pomar (Pera, Jabuticaba, Manga, Abacate, Mexerica, Pitanga, Laranja, Roma, Cereja, Lim3o, Cambuci, Acerola..).
Horta.

> @ i% ik combi/ ades/chac ia-figueira-bi arfpo-limpo-2970303411 htrl

LArAgEM CODEITa Para um auto.

Area gourmet com churrasqueira
Saldo de festa

Qutras caracteristicas:

Uma suite para hospedes.

Piscina em alvenaria 5x11 com LED.

Quarta de despejo.

Canil

11 palmeiras imperiais.

Pomar (Pera, Jabuticaba, Manga, Abacate, Mexerica, Pitanga, Laranja, Romd, Cereja, Limao, Cambuci, Acerola_).
Horta.

Area do terreno: 2765,00 m?
Area construida: 359,00 m?

Valor do investimento: RS 1649.000,00
Aceita financiamento bancario.
Nao aceita permuta.

Lembramos que mantemos nossos imdveis sempre atualizados, porém os valores e informacdes constantes neste andncio podem ser alterados sem
prévio aviso. Portanto, todas as informagoes deverao ser confirmadas junto a imobilidria. - 19/10/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

* BO L ®

Contate o anunciante

Email

Nome Telefone
Mensagem

0la! Quero ser contatado sobre este imével em venda
que vi em Imovelweb.

Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicdes de uso e as
Politicas de privacidade

€

'MARLENE LUCINDA BONFANTE

* B O =L M
Contate o anunciante
Email
Nome Telefone
Mensagem

Ol3! Quero ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Contato por WhatsApp ©

A enviar, vack estd aceitando os Termos e condicBes de uso e as
Politicas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE

* B O 54

Contate o anunciante

Email

Nome Telefone
Mensagem

01! Quero ser contatade sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Contato por WhatsApp ©

Ao enviar, voca ests aceltando os Termas e condigBes de uso e as
Politicas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE
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41.1.7 Amostra 7

81

c (~ imovetwebcom.br/propriedades/linda-chacara-a-venda-na-estancia-figueira-branca-em-3005368

@ Google Lens a) ED LM

gimovelweb Comprar v Alugar v Servigos v Buscar imobilidrias

Notificagdes Q Meus contatos [J Anunciar w

Favorito Q) Compartilhar = Notas pessoais 5 Ocultar anuncio ¥

Rural - 350m? - 3 quartos - 4 vagas

Venda R$ 1.330.000
IPTU RS 3504
) (& combr/pr flinda-chacara-a-vend {a-figueira-branca-em-3005306167 htmi

Rural - 350m? - 3 quartos - 4 vagas

Venda R$ 1.330.000
IPTU RS 3504

© Estrada das Palmeiras, , Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista

%,
"y
%,
v,
9
e,
2,
QeMang, %,
o
A Figueira Branca e
R
\,\a“‘“ %
S %
. ®
R - . L%
£ = a8
2600 m’ tot. 350 m? witil 3 banheiros 4 vagas

Contate o anunciante

Emall

* E O OV LM,

Contate o anunciante

Email

Nome Telefone
Mensagem

Ola! Quero ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em imovelweb:

Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, ¥oc estd aceitando os Termos ¢ condigBes de uso ¢ as
Politicas de privacidade

ei@uied ep Asy

JUNDIAlIMOVELS
[
o
=

1suite
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o (% ombi/p linda-chace: na-estancia-igueira-branca-em- 3005386167 himl * E O % 4 M
Contate o anunciante
LINDA CHACARA A VENDA NA ESTANCIA FIGUEIRA BRANCA EM CAMPO LIMPO PTA - A/T 2.600 m?, A/C
350 m% Email
LINDA CHACARA A VENDA NA ESTANCIA FIGUEIRA BRANCA EM CAMPO LIMPO PTA - A/T 2600 m?, A/C 350 m%
Venha se encantar com essa linda chicara! Localizada em um ambiente tranquilo e cercado pela natureza, essa propriedade & o refigio perfeito para Name Taieime
quem busca paz e sossego,
Mensagen

Toda avarandada, com 3 quartos amplos, sendo 1sulte, 2 salas espagosas, 3 banheiros, 4 vagas de garagem e uma drea total de 350,00 m2, essa chdcara

.
& ideal para quem deseja desfrutar de momentas especiais com a familia & amigos. ki uens sercatiado sobee este Hndvel amvends

que vi em imovelweb.
Além disso, a propriedade conta com uma drea externa incrivel, varanda gourmet, jardim, piscina, churrasqueira e espaco para lazer, Perfeita para reunit

s entes queridos e celebrar a vida em meia a natureza.
permuta por apartamento em Jundiai. Agende uma visita e se encante! (1) Ver dados -.br - 21/01/2025

Contato por WhatsApp [©
Ler menos ~

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condigbes de uso e as
‘Politicas de privacidade
Perguntas para a imobilidria
Seleciona Uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta,
JUNDIAf IMOVEIS
Esta disponivel? Eu posso visitar? Qual o valor do condominio? Qual andar? PO

Enviar

Saiba mais sobre este imével

41.1.8 Amostra 8

¢ (= hacara-com-4-quartos-e-pisc tancia-figueira-3004757522 html * B O = L®

g imovelweb  Comprar~ Alugar v Servicos~  Buscar imobilidrias Notificagdes (1 Meus contatos [ Anunciar w

Favorito Q)  Compartilhar =5 Notas pessoais 3 Ocultar anincio &

Rural - 498m? - 4 quartos

Venda R$ 1.890.000

Contate o anunciante

Email

WCLP25700132710

umero
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i’imovelweb Comprar v Alugar v Servicos v Buscar imobilidrias

83

Notificagdes Q Meus contatos [J Anunciar w

WL TV EAEVLUASINGRL »AETE o T T

Rural - 498m? - 4 quartos

Venda R$ 1.890.000

Conhega a vizinhanga do imével

@ Enderego ocultado

0 anunciante ocultou o endereco

£ @ =] A =1

4944 m? tot. 498 m? Gtil 2 banheiros 4 quartos 2 suites

Gt =

498 m? util

a8 =]

4944 m” tot. 2 banheiros 4 quartos 2 suites

Chacara com 4 Quartos e Piscina em Estdncia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista-SP - Imperdivel!

Chacara residencial para Venda,
Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista.

Descricdo do imdvel: 4 Dormitdrios sendo 2 suites sendo uma com closét e varanda, w.c social, sala com pé direito alto, sala de TV com lareira, sala de
jantar, lago artificial, cozinha com ilha e fogao de indugao.

Casa de hdspedes: 1dormitdrio, w.c social, sala, cozinha, lavanderia e quarto de despeja.

QOutras caracterfsticas:

Piscina em alvenaria 7x4;

Salao gourmet com churrasqueira, forno, forno de pizza e fogdo a lenha, itha e fogdo de inducao;
Salao de festa;

Varanda;

Escritério;

Lavanderia;

Lago;

Nascente;

Pamar.

Area do terreno: 4.944,00 m?
Area construida; 498,08 m?

Malar dn inuactimanta: B$ 1090 00N AN

it = 8 =i

4944 m’ tot. 498 m? util 2 banheiros 4 quartos 2 suites

Chacara com 4 Quartos e Piscina em Estdncia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista-SP - Imperdivel!

Chacara residencial para Venda,
Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista.

Descricdo do imdvel: 4 Dormitdrios sendo 2 suites sendo uma com closét e varanda, w.c social, sala com pé direito alto, sala de TV com lareira, sala de
jantar, lago artificial, cozinha com ilha e fogao de indugao.

Casa de hdspedes: 1dormitdrio, w.c social, sala, cozinha, lavanderia e quarto de despeja.

QOutras caracterfsticas:

Piscina em alvenaria 7x4;

Salao gourmet com churrasqueira, forno, forno de pizza e fogdo a lenha, itha e fogdo de inducao;
Salao de festa;

Varanda;

Escritério;

Lavanderia;

Lago;

Nascente;

Pamar.

Area do terreno: 4.944,00 m?
Area construida; 498,08 m?

Malar dn inuactimanta: B$ 1090 00N AN

Contate o anunciante

Email

Nome Telefone

Mensagem

0Old! Quero ser contatado sobre este imével em venda
que vi em Imovelweb.

Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, vocé ests aceitando os Termos e condicdes de uso e as
Politicas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE

Contate o anunciante

Emall

Nome Telefone
Mensagem

Ol Quero ser contatado sobre este imovel em venda
que vi em imovelweb,

Contato por WhatsAp

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condigbes de uso e as
Politicas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE

Contate o anunciante

Emall

Nome Telefone
Mensagem

Ol Quero ser contatado sobre este imovel em venda
que vi em imovelweb,

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condigbes de uso e as
Politicas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE

Umero WCLP25700132710
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C = imovelweb.com br/propriedades/chacara-com-4-quartos-e-piscina-em-estancia-figueira- 3004757522 hitml

Futian

Area do terreno: 4944,00 m?
Area construida: 498,08 m*

Valor do investimento: RS 1850.000,00
Aceita financiamento bancdrio/FGTS.
Nao aceita permuta,

Lembramos que mantemos nossos imdveis sempre atualizados, porém os valores e informagdes constantes neste antncio podem ser alterados sem
prévio aviso. Portanto, todas as informagdes deverao ser confirmadas junto a imobilidria. - 23/12/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta,

Esta disponivel? | Eupossovisitar? | Qual o valor do condominio? | | Qual andar?

a U3 pergunia

Saiba mais sobre este imdvel

& Areas privativas

gimnvelweb Comprar ~  Alugar ~ Servicos ~  Buscar imobilidrias

Saiba mais sobre este imdvel
& Areas privativas

Churrasqueira (parrilla)

InformacGes da imobilidria

MARLENE LUCINDA BONFANTE

0/5 Ainda ndo foi avaliado

Codigo do anunciante; CH1297 | Cod. Imovelweb: 3004757522

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel estd vendido ou reservado | N3o consigo obter o retomo da anunciante || Outros motivos

41.1.9 Amostra 9

* BO % 4L e

Contate o anunciante
Email
Nome Telefone
Mensagem

Ol Quero ser contatado sobre este imovel em venda
que vi em Imovelweb,

Contato por WhatsApp (©

A enviar, vock estd aceitando o5 Termos € condicdes de uso eas
Foliticas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE

Notificagdes 1) Meus contatos [J Anunciar w

Contate o anunciante

Emall

Nome Telefone
Menzagem

Ol3! Quero ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, vock €s1a aceitando os Termos e condiches de uso & as
Polfticas de privacidade

MARLENE LUCINDA BONFANTE

Umero WCLP25700132710
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PR TP N 7 d

hacara-para-venda po-limpo-paulista-estancia-2981133230 html

?imovelweb

Comprar v Alugar~ Servicos v Buscar imobilidrias

Favorito Q0

85

* E O LM

Notificagdes (1  Meus contatos [J  Anunciar @

Compartilhar <

Notas pessoais & Ocultar antncio ¥

Rural - 618m? - 4 quartos - 15 vagas

Venda R$ 1.990.000

IPTU RS 450
@ % imovelweb.com br/propriedades/chacata-g il campo-limpo-pal fancia-2981133230 html
7 imovelweb  comprarv Alugar v Servigos Buscar imobilidrias
venaa Ky LYvu.uuu
IPTU RS 450

® Estrada das Palmeiras 75, Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista

" w
-0 coqueirng g
i
§ " os 1pgs . ’}-O
g Str. .
Ondéng, 2 o %2 2
£ g
& = ® do®®
&° bl s
o g
3
o g
e g T
£ COMUNIDADE NOSSA
: SENHORA APARECIDA
ot = < = 5
4915 m’ tot, 618 m? atil & banheiros 15 vagas 4 quartos. 1suite

&

20 anos

Contate o anunciante

Email

* B O s L M
Notificagdes [1  Meus contatos [ Anunciar w

Email

Nome Telefone
Mensagem

Ol Quera ser contatado sabre este imovel em venda
que vi em Imovelweb,

U

?pb
3

A enviar, vock estd aceitando os Termos & condicBes de uso e as
Polticas de privacidade

1 Iméveis Fix
(o
i
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¢ i L br/propriedades/chacara-para-vend: ampo-limpo-paulista-estancia-2981133230 htm| * E O = & M
B Contate o anunciante
20 anos Email
Nome Telefone

Chécara para Venda em Campo Limpo Paulista, Estancia Figueira Branca, 4 dormitérios, 1suite, 6 banh

CHACARA PARA VENDA NO BAIRRO ESTANCIA FIGUEIRA BRANCA, LOCALIZADO NA CIDADE DE CAMPO LIMPO PAULISTA / SP. o
0l4! Quero ser contatado sobre este imovel em venda

) . } que vi em Imovelweb:
580 4 lotes com matriculas individuais . Topografia Plana e Semi Plana , Acesso asfaltado , 3 km do centro da cidade |

Perguntas para a imobilidria

Ao enwiar, vocé esti aceitando os Termos e candigoes de uso e as
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta. Politicas de privacidade

2 Imévels Fix
Enviar <7 e

Esta disponivel? Eu posso visitar? | Qual o valor do condominio? Qual andar?

Informacdes da imobilidria

]
&
(8171

0

Imébveis Fix
ity S

=4

41.1.10 Amostra 10

¢ = om. hac da-er po-limpo-paul p-3002884749.html b4 E O s 04 M

gimovelweb Comprar v Alugar v Servicos v Buscar imobilidrias Notificacdes )  Meus contatos [J Anunciar w

Favorito Q) Compartilhar < Notas pessoais B Ocultar anincio 3

Casa - 648m? - 3 quartos - 10 vagas

Contate o anunciante

Venda R$ 1.650.000
IPTU RS 200 Email
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Pooogletens % ) B O T L B

Zimovelweb
Casa - 648m? - 3 quartos - 10 vagas

Venda R$ 1.650.000
IPTU RS 200

Comprar v Alugar ~ Servicos v Buscar imobilidrias

© Estrada dos Jacarandds, 777, Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista

w
Vigs99®
%, {?
Y
L
/,4/&
Map, %4 A
:\e ha % E.M.E.F. Figueira Branca
it %] =] (=)
3892 m? tot. 648 m? til 8 banheiros 10 vagas
a5 Iweb.com br/propriedades/chaci d po-limpo-paul
£ @ = (=]
3892 m? tot. 648 m? util 8 banheiros 10 vagas
15 anos

Chécara a venda em Campo Limpo Paulista - SP
Chacara a venda em Campo Limpo Paulista - SP
Casa Principal toda Avarandada
Trés Suites sendo duas com banheira..
Ler descrigao completa
Perguntas para a imobilidria
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.
| Estadisponivel? | | Eupossovisitar? | | Qual o valor do condominio? | | Qual andar?

A

3 quartos

3002884749 himl

a

3 quartos

Notificagdes Q Meus contatos [J Anunciar w

- APV TR A XA W\ | AT .

Contate o anunciante

Email

Nome Telefone

Mensagem

Oli! Quero ser contatado sobre este imovel em venda
que vi em Imovelweb.

Contatar &

€str: dos Ameng,
Ny
‘e

m
2 Contato por WhatsApp (©
g
;t') Ao enviar, vocé ests aceitando os Termos e condicdes de uso e as.
% Politicas de privacidade
3
o
-‘ Galileo Iméveis Jundial
o
=
3 suites
* EBD T LM
% Contate o anunciante
3 suftes Email
Nome Talefone
Mensagem

O3 Quero ser contatado sobre este imével em venda
que vi em Imavelweh.

Contato por WhatsApp [©

Ao enviar, vock estd aceilando os Termos € condigBes de uso & o5
Politicas de privacidade

-= Galileo Imévels Jundiai
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41.1.11 Amostra 11

c 23 vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-estancia-figueira-branca-bairros-campo-limpo-paulista-com-garagem-3656m2-venda-RS1000000-id-2697939580/ b4

= ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda m

Lo MV IMOVEIS

[8) 25 fotos © © Mapa ,// Yo ) =i
T S T 4 LT ;

4y  Destakiméveis
ST Creci: 27589-4-sP

<, Compartilhar Favoritar * 3/5 (2 classificagées) ©
Vvenda / SP | Fazendas/Sitios @ venda em Campo Limpo Paulista / Estancia Figueira Branca #1123 imévels cadastrados
Venda i
Condominio IPTU Envie uma mensagem
R$ l-ooo-ooo néoinformado RS 200
[ PALOMA CORTIZO
™ 3656 m? &8 3quartos [* 3 banheiros
C % vivareal.combr/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-estancia-figueira-t b po-limpo-pauli -garagem-3656m2-venda-RS1000000-id-2697939580/ * E D

== ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m

: DES?HK .

crecisz7ses A IMOVEIS

T
e

¢ Compartilhar Favoritar

venda / SP | Fazendas/Sitios & venda em Campo Limpo Paulista | Estancia Figueira Branca

venda
R$ 1.000.000 - .ccinomaco rs200
D 3656 m? & 3quartos [* 3 banheiros

Destak Iméveis
Creci: 27589-J-SP

=t

W 3/5 (2 classificagoes) @

M 1123 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

[ PALOMA CORTIZO

o
=

o
o

Entrar
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%5 vivareal.com.br/imovel/fazenda

= @A vivaReal

(&)

Alugar  Comprar  Langamentos v

Descobrir

Anunciar v

sitio-3-quartos-estancia-figueira-branca- bairos-campo-limpo-paulista-com-garagem-3656m2-venda-RS1000000-id-2697939580/ r

=

Ajuda

DES

creciszrses AP IMOVEIS

Destak Iméveis

Creci: 27589-J-SP

Entrar

[IK

= Compartilhar Favoritar W 3/5 (2 classificagoes) @
venda / SP | Fazendas/Sitios & Limpo Paulista | Estancia Figueira Branca A 1123imévels cadastrados
Venda .
Candoric Wi Envie uma mensagem
R$ II.OOO.OOO néoinformado RS 200
[ PALOMA CORTIZO ]
© 3656 m? & 3quartos [* 3 banheiros
23 vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-estancia-figueira-branca-bairos-campo-limpo- paulista-comrgaragem-3656m2-venda-R51000000-id- 2697939580/ b4 E O

Venda

condominia IPTU
R$ 1.000.000 ndoinformade  R$ 200 Envie uma mensagem
3656 m? & 3 quartos [* 3 banheiros [ PALOMA CORTIZO
a 4 vagas 8 |suite & Aceita animais

Todas as caracteristicas

Enderego

Estrada das Laranjeiras - Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista - SP

® Explore a localizagdo do imével

Fazenda/sitio com 3 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 3656 m? por R$

1.000.000

(cadigo do anunciante: 172

| Cadigo no Viva Real: 26

Chacara - Estancia Figueira Branca - Campo Limpo Paulista/SP. AT: 3.656,00m* e AC: 180,00m?

Privativos. Chécara a venda no bairro Esténcia Figueira Branca em Campo Limpo Paulista, imével
maravilhoso com edificagdes amplas, muito confortaveis e com lazer completo. Casa principal toda
em piso cer@mico com 03 dormitérios sendo 01 suite, sala para 03 ambientes, lareia, lavabo, cozinha

Mostrar descri¢lio completa

(1) 4522-. .ver telefone

[ palomacortizo@gmail.com

0Olé, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
fazenda/sitio/chacara, Estrada das

L o, it

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

o Politica de privacidade

Fale com o anunciante

% (1) 4522-..

Ver telefone
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25 vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-estancia-fig: t t ipo-limpo-paulista-com-garagem-3656m2-venda-RS1000000-id-2697939580/ * = O

Endereco
Estrada das Laranjeiras - Estancia Figueira Branca, Campo Limpo Paulista - SP

© Explore alocalizago do imével

Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 3656 m? por R$
1.000.000

(cédigo do anunciante: 17270 | Cédigo no Viva Real: 2697939580)

Chécara - Estancia Figueira Branca - Campo Limpo Paulista/SP. AT: 3.656,00m? e AC: 180,00m?
Privativos. Chacara a venda no bairro Estancia Figueira Branca em Campo Limpo Paulista, imével
maravilhoso com edificagées amplas, muito confortaveis e com lazer completo. Casa principal toda
em piso ceramico com 03 dormitérios sendo 01 suite, sala para 03 ambientes, lareiq, lavabo, cozinha
espagosa com moéveis planejados, area de servigo, banheiro social e 04 vagas cobertas de garagem.
Espago externo todo gramado, lindos jardins paisagisticos, arvores frutiferas, sal@o de festas e ou jogos,
area gourmet com churrasqueira, piscina em alvenaria com magnifica vista, quadra poliesportiva,
casa para caseiro ou hospedes, entre outros. Um local ideal para moradia ou para desfrutar a vida
junto aos seus familiares e amigos.

Ocultar descrigdo A
(1) 4522-..Ver telefone

@ Anuncio criado em 13 de margo de 2024, atualizado ha 5 horas.

Envie uma mensagem

[ PALOMA CORTIZO ]

[ palomacortizo@gmail.com ]

Insira seu telefon

0l@, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
fazenda/sitio/chacara, Estrada das }

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

n “Ver telefone’, E

»sse G nossa Politica de privacidade

Fale com o anunciante

Q (1) 4522-.. verteletone

=

90
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4.2 CALCULOS AVALIATORIOS

Os calculos avaliatérios para o valor da chacara foram realizados através de

planilha Excel.

421 VALOR DA CHACARA
4.2.1.1 Variaveis consideradas

Fator Oferta

De acordo com a publicacdo do IBAPE, 2005 o fator oferta devera ser
considerado. Conforme apresentado no item 4.2 deste laudo pericial, ele foi
contemplado ao se entrar na planilha Excel com o valor descontado.

10.1 Fator oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios) devera ser descontada do valor total
pela aplicagao do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinacao, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apos a aplicagao do fator oferta.

Fator Area

Foi contemplado o fator &rea no saneamento da amostra.
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4.2.1.2 Apresentacgéao dos calculos
Antncio |sit A 2 Fatorde | Fator Vu Valor total
ntinclo | sfte Corretora Creci Telefone rea(m2) Valor (R$) | correcao |elasticida Vo (R$/m2)
. (R$/m2) (R$)
= = daarea de

0 Imdvel paradigma 3614
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-5-quartos-com-

2 garagem-sp-campo-limpo-paulista-chacaras-campo-limpo-2180m2-RS1099000/id- |Iméveis Fix 276.879-F |94040-7447| 2180,00|1099000,00| 0,938769 0,9 504,13 453,72| 928536,00
27840978/
https:// .ch . .br/i Vch -a-venda-5- tos-sp- -

3 [TRS/AMNLCRAVESNAMAO.COM.DIAMOVEVCRACAra-a-venda-o-quaros-Sp-Campo- - e, o imeveis (7839-)  |91641-0869| 3300,00| 900000,00| 0,988703 09| 272,73 245,45| 800849,19
limpo-paulista-chacaras-campo-limpo-3300m2-RS900000/id-21548843/
https:// Al lweb. .br/ iedades/ch - -venda-em- -li |

4 PSS IMOYEWED. COM. DI/ PIODHECACES/CRACAA-PAIA-VENCa-CMCAMPOTITBOY, s o Fix  [276.879-F |94040-7447| 5000,00| 850000,00| 1,041412 09| 170,00 153,00| 796680,46
paulista-estancia-3006157431.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/linda-chacara-com-piscina-em-
campo-limpo-paulista!-
3008703060.html?labs=1,itemOfflineFallback,20250405120903,0a71f3b2-e6fd-4bc8-

5 o fabs=LiemuIineratbac . ERIEEREE Apiatar 25701-) | 938008710| 4180,00| 995000,00| 1,018353 09| 238,04 214,23| 911935,47
4530ace97822&userid=0&itemid=3006157431&labs source=RECOMENDADOS FICH
A PROPIEDAD DESKTOP&labs version=2
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-estancia-figueira-

11 branca-bairros-campo-limpo-paulista-com-garagem-3656m2-venda-RS1000000-id- |Destak Iméveis (27589 4522-5512 3656,00{ 1000000,00( 1,001445 0,9 273,52 246,17 901300,82
2697939580/
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Média (

R$)

867860,39

Maximo (

R$)

928536,00

Minimo (

R$)

796680,46

0,7*Media

60/502,27

1,3*Meédia

1128218,50

Desvio padrao

0,15

93
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4.3 ENQUADRAMENTO DO MODELO - VALOR DA CHACARA

4.3.1

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

De acordo com o item 9 da NBR 14653-1:

“A especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado,
dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliacbes
podem ser especificadas quanto a fundamentacdo e precisdo. A
fundamentacdo sera fungcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecao da metodologia em razao
da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais

disponiveis.

Os graus de fundamentacdo e de precisdo nas avaliacbes serdo
definidos nas demais partes da NBR 14653, guardado o critério geral
de atribuir graus em ordem numeérica e crescente, onde o grau | € o

menor.”

O Grau de Fundamentacéao para o Método Evolutivo € obtido pela tabela 3 da
NBR 14653-2:

fls. 271
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Quadro 4.1 — Grau de fundamentagcdo no caso de utilizagado do tratamento por

fatores. Fonte: NBR 14653-2

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

o Grau
Item Descricao
1} Il |
Caracterizagdo do Completa quanto | Completa quanto aos Adogzo de
1 o : a todos os fatores fatores utilizados no . = <
imovel avaliando 3 situacao paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Agresentag_a b Apresentagao
de informacdes : &
: A de informacoes
relativas a todas as Apresentacao -
o : = relativas a todas
v N caracteristicas dos de informacdes S
Identificacao dos : : as caracteristicas
3 dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado - dos dados
com foto e caracteristicas dos
oA : correspondentes
caracteristicas dados analisadas
aos fatores
observadas pelo A
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a2502
0 conjunto de fatores
8 Nocasode utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80a 1,25,
pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

De acordo com a NBR 14653:

“9.2.2.1 Para atingir o Grau lll s&o obrigatorias: a) apresentagdo do
laudo na modalidade completa; b) identificacdo completa dos
enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de
informagdo; c) valor final adotado coincidente com a estimativa

pontual de tendéncia central.”

“Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentag&o, devem ser considerados os seguintes critérios: a) na
Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus I, Il e |) e itens; b) o
atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2
pontos; e do Grau lll, 3 pontos; ¢) o enquadramento global do laudo
deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

fls. 272

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por PALOMA TELES CORTIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2025 as 13:13 , sob 0 nimero WCLP25700132710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000426-38.2023.8.26.0115 e cddigo bSEknFuy.



PALOMA

TELES CORTIZO

96

atendendo a Tabela 4. Para o atendimento a Tabela 4, observar o

descritoem 9.1e 9.2.”

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao,

devem ser considerados os seguintes critérios: a) Na Tabela 3, identificam-se

trés campos (graus I, Il e I) e itens; b) O atendimento a cada exigéncia do Grau

| tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos.

Quadro 4.2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no
caso de utilizagcao de tratamento por fatores. Fonte: NBR 14653-2

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizacéo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com 0s demais no minimo
no Grau ll

ltens 2 e 4 no minimo
no Grau Il e os demais
no minimo no Grau |

Todos, no
minimo no Grau |

A presente avaliagao se enquadra no Grau Il (Situagao Paradigma), possui 8

elementos amostrais.

4.3.2 GRAUDE PRECISAO

De acordo com o item 9 da NBR 14653-1:

A precisédo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de

certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da

natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado,

da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade

e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

O grau de precisao € aplicavel apenas no método comparativo direto e mede o

grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao.
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Especifica-se o grau de precisdo de uma avaliacdo conforme o resultado do
calculo da amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central

da estimativa, dado pela expressao:

onde:

LS: limite superior;

LI: limite inferior;

M: média.

O valor da amplitude deve ser comparado com a tabela abaixo, conforme item

A= (LS-

LD /M

9.2.3 da NBR 14.653-2 para seu enquadramento nos graus de precisao.

Quadro 4.3 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regresséao

linear ou do tratamento por fatores.

4.3.2.1 Grau de precisdo — Venda — Valor da chacara

Quanto ao grau de precisédo da estimativa de valor, a avaliacdo se enquadra no

grau lll.

- Grau
Descrigao
I Il I
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =350 %
central

Média (R$)| 867860,39

Maximo (R$)| 928536,00

Minimo (R$)| 796680,46

0,7*Média| 607502,27

1,3*Média| 1128218,50

Desvio padrao 0,15
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4.4 VALOR FINAL DA AVALIACAO

O valor de venda do imo6vel objeto da lide foi avaliado em R$867861,00
(oitocentos e sessenta e sete mil, oitocentos sessenta e um reais), valor

presente para abril de 2025.

O valor de aluguel pode ser estimado entre 0,5% a 1,0% do valor total do
imével, sendo a média, portanto, 0,75% do valor do imével R$ 6509,00 (seis mil,

quinhentos e nove reais), valor presente de abril de 2025.
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5. QUESITOS APRESENTADOS PELA REQUERIDA (FLS. 148/149)
5.1 QUESITO 1

Qual é o tipo do imével? (Casa , Apto. ou Sala Com.)?
Resposta Signataria: Trata-se de uma chacara guarnecida com uma

residéncia, churrasqueira externa.
5.2 QUESITO 2

Qual é a localizagao do imével?

Resposta Signataria: Vide capitulo 2.

5.3 QUESITO 3

Qual é a area do terreno? Quanto tem de area construida?

Resposta Signataria: Vide capitulo 2.

5.4 QUESITO 5

Qual é a descricao do imdével, (quantidade e tipo dos comodos)
Resposta Signataria: Vide capitulo 6.

5.5 QUESITO 6

Qual é o tempo de construcao do imével e qual seu estado?
Resposta Signataria: Segundo a Requerida, a chacara foi adquirida e foi
reformada em 2009, onde a residéncia sofreu reforma e expanséo. Nao foram

acostados aos autos documentag&o probatdria de tal dado mencionado.

5.6 QUESITO 7

Qual é a classificacao do padrao da construgao?
Resposta Signataria: O padrao da construgdo é alto, porém a residéncia carece
de manutencédo, conforme classificacdo do IBAPE.
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5.7 QUESITO 8

Quais sdo as caracteristicas do local e da regido (infraestrutura urbana,
pavimentacao, drenagem de agua fluvial, redes de esgoto e de agua, iluminacao
publica, tef. energia elétrica, coleta de lixo, supermercados, farmécias, padarias,
agéncias bancarias, servicos de

locomocéo)?

Resposta Signataria: Trata-se de area rural. A Estancia Figueira Branca foi
descrita no capitulo 4.

5.8 QUESITO 9

Qual o valor do metro quadrado de construcao da regiao?
Resposta Signataria: O valor do metro quadrado é R$240,00 (duzentos e

quarenta reais), valor presente de abril de 2025.
5.9 QUESITO 10

Qual é o valor de mercado do imovel nas condi¢cdes que se encontra?

Resposta Signataria:

O valor de venda do imdvel objeto da lide foi avaliado em R$ 867861,00
(oitocentos e sessenta e sete mil, oitocentos sessenta e um reais), valor
presente para abril de 2025.

O valor de aluguel pode ser estimado entre 0,5% a 1,0% do valor total do
imovel, sendo a média, portanto, 0,75% do valor do imével R$ 6509,00 (seis mil,
quinhentos e nove reais), valor presente de abril de 2025.
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6. CONCLUSAO

O presente laudo pericial teve por objetivo apresentar a avaliacdo de imoével
objeto do processo de no. 1000426-38.2023.8.26.0115.

Trata-se de CUMPRIMENTO DE SENTENCA (OBRIGACAO DE FAZER) que
AUGUSTO CAROLEI FILHO move em face de MARIA LUCIA GUEDES.

Para avaliar o imével, esta signataria efetuou diligéncia no dia 23/03/2025, em
gue pode verificar o terreno e as instalagcées da residéncia, e com isso proceder
calculos avaliatorios lastreados pela NBR 12721.

O valor de venda do imével objeto da lide foi avaliado em R$ 867861,00
(oitocentos e sessenta e sete mil, oitocentos sessenta e um reais), valor

presente para abril de 2025.

O valor de aluguel pode ser estimado entre 0,5% a 1,0% do valor total do
imével, sendo a média, portanto, 0,75% do valor do imével R$ 6509,00 (seis mil,
quinhentos e nove reais), valor presente de abril de 2025.

Encerra o laudo.
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