- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0403193-81

TR - REGISTRG 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paule

ficha

m—rnatricuia
L 403.193 ] [ 01 ] SéoPaulo, 21 de novembro de  2013.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 73, locallzado no 7° andar da TORRE 3, integrante
do empreendimento denominado “LIBER VILLAGE CAMPQO LIMPO", situado a
Estrada do Campo Limpo, n° 6.786, na Chécara Pirajussara, 29° Subdistrito —
Santo Amaro, com a area privativa de 42,410m?, mais a drea comum de 32,890m*
{coberta de 9,044m? + descoberta de 23,846m?), Ja incluido o direito ao uso de 01
vaga de veiculo na garagem colstiva, perfazendo a &rea total de 75,300m?
correspondendo-lhe uma fragiio ideal no solo de 0,002361, sendo a &rea total
edificada de 51,454m?. Referido empreendimento fol submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n® 293 na Matricula n® 369.151 deste
Servigo Registral.

Contribuinte n® 169.304.0749-5 em area maior.

PROPRIETARIO:- DIOGO FELIPE ARAUJO SOUZA, portador da carteira de
identidade RG n® 2968775150-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 271.987.958-46,
brasileiro, solteiro, maior, residente e domiclllado nesta Capital, na Rua Ecauna,
n° 347, Umarizal.

REGISTROS ANTERIORES:- R.236/Mafr. 369.151 deste Servigo Registral, feito em
29 de outubro de 2013, e R.374/Matr. 369.151 deste Servigo Reglstral, felto nesta

“Aarsis Calom| Errl-:c;ZK

Escreventes Substituto

Av.1/403.193 - REFERENCIA {Prenotacfio n® 1.054.481)

1) Conforme averbacgdo n° 2, felta em 10 de setembro de 2010 na matricula n°
369.151 deste Sarvigo Registral, verifica-se que por requerimento de 06 de julho
de 2010, e de conformidade com o Termo de Responsabilidade de Preservagéo
de Area Verde n° 04/2010 e Laudo de Avallagdio Ambiental n° 12/DEPAVE-
DPAA/2010, ambos emitidos em 16 de margo de 2010 no Processo Administrativo
n® 2009-0.320.918-3 - Divis#o Técnica de Protecdo e Avaliagio Ambiental —
Secretaria do Verde & do Meio Amblente — Prefeltura do Municiplo de Séo Paulo,
bem como memorial descritivo e respectiva planta, procede-se a presente, a vista
do que determina a Resolugio Conjunta SMA/IBAMA/SP n° 02/94, nos seus
artigos 2° @ 7°, e o termo de Convénio flmado entre SMA e SVMA (processos
SMA 050/2007 e SYMA 2007-0.191.265-7), para constar que no imdével objeto da
matricula n® 369.151 deste Servigo Registral existem a Area Verde 1, com a area
de 1.887,57m?, a Area Verde 2, com a 4rea de 61,17m?, a Area Verde 3, com a érea
de 73,30m?, a Area Verde 4, com a &rea de 16,11m?, a Area Verde 5, com a érea de
41,85m?, a Area Verde 6, com a érea de 32,07m®, a Area Verde 7, com a érea de
48,70m?, e a Area Verde 8, com a drea de 28,99m? com as descrigdes constantes
da referida averbagfio; 2) Conforme registro n° 10, felto em 21 de dezembro de

Continua no varse
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CNM: 111179.2.0403193-81

p—matricula ficha

403.193 ] [ 01 ]
verso

2012 na matricula n® 369.161 deste Servigo Reglstral, verifica-se que pela
escritura lavrada em 13 de dezembro de 2012, pelo 8° Tabsllio de Notas desta
Capital, no Illvro 9.986, pégina 159, BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 08.808.637/0001-10, com
sede nesta Capitai, na Avenida Engenhelro Roberto Zuccolo, n°® 555, 1° andar,
sala 1001 — parte, Instituiu uma servidio perpétua e gratuita de passagem em
favor da ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULQ S/A,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.686.227/0001-93, com sede na Avenida Dr.
Marcos Pentsado de Ulhoa Rodrigues, n® 939 - 3° andar - Torre ll - Balrro Sitlo
Tamboré — Baruerl/SP, sobre uma parte do imovel da matricula n°® 369.151 deste
Servigo Reglstral, com a area de 2.006,71m? e a descriciio constante do referido
registro, pelo valor de R$1.000,00, com a anuéncia do BANCO SAFRA SI/A.,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 58,160.789/0001-28, com sede nesta Capital, na
Avenida Paulista, 2.100; 3) Conforme registro n° 237, feito em 29 de outubro de
2013 na matricula n® 369.151 deste Servico Registral, verifica-se que pelo
instrumento particular de 30 de setembro de 2013, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, DIOGO FELIPE
ARAUJO SQUZA, soiteiro, J& qualificado, allenou fiduclariamente o imével, em
garantia, ac BANCO DO BRASIL S/A., com sade no Setor Bancarlo Sul, Quadra
01, Bloco G, Lote S/IN, em Brasilia, Distrito Federal, por sua Agéncia Campo
Limpo, Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.000.000/5291-41, prefixe 4302-
8, tendo como [ntervenients construtora: CONX EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.900.191/0001-00, com sede
nesta Capital, na Rua Funchal, n® 375, 12° andar, conjunto 122, Vila Oiimpia, e
como Incorporadora e fladora BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.808.637/0001-10, com sede nesta
Capltal, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 5585, 1° andar, sala 1001,
Parte, pelo valor de R$100.501,70, pagével por meio de 300 prestagdes mensais e
sucessivas, com Juros anuals & taxa nominal de B,556% e efetiva de 8,9%,
correspondents a 0,713% ao més (efetiva), taxa de juros anuais de adimpléncia &
taxa nominal de 8,088% e efetiva de 8,4%, corraspondente a 0,674% ao més
(efetiva), ® taxa de juros de adimpléncia e manutengio do salério no BB a taxa
nominal de 7,632% o efetiva de 7,9%, correspondente a 0,636% ao més (efetiva),
vancendo-se a primeira em 01/02/2014, reajustiveis as prestagbes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avallagio do imével para
fins de piblico leildo: R$200.000,00.

Data da Matricula.

T

Tarsis Calem| Emmarick
Escrevente Substituto

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0403193-81

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

——natricula ficha
403.193 ] [ 02 ]
L Continuacéao

Av.2/403.193 - REFERENCIA (Prenotagéo n® 1.054.481)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 45,
letra “b”, do Provimento n° 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da

Justiga do Estado de S&o Paulo.
{@‘—’—‘) Femiy
arsis Calemi Emmerick

Data da Matricula.
Escrevente Substituto

Av.3/403.193: CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.305.406 - 19/05/2020)

Pelo instrumento particular de 14 de maio de 2020, com forca de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO DO BRASIL S/A deu quitacao
ao devedor e autorizou a presente averbacgdo para constar o cancelamento da
propriedade fiduciaria constituida pelo registro mencionado na averbacido n° 1, nos
termos e para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 22 de junho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: C6E£83520CD4FF41A7B57D65026F70A23
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/403.193: CONTRIBUINTE (Prenotagdo n® 1.305.406 - 19/05/2020)

Pelo instrumento particular de 14 de maio de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao a fim
de constar gue o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
169.304.1775-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imove! emitida em
26/05/2020, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 22 de junho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINEI GERALDES: 10111645824
Hash: C6E83520CD4FF41A7B57D65026F70A23
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

R.5/403.193: VENDA E COMPRA (Prenotacdo n° 1.305.406 - 19/05/2020)

Pelo instrumento particular de 14 de maic de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, DIOGO FELIPE ARAUJO SOUZA.,
solteiro, residente e domiciliado nesta Capital, na Estrada do Campo Limpo, n°® 5785,
Ap. 73 T03, Campo Limpo, ja qualificado, vendeu o imével a MARCIO FERNANDES

Continua no verso
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verso

DA SILVA, CNH n® 04728686284-DETRAN/SP, CPF/MF n° 231.376.838-40, brasileiro,
divorciado, tecndlogo, residente e domiciliado nesta Capital, na Estrada do Campo
Limpo, n°® 6865, Ap. 865 Torre 02, Pirajussara; € ISABELLA LEITAO ROCHA, RG n°
46.143.510-X-SSP/SP, CPF/MF n° 377.221.048-19, brasileira, solteira, maior, auxiliar
de escritério e assemelhados, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Rudolf
Lotze, n® 60 B, Paraisopolis, pelo preco de R$233.000,00, sendo R$22.278,07
referentes a utilizacdo do FGTS.

Data: 22 de junho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINEI GERALDES:10111645824
Hash: C6E83520CD4FF41A7B57D65026F70A23
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.6/403.193: ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.305.406 - 19/05/2020) s
Pelo instrumento particular de 14 de maio de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MARCIO FERNANDES DA SILVA,
divorciado, e ISABELLA LEITAO ROCHA, solteira, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$185.000,00, pagavel por meio de 360 prestacdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 7,6600% e
efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira em 15/06/2020, reajustaveis as prestacdes
e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével
para fins de publico leildo: R$239.000,00.

Data: 22 de junho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINEI GERALDES: 10111645824
Hash: C6E83520CD4FF41A7B57D65026F70A23
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/403.193: PENHORA (Prenotagao 1.659.313 - 12/05/2026)

Pela certiddo de 12 de maio de 2026, do Juizo de Direito da 72 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n° 1060412-68.2023.8.26.0002)
da agéo de execugéo civil movida por LIBER VILLAGE CAMPO LIMPQ, CNPJ/MF n°
19.831.898/0001-78, em face de MARCIO FERNANDES DA SILVA, CPF/MF n°
231.376.838-40; e ISABELLA LEITAO ROCHA, CPF/MF n° 377.221.048-19, os
direitos reais expectativos de aquisicdo de que os executados sio titulares
sobre o imdvel foram penhorados, para garantia da divida de R$299.699 48, tendo
sido nomeado depositario MARCIO FERNANDES DA SILVA. Consta da certiddo que

Continua na ficha 03
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eventual necessidade de intimagdo de cdnjuge sera analisada nos autos pelo
Magistrado.

Data: 09/06/2026

Selo digital: 111179321000000283016026T
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

JAMILA SOA VALHO CABRAL.

Av.8/403.193: CONSOLIDAGCAO (Prenotaego n° 1.495.422 - 23/11/2023)

Pelo requerimento de 06 de julho de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 19 de maio de 2026, que informa sobre a intimacio dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purga¢ao da mora
em que foram constituidos com a referida intimagéo, foi solicitada a presente
averbagio, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim
de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da
credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de
R$255.415,13, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97. no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagao, a credora fiduciaria
promovera publico leildo para a alienagdo do imével, comunicando aos devedores,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato,
inclusive ao endereco eletrdnico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas,

horarios ¢ locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 29/07/2026

Selo digital: 111179331000000290271426F
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO ﬁz ‘
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 04/08/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 04 de Agosto de 2026

Janaina dos Santos Coelho
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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