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Venda RS 650.000 [
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10700 m? tot. 150 m? util 19 anos

Chécara a venda, 10700 m? por RS 650.000,00 - Anhembi - Anhembi/SP

Chdacara a venda - Zona Rural - Anhembi/SP.

Area total 10.700 m?, localizada em regido tranquila, com muito verde e contato com a natureza,
ideal para moradia, lazer ou investimento.

Ler descricao completa v

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

(Esta dispom’vel?} (Eu posso visitar?

[Qual o valor do condoml’nio?l ‘ Qual andar?]

Escreva sua pergunta.

0/200

Informacdes da imobilidria

Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu
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W Ver 25 avaliacées (i)

Cddigo do anunciante: CH0905 | Cdd. Imovelweb: 3024195326

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel esta vendido ou reservado || N3o consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado ha 58 dias

Imovelweb Rurais Comprar Sao Paulo Anhembi Chécara a venda, 10700 m? por RS 650.000,00 -
Anhembi - Anhembi/SP

Ver mais em Anhembi - SP v

Casas a venda: Anhembi
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= @Azap

Venda > .. > Zona Rural

(Para compraD CFazenda/ Sitio / Chécara> &y Compartilhar Q Favoritar

G’ara compraD (Fazenda / Sitio / Chécara)

Fazenda / Sitio / Chdcara com 6 Quartos a venda, 21000m?2 -
Zona Rural

Metragem Quartos Banheiros Vagas
£ 21000 m? 86 S 4 a -

(® Zona Rural, Anhembi - SP
4o~
Ver mapa ampliado g‘ce.‘.‘ o

LEazenda Santa Marla

Google

Dados cartograficos ©2026 Informar erro no mapa
Saiba mais sobre o imével

@ Publicado ha 3 semanas, atualizado ha 1 semana.

Valores
Venda Condominio IPTUG)
RS 850.000 Isento N3ao informado

Caracteristicas do imodvel
© 21000 m? © 6 quartos

© 4 banheiros © 2 suites

fls. 221

(&) (@)

Atual Negdcios Imobilidrios
~>~<~  Atual Negécios Imobilidrios

TN Y5 () 583iméveis

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0l3, gostaria de ter mais informacdes
para comprar: fazenda/sitio/chacara, RS
850.000 - Zona Rural, Anhembi - SP que

(] Receber ofertas similares ()

< Enviar mensagem

)

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem" e/ou

"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos de uso.

Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para
viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Fale com o anunciante

Qs (19) 3377-...  Ver telefone

< WhatsApp

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-6-quartos-zona-rural-anhembi-sp-21000m2-id-2866 356270/ ?source=ranking. ..
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Fazenda / Sitio / Chdcara com 6 Quartos a

venda, 21000m2 - Zona Rural

(Cddigo do anunciante: SI0005 | Cédigo no Zap: 2866356270)

Sitio para Venda em Anhembi!

Um Lugar Incrivel para Desfrutar da Natureza!

Mostrar descricao completa v

(19) 3377-...Ver telefone

(© Anuncio criado em 20 de janeiro de 2026, atualizado ha 1 semana.

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Fazenda / Sitio / Chacara com 6 quartos, 21000 m? em Zona Rural, Anhembi - ZAP Imdveis

0l34, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
fazenda/sitio/chacara, R$ 850.000 - Zona Rural, Anhembi - SP que
encontrei no Zap. Aguardo seu contato, obrigado.

[ ] Receber ofertas similares ()

C

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp", estou ciente e concordo com os

Termos de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato
solicitado. Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Ry (19) 3377-...  Ver telefone

C

Seguranca em primeiro lugar!
@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentacéo;
CO® N&o compartilhe seus dados pessoais;

9 Caso alguma informacé&o do antncio for falsa ou incorreta, denuncie.

/\ Denunciar antincio

fls. 222
X

Crie uma conta para salvar os seus imoveis
favoritos, buscas e agendar visitas.

C )

Criar conta

O Favoritos

2 Alerta de novos iméveis

Alugar

Comprar

Langamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda
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2/6

{ WSMR26700142571

umero

09:04 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001142-12.2019.8.26.0604 e c6digo nh3iEG12.



13/02/2026, 08:59

Seguranca em primeiro lugar!
@j Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentagao;
g® N&o compartilhe seus dados pessoais;

Q Caso alguma informagéao do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.

/\ Denunciar antincio

Fazenda / Sitio / Chdcara com 6 Quartos a
venda, 21000m2 - Zona Rural

(Cédigo do anunciante: SI0005 | Cédigo no Zap: 2866356270)

Sitio para Venda em Anhembi!
Um Lugar Incrivel para Desfrutar da Natureza!

- Caracteristicas:

(© Andncio criado em 20 de janeiro de 2026, atualizado ha 1 semana.

~>~<" Atual Negdcios Imobiliarios
TU A
' & Creci: 25968-J-SP

9% -/5 (R 583iméveis 3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Fale com anunciante:

C > Q Telefone

Ache o lugar ideal pra morar.

Quem vé primeiro, sai na frente.

Crie um alerta e avisaremos assim que iméveis com o seu perfil entrarem no portal.

X Criar alerta

~~~~ Atual Negécios Imobilidrios
TUA
' & Creci: 25968-J-SP

¥% -/5 (R 583iméveis 3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Fale com anunciante:

Fazenda / Sitio / Chacara com 6 quartos, 21000 m? em Zona Rural, Anhembi - ZAP Imdveis

Explore mais com os filtros.

fls. 223
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C )

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Veja mais imdveis em Anhembi, Sao Paulo

Iméveis a venda em Zona Rural

Terrenos, Lotes e Condominios a venda em Zona Rural
Cidades proximas a Anhembi, Sao Paulo

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Anhembi
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Santa Maria da Serra
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Conchas
Fazendas, Sitios e Chécaras a venda em Aguas de Sao Pedro

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Botucatu

Cidades mais buscadas em Sao Paulo

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Mairinque

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Ibitina

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Sao José dos Campos
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Piracicaba

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Atibaia

Q& Telefone

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Sao Pedro
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Pereiras
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Bofete
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Torrinha

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Pardinho

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Jundiai

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Sao José do Rio Preto
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Aracoiaba da Serra
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Cagapava

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Itu

fls. 224
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Fazenda / Sitio / Chacara com 6 quartos, 21000 m? em Zona Rural, Anhembi - ZAP Imdveis

13/02/2026, 08:59

EMPRESA

CAMPEA

+

PREMIO
2022
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<+
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ranking...
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Fazenda / Sitio / Chacara com 3 quartos e com piscina, 20000 m?, Anhembi - ZAP Imdveis

fls. 227
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Venda ) ... > Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Anhembi

(Para compraD CFazenda/ Sitio / Chécara> &y Compartilhar Q Favoritar

G’ara compraD (Fazenda / Sitio / Chécara)

Fazenda / Sitio / Chdcara com 3 Quartos a venda, 20000m?2

Metragem Quartos Banheiros Vagas

] 20000 m? A3 y2 a-

Piscina Varanda Quintal

Saraiva Imével

Imé
S s @ 1.621 iméveis

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome

© Anhembi - SP Insira seu e-mail
- L Rl YL ‘\.llalu i
o _ sBarra Bonita o~ |
Ver mapa ampliado . Lencéis oSdc Pedro { Limeira I-'
4 Paulista Doy YA ] i
it ) Yz, Py I . Insira seu telefone
A <0580 Manuel | ©Piracicaba
/ — \ e ) 'x,__t_)Surr;l_alé
S gy ( ~ oCampinz
198 Cerqueira, ot W dg.‘gle » AN < 0l3, gostaria de ter mais informacdes
César g ; g o AN . . :
ey . D . _Dados cartograficos ©2026 Google Informar erro no mapa para comprar: fazenda/S|t|0/Chacara, RS

Saiba mais sobre o imével

(© Publicado ha 2 anos, atualizado h4 6 dias.

640.000, Anhembi - SP que encontrei no

(] Receber ofertas similares ()

< Enviar mensagem

)

VGloreS Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem" e/ou
o "WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos de uso.
Venda Condominio IPTU® Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para
RS 640.000 Isento Nao informado viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.
Caracteristicas Fale com o anunciante
Qs (11) 4365-...  Ver telefone
Imével Condominio -
< WhatsApp )
© 20000 m? © 3 quartos

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-piscina-anhembi-sp-20000m2-id-2624559527/?source=rankin...
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Ver mais VvV X

Crie uma conta para salvar os seus imoveis
favoritos, buscas e agendar visitas.

Fazenda / Sitio / Chdcara com 3 Quartos a
venda, 20000m:? ( >

(Cdédigo do anunciante: CH0069 | Codigo no Zap: 2624559527)

Criar conta

Vende chacara com 20.000 m? em Botocatu-SP
Chéacara em Palmeiras de Piramboia composta por 3 dormitdrios, 2 © Favoritos
hanheiros com hox de vidro. sala arande com uma varanda externa. cozinha
2 Alerta de novos iméveis
Mostrar descrigao completa Vv

Alugar
(11) 4365-...Ver telefone

(© Anuncio criado em 8 de abril de 2023, atualizado hé 6 dias. Comprar

Langamentos v
Envie uma mensagem

_ Descobrir
Insira seu nome

_ ' Anunciar v
Insira seu e-mail

) Financiamento
Insira seu telefone

. . o ~ Ajuda
Ol34, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
fazenda/sitio/chéacara, RS 640.000, Anhembi - SP que encontrei no Zap.
Aguardo seu contato, obrigado.
[ ] Receber ofertas similares ()
Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp", estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato
solicitado. Acesse a nossa Politica de privacidade.
Fale com o anunciante
Ry (11) 4365-...  Ver telefone
Seguranca em primeiro lugar!
@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentac&o,
g® Nao compartilhe seus dados pessoais;
9 Caso alguma informagédo do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-piscina-anhembi-sp-20000m2-id-2624559527/?source=rankin... 2/6
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/\ Denunciar antincio

Seguranca em primeiro lugar!
@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentac&o;
g® N&o compartilhe seus dados pessoais;

Q Caso alguma informacéo do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.

/\ Denunciar antincio

Fazenda / Sitio / Chdcara com 3 Quartos a
venda, 20000m?

(Cédigo do anunciante: CH0069 | Codigo no Zap: 2624559527)

Vende chacara com 20.000 m? em Botocatu-SP
Chacara em Palmeiras de Piramboia composta por 3 dormitérios, 2

banheiros com box de vidro, sala grande com uma varanda externa, cozinha
grande e drea de servico. Piso frio em toda a casa.

(© Andncio criado em 8 de abril de 2023, atualizado ha 6 dias.

Saraiva Imével
@ SImﬁw
Creci: 31598-J-SP

¥ /5 (R 1.621iméveis [Z Anunciando desde 27 de margo de 2018

Fale com anunciante:

C > Q Telefone

Explore mais com os filtros.
Ache o lugar ideal pra morar.

Quem vé primeiro, sai na frente.

Crie um alerta e avisaremos assim que iméveis com o seu perfil entrarem no portal.

LY Criar alerta

Saraiva Imével
@ Tmow
.5 Creci: 31598-J-SP

¥ -/5 (R 1.621iméveis 3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Fazenda / Sitio / Chacara com 3 quartos e com piscina, 20000 m?, Anhembi - ZAP Imdveis

fls. 229
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Terrenos, Lotes e Condominios a venda em Anhembi

Cidades proximas a Anhembi, Sao Paulo
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Anhembi

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Santa Maria da Serra
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Botucatu

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Conchas

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Torrinha

Cidades mais buscadas em Sao Paulo

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Mairinque

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em lIbitina
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Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Piracicaba

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Atibaia

Bairros mais buscados em Anhembi, Sao Paulo
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Centro

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Zona Rural

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Sao Pedro
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Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Pardinho

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Jundiai

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em S&o José do Rio Preto
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Aracoiaba da Serra
Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Cagapava

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Itu

fls. 230
< >
< >

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-piscina-anhembi-sp-20000m2-id-2624559527/?source=rankin...

4/6

WSMR26700142571

umero

09:04 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001142-12.2019.8.26.0604 e c6digo e9kKXip7.



2dOo 69 061p02 8 ¥090°92°8°6T0Z ZT-2TTO00 0SSa204d 0 awiloul ‘op’oluawndogelodualaguoiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsf fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 J1Iaju0d eled

T/S2YT00L9ZHINSM 0JaWnu 0 qos * ¥0:60 Se 9202/20/ST Wa ope|od0joid ‘ojned OeS ap 0peis3 op BolsN( ap [eunguL @ ¥INVYENIAN OVZYIN TAINVQ Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflio op ldod 9 ojuswnoop dis3

fls. 231

Fazenda / Sitio / Chacara com 3 quartos e com piscina, 20000 m?, Anhembi - ZAP Imdveis

13/02/2026, 09:00

EMPRESA

CAMPEA

+

PREMIO
2022

Reclame.

<
<+

DISPONIVEL NO

» Google Play

App Store

Baixar na

[ ¢

©
=
fe]

rankin...

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-piscina-anhembi-sp-20000m2-id-2624559527/?source



13/02/2026, 09:00 Fazenda / Sitio / Chacara com 3 quartos e com piscina, 20000 m?, Anhembi - ZAP Imdveis fls. 232

Copyright 2026 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, Sdo Paulo - SE 01310-914

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-piscina-anhembi-sp-20000m2-id-2624559527/?source=rankin...

6/6

Umero WSMR26700142571

09:04 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001142-12.2019.8.26.0604 e c6digo e9kKXip7.



3
ALFALEILOES

Especialista em Iméveis

RELATORIO

COMPARATIVO
DE MERCADO

PESQUISA REALIZADA COM O OBJETIVO DE PRECIFICAR E PROMOVER A
VENDA DE IMOVEIS.




fls. 234
Sumario
Relatorio de Comparagao MercadolOgiCa ....cceueeiiiiieniiiiieniiiiieniiiiiieniinieensiiiienssressssmiensns 1
R o Ty T3 e [=] - Tole 1T [ ol - | PSR 1
2 —EStUAO dO IMOVEL ..ottt st esne e b e ae e 1
3 —Detalhamento REGIONANL...............ouriiiiiiiic e e e e ea e as 2
3.1 — Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps......ccccecvuveeeerivieeivniiveeessinennnn 2
3.2 — Caracteristicas da Regido e Polos de INfIUENCIa.........ccceiuiiiiiicciiie e, 2
4 — Planta Genérica de ValOres .............cooieiiiiiiiiiiieiiecte ettt st st sae e s e sseesnee 3
B\= Precificagao.........\ ...t LNt st e st e Nereeeeenccneeneneesae dooe? 3
5.1\~ Metodologia........ i e Xt s M st e sl s cneeneneeinanaesee Neeeesasnnenenannasetle 3
5.2 AAmOostras.ANalogas.Aer.. ...t oot oot 0e BT e et Trrre s ceeeeenesatrnns s X e s st anraa) 4
5.3 = Método Denotativo GEOMETIICO. ...cccuuiiiiieieiiieeiie ettt ettt e st e e bt e et e s saneesenneeeas 5
5.4 — Fator de HOMOZENEIZAGA0 . ..uvvieieiieiieeiiiee e eeitee e e seee e e st e e s eate e e s s saaaee e e sabaeeeesasteeessnnsseeessnseeens 5
5.5 —Valordetmovel=...... . e e N e O T 6
(SR 0eT 4 T3 T [T o= Tt T=T35 14 - 113 U 6

Material Utilizado Para a Confecgao deste DOCUMENTO........ccceeueerrenerieennerrennneerennnesrnnscersensesseennes

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026 as 09:04 , sob o nimero WSMR26700142571

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001142-12.2019.8.26.0604 e c6digo R4YH749h.



fls. 235
DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.
PARA: Aparecido José Gomes.
Doutor Daniel Mazdo Neubauer.
DATA: 18/11/2023.
REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado

sob o n? 14.202 - Oficial de Registro de Imoveis de Conchas - SP, que foi penhorado a
fracao ideal de 50% do executado nos autos do Processo n? 0000310-08.2021.8.26.0604,
em tramite perante a 22 Vara Civel - Foro de Sumaré.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imdvel se situa. Esta precificacdo considera o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, com a data base de Novembro.

2 — Estudo do Imével

Localizagdo: Estrada Vicinal de Pirambdia - Bairro Capuava - Anhembi, SP -
CEP: 18620-000.

Dados de Registro: Matricula n? 14.202 - Oficial de Registro de Imdveis de
Conchas - SP—NIRF: 7.694.922-2 — De acordo com sua Certiddo de Matricula,
o imovel possui 20.182,46m? de area total.

Descricao do bem: Um imodvel rural, constituido de parte da Gleba B,
localizado na Estrada Vicinal de Pirambdia, "Bairro Capuava", municipio de
Anhembi-SP, desta comarca, com a area de 20.182,46m?>.

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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3 — Detalhamento Regional

3.1 - Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps

DISTRITO
INDUSTRIAL

auranteidarSilvar

(Visdo do Mapa)

ALTOS;DE\# 1
4. ANHEMEI

9!?,3’“‘“ S

(Visdo do Satélite)
3.2 - Caracteristicas da Regiao e Polos de Influéncia

A regido tem estradas de terra, pouca movimentacao e baixa densidade de populagao.
Territdrio atrativo a exploracdo extrativa agricola, pecudria, criacdo de animais e outras acoes
voltadas ao campo da agroindustria.

Além disso, a regido conta com um clima aconchegante, facil acesso para as rodovias locais,
boa localizagdo, areas verdes e pouca concentracao de construgoes.

Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo —SP
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4 - Planta Genérica de Valores
Conforme Cadastro de Iméveis Rurais, o imével possui as seguintes caracteristicas:
CADASTRO DE IMOVEIS RURAIS - CAFIR @
COMPROVANTE DE INSCRIGAO E SITUAGAO CADASTRAL - SIMPLIFICADO Receita Federal

DADOS DO IMOVEL

cis NOME DO IMOVEL AREA
7.6094.922.2 RECANTO DAS ARVORES 2,0 ha
LOCALIZACAD

RODOVIA JOAO CLEMENTE DE ALMEIDA 25A KM2

DISTRITO CEP
PIRAMBOIA 18620-000
MUNICIPIO UF

ANHEMBI sp

SITUAGAD CIB VINCULADO
ATIUO EhiREhih

CODIGO DO IMOVEL NO INCRA
950122045764-0

DADOS DO TITULAR

CFF NOME
. 731.688-" JOSE ADALBERTO DE CARVALHO

DADOS DOS CONDOMINOS
CPF/CNRJ NOME PERCENTUAL
. 731.688-7 JOSE ADALBERTO DE CARVALHO 50,0 %
611,469 OSCAR DA SILVA OLIVEIRA 50,0 %

5 — Precificacao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidario conforme suas varia¢des, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagao de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitagdo do mercado imobilidrio que possua atributos mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitagao e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.2 — Amostras Andlogas

Elemento comparativo n2 1

R$ 540.000
Fazenda/Sitio com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 20105 =
m? por R$ 540.000

fls.

Elemento comparativo n2 2

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-2-

R$ 600.000
Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 20000 ==
m? por R$ 600.000

O o000 a

B 2 banheir =y

guartos-conchas-com-garagem-20105m2-venda-
RS540000-id-2587619689/

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-

quartos-anhembi-20000m2-venda-RS600000-id-
2624559527/

Elemento comparativo n2 3

Lote/Terreno & Venda, 20005 m? por R$ 430.000

R$ 430.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

conchas-20005m2-venda-RS430000-id-2587630508/
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5.3 — Método Denotativo Geométrico
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Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possivel identificar iméveis com
caracteristicas correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhangas em

suas areas (m?), localizagdo, edificagdo e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir:

RS30

R$25

RS20

RS15

R$10

RS5

RSO

Elemento Comparativo 1
Elemento Comparativo 2
Elemento Comparativo 3

B Imovel Avaliando

e 0O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 26,86 (vinte e seis Reais e oitenta e
seis centavos).

e O imovel paradigma n2 02 indica o valor do m? em RS 30,00 (trinta Reais).

e Oimovel paradigma n2 03 indica o valor do m? em R$ 21,49 (vinte e um Reais e quarenta e
nove centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de R$
26,12 (vinte e seis Reais e doze centavos).

5.4 — Fator de Homogeneizagdo

Para se construir uma equiparacdo mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja
imdveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacdo de Valores.

Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos através de fatores
cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variagao. Assim, os fatores fundamentais como localizacgao,
testada, topografia, padrao construtivo, conservagao, entre outros, sdo levados em conta para que

as amostras sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
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5.5 — Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizagao, empregando imdveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido é de:

(20.182,46m? de area total x RS 26,12)

RS 527.122,91

(quinhentos e vinte e sete mil, cento e vinte e
dois Reais e noventa e um centavos)

Novembro de 2023

6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliagcdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido € de RS 26,12, de modo que o imdvel em
apreco tem valor médio de RS 527.122,91.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposi¢do para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Estrada Vicinal de Pirambdia - Bairro Capuava - Anhembi, SP - CEP: 18620-000.

Solicitante: Aparecido José Gomes

CPF/CNPJ: 002.107.058/09

Enderecgo: Rua Quatro, 192, Res. Jacarandas,Paulinia-SP

Data Base: 18/11/2023

Processo: 0000310-08.2021.8.26.0604

Objeto de Estudo

Uma gleba, constituida de parte da Gleba B, situada na Estrada Vicinal de Pirambdia, "Bairro
Capuava", municipio de Anhembi - SP, com a area total de 20.182,46m?>.

O Imodvel esta matriculado perante o Oficial de Registro de Iméveis de Conchas - SP sob n° 14.202.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta anadlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 25,60.

RS 20.182,46m? x RS 25,60/m?

Valor da Avaliacao
RS 516.580,45

Jonathan Barbosa Bﬁé/Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026 as 09:04 , sob o nimero WSMR26700142571
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica

Sao Paulo, 18/11/2023.

Solicitante do parecer técnico: Aparecido José Gomes.
Inscrito no CNPJ/CPF: 002.107.058/09
Estabelecido: Rua Quatro, 192, Res. Jacarandas,Paulinia-SP

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imdvel.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 14.202 - Oficial de Registro de Imo6veis de Conchas - SP.

Descricdo: Trata-se de um imdvel rural, parte da Gleba B, localizado na Estrada Vicinal de Pirambéia,
"Bairro Capuava", municipio de Anhembi, SP, perfazendo a drea de 20.182,46m>.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagao do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificagao,
investigacdo, processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.
Cadastro de Imadveis Rurais.

CONSIDERAGOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadologicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideracao as diversas tendéncias de negécios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer opinativo de avaliagdo
mercadologica é de R$ 511.309,22 para Novembro/2023.

\_j £
\"*g M\ S ——

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0000310-08.2021.8.26.0604.
Solicitante: Aparecido José Gomes.
CPF/CNPJ: 002.107.058/009.

Endereg¢o: Rua Quatro, 192, Res. Jacarandas,Paulinia-SP

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 542.936,60

1\3 b H 6

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026 as 09:04 , sob o nimero WSMR26700142571

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001142-12.2019.8.26.0604 e c6digo R4YH749h.



fls. 247

DATA DA

= 18/11/2023.
AVALIACAO 1/
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
LOCALIZACAO

Estrada Vicinal de Pirambdia - Bairro Capuava - Anhembi, SP - CEP: 18620-000

DESCRICAO DO

Imével rural, constituido de parte da Gleba B, localizado na Estrada Vicinal de
Pirambdia, "Bairro Capuava", municipio de Anhembi, SP, desta comarca, com a

IMOVEL area de 20 hecatres.
DADOS CADASTRAIS Matricula 14.202 do Oficial de Registro de Imdveis de Conchas - SP.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
MERCADO questdo esta situado e, tendo como base a documentac¢do enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 26,90.
4 H XA 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 26,90 x RS 20.182,46m? = R$ 542.936,60

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DANIEL MAZAO NEUBAUER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/02/2026 as 09:04 , sob o nimero WSMR26700142571

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001142-12.2019.8.26.0604 e c6digo R4YH749h.



