
03/09/2026

Número: 0032619-57.2012.8.11.0041 
 

Classe: EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 

 Órgão julgador: 2ª VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCÁRIO DE CUIABÁ 

 Última distribuição : 12/09/2012 

 Valor da causa: R$ 64.766,82 

 Processo referência: 00326195720128110041 

 Assuntos: Compromisso, Crédito Rural, Bancários 

 Nível de Sigilo: 0 (Público) 
 Justiça gratuita? NÃO 

 Pedido de liminar ou antecipação de tutela? NÃO
 

 

Processo Judicial Eletrônico - 1º Grau
PJe - Processo Judicial Eletrônico

Partes Advogados

BANCO DO BRASIL S.A. (EXEQUENTE)

SÉRVIO TÚLIO DE BARCELOS (ADVOGADO(A))

JOSÉ ARNALDO JANSSEN NOGUEIRA (ADVOGADO(A))

CONRADO HEITOR DE MENDONCA (EXECUTADO)

CLAUDIO APARECIDO SOUTO (ADVOGADO(A))

JOILTON DIAS DUARTE JUNIOR (ADVOGADO(A))

Outros participantes

GILMAR PINTO CABRAL (PERITO / INTÉRPRETE)

FLARES AGUIAR DA SILVA (LEILOEIRO)

Documentos

Id. Data da
Assinatura

Movimento Documento Tipo

244386354 10/08/2026 07:47 Juntada de Petição de laudo pericial Juntada do Laudo Pericial Laudo Pericial

244386355 10/08/2026 07:47 Sem movimento Laudo Pericial - Parte 01 Laudo Pericial

244386356 10/08/2026 07:47 Sem movimento Laudo Pericial - Parte 02 Laudo Pericial
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 
SEGUNDA VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCÁRIO DA 
COMARCA DE CUIABÁ - MT. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
GILMAR PINTO CABRAL, Engenheiro Agrimensor, Perito nomeado nos 
Autos id. 235419951, conforme segue dados abaixo: 
 
 
Processo :  0032619-57.2012.8.11.0041 
 
Exequente:  
- Banco do Brasil S.A. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Executados: 
- Conrado Heitor de Mendonça 
 
 
 
 
 

Juntada dos Laudo Pericial 
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Vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, fazer a Juntada 
conforme segue:  
 
- Laudo Pericial 
- Documentos juntados por Terceiro 
- Avaliação Mercadológica 
 
 
 

Cuiabá - MT, 10 de agosto de 2026. 
 
 
 

GILMAR PINTO CABRAL 
Engenheiro Agrimensor 
CREA/SP:      0601344292 
Visto/CREA/MT:     4.453  
Registro Nacional:  2602011924 
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Laudo Pericial  
 
 
 

 
 
Parte 01 
 
 
  
 
 
 
1 -  Dados do Processo 
 
 
Processo:  0032619-57.2012.8.11.0041 
Vara:  Segunda Vara Especializada Em Direito Bancário 
Comarca: Cuiabá   
Ação:  Execução de Por Título Executivo Extra Judicial  
Exequente:  
- Banco do Brasil S.A. 
Executado: 
- Conrado Heitor de Mendonça. 
 
     
Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral 
ART/CREA/MT/Nº:  1220260160891 – data 05.08.2026 
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2 -                      Descrição do Objeto da Perícia 
 
 
 
O objetivo da perícia é o estudo e a localização das áreas da parte Executada,  
e a Avaliação Mercadológica das áreas citadas nas Matrícula 2.343 e 8.324 do CRI 
de Poconé - MT. 
A localização dos perímetros das áreas citadas, segue o recorte do teor das 
Matrículas: 
  
Matrícula: 2.343 do CRI de Poconé – MT. 

 
 
 
 
Matrícula: 8.324 do CRI de Poconé – MT. 
 

 
 
 
 
Observação:  
No teor das matrículas não constam os elementos técnicos para calcular e 
desenhar os perímetros, no passado a forma da titulação, a descrição do teor era 
desta forma, citando apenas as suas confrontações, porém no processo consta a 
planta e memorial descritivo que será esclarecido no item abaixo. 
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3 -                       Análise Técnica Realizada 
 
 
 
A perícia foi dada por iniciada no dia 16 de julho de 2026, conforme petição 
comunicando o seu início e local conforme id.241149850. 
. 
No dia 04 de agosto localizei uma casa de residência situada no perímetro da área 
das matrículas a ser avaliadas. 
 
Fui recebido pelo Sr. Osmar, porém não o identifiquei, por ser pessoa simples, eu 
disse qual seria a minha visita, esclareci e forneci o meu numero do meu celular e 
ele já telefonou para o atual proprietário, Sr. Sidnei, e apenas fotografei a casa com 
a sua permissão. 
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Até naquele momento os Sr. Osmar, não tinha conhecimento da vistoria a ser 
realizada. 
 
No dia 05/08/2026, recebi a comunicação do seu advogado Alencar Felix da Silva – 
OAB – MT 7507, me comunicando conforme WhatsApp abaixo: 
 

     
 
 
 
No comunicado ele declara que o atual proprietário é o Sr. Sidnei, 
assim que ele me enviou os documentos fiz o estudo conforme segue: 
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4 - Estudo dos Documentos das Matrículas, Planta e Memorial 
Descritivo. 

 
 
No processo tem a planta e memorial descritivo com as coordenadas planas UTM, 
que citam a área de 485,00 ha, fazendo a plotagem das coordenadas na carta 
imagem com o perímetro destacado na cor azul, conforme segue abaixo: 
 
Planta: 
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Memorial Descritivo: 
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Carta Imagem com a plotagem das coordenadas do memorial acima. 
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4.1 - Documentos Enviados pelo Advogado do Atual Proprietário (Sidinei): 
   
 
4.2- Segue os documentos enviados conforme cita no correio eletrônico 
enviado pelo Adv. Alencar. 
 

 

mailto:gilmarpintocabral@gmail.com
mailto:engeagri@gmail.com


Num. 244386355 - Pág. 9Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 10/08/2026 07:47:09
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081007470872800000226771343
Número do documento: 26081007470872800000226771343
Este documento foi gerado pelo usuário 039.***.***-78 em 03/09/2026 14:21:31

    ENGEAGRI® - Engenharia de Agrimensura Ltda  
Desde 1986             CNPJ: 02.447.811/0001-60 

 
 

 

 
 

      Gilmar Pinto 
Cabral Engenheiro Agrimensor 

[Correio Eletrônico: gilmarpintocabral@gmail.com / engeagri@gmail.com - 65 99919-4045] 
Página 9 de 32 

. 
 

  

mailto:gilmarpintocabral@gmail.com
mailto:engeagri@gmail.com


Num. 244386355 - Pág. 10Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 10/08/2026 07:47:09
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081007470872800000226771343
Número do documento: 26081007470872800000226771343
Este documento foi gerado pelo usuário 039.***.***-78 em 03/09/2026 14:21:31

    ENGEAGRI® - Engenharia de Agrimensura Ltda  
Desde 1986             CNPJ: 02.447.811/0001-60 

 
 

 

 
 

      Gilmar Pinto 
Cabral Engenheiro Agrimensor 

[Correio Eletrônico: gilmarpintocabral@gmail.com / engeagri@gmail.com - 65 99919-4045] 
Página 10 de 32 

. 
 

 

4.3 - Contrato de Compra: Compra e Venda Agropecuária MC. 
Processo: 1008691-45.2021.8.11.0041 – 11ª Vara Cível 
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4.4 - Minuta de Acordo. 
Processo: 1008691-45.2021.8.11.0041 – 11ª Vara Cível 
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4.5 - Contrato de Compra: Vendedor – Flávio de Porto Castro Junior 
Comprador: Sidinei Costa 

 
Sidinei Costa é o atual proprietário da área em questão.  
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4.6 – Plotagem das Áreas: 
- Na Cor Azul - Perímetro Com as Coordenadas 
 do Memorial Descritivo -          485,00 ha 
- Na Cor Magenta – Perímetro de Fato - Área 380,6764 ha 
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4.7 – Plotagem das Áreas: 
- Na Cor Magenta – Perímetro de Fato. 
 
 

 
 
 
As áreas citadas no teor das Matrículas conforme a medição através do 
levantamento topográfico realizado pelo técnico indicado pelo Sidnei, resultou 
conforme segue: 
 
- Área da Matrícula – 2.343 = 330,6036 ha 
- Área da Matrícula – 8.324 = 50.0728 há 
Área total:   380,6764 ha 
 
A área das duas Matrículas conforme cita são de 485,6000 ha e encontrada de fato 
são 380,6764 há, havendo uma área menor de 104,9236 ha. 
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4.8 – Plotagem dos Perímetros (poligonais) para fazer o comparativo. 
 
 
 

 
 
O perímetro das coordenadas do Memorial Descritivo, tem o deslocamento em 
função de Plano de Coordenadas, talvez foi utilizada a coordenada arbitrária no 
ponto inicial e projetou para os demais vértices. 
Se comparado a figura das duas poligonal dos dois perímetros se assemelham. 
 
- Cor Azul – Perímetro do Memorial Descritivo (plano de coordenada deslocado). 
- Cor Magenta – Coordenadas de fato. 
O que prevalece é o perímetro da cor Magenta 
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4.8 – Recibo de Inscrição CAR  
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4.9 – Registro Imobiliário Atual das Matrículas 2.343 e 8.324  
 Proprietário: Conrado Heitor de Mendonça 
 
Matrícula: 2.343 
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Matrícula: 8.324 
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Laudo Pericial  
 
 
 
 
 
Parte 02 
 
 
  
 
 
 
1 -  Dados do Processo 
 
 
Processo:  0032619-57.2012.8.11.0041 
Vara:  Segunda Vara Especializada Em Direito Bancário 
Comarca: Cuiabá   
Ação:  Execução de Por Título Executivo Extra Judicial  
Exequente:  
- Banco do Brasil S.A. 
Executado: 
- Conrado Heitor de Mendonça. 
 
     
Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral 
ART/CREA/MT/Nº:  1220260160891 – data 05.08.2026 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:gilmarpintocabral@gmail.com
mailto:engeagri@gmail.com


Num. 244386356 - Pág. 2Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 10/08/2026 07:47:09
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081007470937800000226771344
Número do documento: 26081007470937800000226771344
Este documento foi gerado pelo usuário 039.***.***-78 em 03/09/2026 14:21:31

    ENGEAGRI® - Engenharia de Agrimensura Ltda  
Desde 1986             CNPJ: 02.447.811/0001-60 

 
 

 

 
 

      Gilmar Pinto 
Cabral Engenheiro Agrimensor 

[Correio Eletrônico: gilmarpintocabral@gmail.com / engeagri@gmail.com - 65 99919-4045] 
Página 2 de 23 

. 
 

 

2 -                      Avaliação Mercadológica 
 
 
 
 
- Matrícula 2342 – 330,6036 x R$ 12.676,52 = R$ 4.190.903,15. 

- Matrícula 8.324 – 50,0728 x R$ 12.676,52 = R$ 634.748,85. 

------------------------------------------------------------------------------------------. 

Valor total: R$ 4.825.653,00  
 
 
 

 

2.1 – OBJETIVO 
 

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor de mercado de 2 

(dois) imóveis rurais, matriculados do Cri de Poconé – MT 2.342 e 8.324, com 

área total de 380,676498 ha. Sendo utilizada metodologia avaliatória 

fundamentada nas normas técnicas aplicáveis. 

 

3 – METODOLOGIA 
 

Todos os procedimentos técnicos realizados foram conduzidos em estrita 

observância aos princípios, fundamentos e preceitos normativos aplicáveis à 

matéria, em conformidade com as Normas da Associação Brasileira de 

Normas Técnicas (ABNT), com o Código de Processo Civil (CPC), com a 

legislação e normas complementares federais, estaduais e municipais 

pertinentes, bem como com as diretrizes e orientações técnicas do Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia (IBAPE).  

 

A adoção desses procedimentos assegurou a obtenção de todos os 

elementos e subsídios técnicos indispensáveis à elaboração e conclusão do 

presente Laudo Pericial, desenvolvido com imparcialidade, rigor técnico-
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científico e estrita observância aos princípios estabelecidos pelo Código de 

Ética Profissional. 

• ABNT NBR14653-1 DE 06/2019 Avaliação de bens - Parte 1: Procedimentos 

gerais; 

• ABNT NBR14653-3 DE 06/2019 Avaliação de bens - Parte 3: Imóveis rurais e 

seus componentes; 

• Método Comparativo Direto de Dados de Mercado; 

• Tratamento Cientifico por Inferência Estatística (Regressão Linear). 

 

3.1 - Levantamento de Dados de Mercado  
 
 
O levantamento de dados tem como objetivo atender ao dispositivo 7.4.3.1 da 

ABNT NBR 14.653 – Parte 3 – Imóveis rurais e seus componentes, que diz: 

7.4.3.1 Tem como objetivo a obtenção de uma amostra representativa para 

explicar o comportamento do mercado, no qual o imóvel avaliando está 

inserido. 

 

3.2 - Variáveis 
As variáveis, em avaliações de imóveis, são as características ou 

informações que descrevem o imóvel e contribuem para a formação de seu 

valor. Na estrutura da pesquisa são eleitas as variáveis que, em princípio, são 

relevantes para explicar a formação de valor e estabelecidas as supostas 

relações entre si e com a variável dependente. 

• Quantitativas (são as variáveis que podem ser medidas ou contadas); 

• Dicotômicas, Binárias ou Dummy (assumem somente dois valores); 

• Proxy (escalas apropriadas de tabelas ou trabalhos científicos) 

• Qualitativas – Códigos Alocados, que devem iniciar com o código 1, utilizando 

números naturais e crescentes. O número 1 deve ser atribuído à pior 

característica. 
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4 - CONSIDERAÇÕES GERAIS 
 

Os trabalhos periciais foram realizados com observância aos fundamentos, 

critérios e preceitos técnicos aplicáveis à matéria, em conformidade com as 

normas da Associação Brasileira de Normas Técnicas – ABNT, o Código de 

Processo Civil – CPC, a legislação e normas complementares pertinentes, 

bem como as orientações técnicas do Instituto Brasileiro de Avaliações e 

Perícias de Engenharia do Estado de Mato Grosso – IBAPE-MT. 

 

As análises e conclusões apresentadas foram fundamentadas nos elementos 

documentais, técnicos e nas constatações realizadas durante os trabalhos, 

observando-se os princípios da imparcialidade, objetividade, independência e 

rigor técnico-científico. 

 

Informa-se que o presente Laudo Pericial reúne os subsídios técnicos 

necessários ao esclarecimento das questões submetidas à perícia, tendo sido 

elaborado em estrita observância ao Código de Ética Profissional e aos limites 

estabelecidos para o objeto da presente demanda. 

 

5 - DATA DA VISTORIA 
 

Em cumprimento aos procedimentos necessários à realização da presente 

perícia, foi realizada vistoria técnica in loco no imóvel objeto da demanda, em 

04 de agosto de 2026, ocasião em que foram efetuadas inspeções visuais, 

levantamentos e registros das características e condições físicas observadas 

no local. Onde a diligência teve por finalidade proporcionar a análise direta 

das condições existentes no imóvel, permitindo ao Perito Judicial confrontar 

as informações constantes dos documentos disponibilizados com as 

condições efetivamente verificadas durante a vistoria. 
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6 - LOCALIZAÇÃO DO OBJETO 
 

O objeto avaliado, se trata de 2 (dois) imóveis rurais, sob Matriculas do CRI 

de Poconé - MT 2.342, com área de 330,60367ha e, Matrícula do CRI de 

Poconé - MT 8.324, com área de 50,072828ha. Totalizando a superfície das 

duas áreas de 380,676498 ha. 

Figura 1 - Vista da localização dos Objetos Avaliados 
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7 - DA AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 

7.1 - Diagnóstico De Mercado 

Durante a análise do mercado imobiliário de Poconé - MT, 

diagnosticou-se que ele vem crescendo nos últimos anos, impulsionado pelo 

ecoturismo, pela procura de terras rurais e por preços ainda competitivos em 

lotes urbanos. A região atrai investimentos voltados a pousadas, sítios, 

chácaras e condomínios fechados. 

 

Caracterização da Cidade 
Localiza-se a uma latitude 16º15'84" sul e a uma longitude 56º37'22" 

oeste, estando a uma altitude de 142 metros. Sua população estimada em 

2020 era de 33.315 habitantes.  

 
 

Atualmente, Poconé é um importante destino turístico, especialmente 

para aqueles interessados em explorar o Pantanal. A cidade oferece acesso à 

Estrada-Parque Transpantaneira, que leva ao Parque Nacional do Pantanal 

Matogrossense, proporcionando oportunidades para observação da rica 

biodiversidade local. 

 

 

mailto:gilmarpintocabral@gmail.com
mailto:engeagri@gmail.com


Num. 244386356 - Pág. 7Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 10/08/2026 07:47:09
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081007470937800000226771344
Número do documento: 26081007470937800000226771344
Este documento foi gerado pelo usuário 039.***.***-78 em 03/09/2026 14:21:31

    ENGEAGRI® - Engenharia de Agrimensura Ltda  
Desde 1986             CNPJ: 02.447.811/0001-60 

 
 

 

 
 

      Gilmar Pinto 
Cabral Engenheiro Agrimensor 

[Correio Eletrônico: gilmarpintocabral@gmail.com / engeagri@gmail.com - 65 99919-4045] 
Página 7 de 23 

. 
 

 

7.2 - TIPO DO IMÓVEL E BENFEITORIAS 
 

O imóvel avaliado trata-se de áreas de terras, classificado como um imóvel 

rural, sendo constituído por área de terras com perímetro devidamente 

cercado. No interior da propriedade encontra-se edificada a casa destinada à 

moradia do caseiro, constituindo-se em benfeitoria existente no imóvel.  

Quanto à cobertura vegetal e ao uso do solo, observa-se predominância de 

vegetação característica de cerrado baixo e áreas com pastagem suja, 

compondo as condições naturais e de ocupação atualmente verificadas na 

propriedade. 

 

8. - CÁLCULOS 
 

Para o nível de confiança de 80%, os resultados obtidos para o valor unitário 

e o valor total do imóvel são apresentados a seguir. 

Valor Unitário 
 

Parâmetro Valor Unitário (R$/ha) 

Mínimo do intervalo – 9,26% R$ 11.502,35 
Médio R$ 12.676,52 

Máximo do intervalo – 10,21% R$ 13.970,56 
 
 
 
Considerando a área total avaliada, os respectivos valores resultam nos 
seguintes montantes: 
Valor Total do Imóvel 
 

Parâmetro Valor Total (R$) 
Mínimo R$ 4.378.674,18 
Médio R$ 4.825.653,00 

Máximo R$ 5.318.262,27 
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Intervalo de Predição 
 
O intervalo de predição, correspondente à faixa de valores na qual se espera 

que esteja situado o valor de mercado do imóvel, apresentou os seguintes 

limites: 

 

Parâmetro Valor Unitário (R$/ha) Valor Total (R$) 

Mínimo – 20,43% R$ 10.086,75 R$ 3.839.790,51 
Máximo – 25,67% R$ 15.931,21 R$ 6.064.637,54 

 
 
CAMPO DE ARBÍTRIO 

 

Como referência complementar para a definição do valor de avaliação, o 

Campo de Arbítrio apresentou os seguintes limites para o valor unitário: 

• Limite inferior: R$ 10.775,04 por ha; 
• Limite superior: R$ 14.578,00 por ha. 

 

Dessa forma, considerando os resultados estatísticos obtidos, o intervalo de 

predição e o Campo de Arbítrio, tem-se um conjunto de parâmetros técnicos 

que subsidiam a definição do valor de mercado do imóvel, devendo a escolha 

do valor final observar as características específicas da propriedade, suas 

condições de localização, acesso, uso, ocupação, características físicas e 

demais fatores de valorização ou depreciação identificados durante os 

trabalhos avaliatórios. 
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8.1 - GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 
 

No desenvolvimento da presente avaliação após a realização dos 

procedimentos de homogeneização dos dados, modelagem estatística e 

processamento matemático, foi elaborado por meio do software SISDEA o 

Relatório de Fundamentação, no qual foram avaliados os critérios 

estabelecidos pelas normas técnicas aplicáveis. 

Considerando os critérios e parâmetros estabelecidos nas tabelas de 

enquadramento da ABNT NBR 14653-2 e da ABNT NBR 14653-3, verifica-se 

que a presente avaliação mercadológica alcançou 16 (dezesseis) pontos no 

conjunto dos itens analisados, enquadrando-se no Grau III de 

Fundamentação, representando o mais elevado nível de fundamentação 

previsto para a metodologia adotada, conforme os parâmetros normativos 

aplicáveis. 

 
 
8.2 - GRAU DE PRECISÃO  

 
Considerando os parâmetros estabelecidos na Tabela 5 da ABNT 

NBR 14653-3, para a determinação do Grau de Precisão da avaliação, 

verifica-se que, para o enquadramento no Grau III de Precisão, a amplitude 

do intervalo de confiança deve ser igual ou inferior a 30%, assim como 

demonstrado abaixo: 
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Conforme os resultados obtidos no tratamento estatístico dos dados 

amostrais a presente avaliação apresentou amplitude de 19,47% para o 

intervalo de confiança adotado, ou seja, a amplitude obtida encontra-se dentro 

do limite máximo estabelecido pela referida norma, evidenciando que a 

presente avaliação atende aos requisitos necessários para o 
enquadramento no Grau III de Precisão, conforme os critérios estabelecidos 

pela ABNT NBR 14653-3. 
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8.3 - RELATÓRIO ESTATÍSTICO 
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 9 - AMOSTRAS COLETADAS (DADOS DE MERCADO). 
 

Imagem Localização Informante Fonte
Área Total 

(ha)
Valor Unitário (ha) Valor Total

MT-451, 1 - Zona Rural, Poconé - 
MT Nova House Imóveis

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-
zona-rural-bairros-pocone-5000m2-venda-RS5999990-id-
2621342016/?source=ranking%2Crp

345,00 R$ 17.391,28 R$ 5.999.990,00

Poconé - MT Rc & 3A Imobiliaria
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-
bairros-pocone-88000m2-venda-RS264000000-id-
2646339468/?source=ranking%2Crp

88.000,00 R$ 3.000,00 R$ 264.000.000,00

Poconé - MT Igor Pedra CRECI - 8958-F
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-
bairros-pocone-608m2-venda-RS7950000-id-
2786478823/?source=ranking%2Crp

608,70 R$ 13.060,62 R$ 7.950.000,00

Zona Rural, Poconé - MT We Home Imóveis Creci 38793 J
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-4-quartos-
zona-rural-bairros-pocone-com-garagem-130m2-venda-
RS26000000-id-2566097671/?source=ranking%2Crp

1.952,00 R$ 13.319,67 R$ 26.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT L.M Imóveis
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-
zona-rural-bairros-pocone-com-garagem-102m2-venda-
RS1020000-id-2839063664/?source=ranking%2Crp

102,00 R$ 10.000,00 R$ 1.020.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Style Brokers Negocios Imobiliários
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-
pocone-com-garagem-789000m2-venda-RS13000000-id-
2881546495/?source=ranking%2Crp

789,00 R$ 16.476,55 R$ 13.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Nova House Imóveis
Creci: 09470-J-MT

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-
zona-rural-bairros-pocone-5000m2-venda-RS8950000-id-
2627344328/?source=ranking%2Crp

300,00 R$ 29.833,33 R$ 8.950.000,00

Zona Rural, Poconé - MT L.M Imóveis
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-pocone-
4263m2-venda-RS16625700-id-
2857062156/?source=ranking%2Crp

4.263,00 R$ 3.900,00 R$ 16.625.700,00

Zona Rural, Poconé - MT Spazio Imoveis Curitiba
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-
bairros-pocone-4000m2-venda-RS9000000-id-
2899422982/?source=ranking%2Crp

1.200,00 R$ 7.500,00 R$ 9.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Ademir Rodrigues Moreira
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-4-quartos-
zona-rural-bairros-pocone-com-garagem-500m2-venda-
RS35000000-id-2863716159/?source=ranking%2Crp

1.952,00 R$ 17.930,33 R$ 35.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Imobiliária Redentora
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-
bairros-pocone-14616800m2-venda-RS9000000-id-
2872980249/?source=ranking%2Crp

1.461,68 R$ 6.157,30 R$ 9.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Almeida Titto Inteligência Imobiliária
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-
zona-rural-bairros-pocone-100m2-venda-RS62000000-id-
2736771068/?source=ranking%2Crp

31.000,00 R$ 2.000,00 R$ 62.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Igor Pedra CRECI - 8958-F
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-4-quartos-
centro-bairros-pocone-com-garagem-16499000m2-venda-
RS75000000-id-2657299339/?source=ranking%2Crp

16.499,00 R$ 4.545,73 R$ 75.000.000,00

Fazenda Santa Elza II, Zona Rural, 
Poconé - MT Aline 2.183,00 R$ 24.278,52 R$ 53.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-7230000-m2-
a01fd9ee-16df-464a-9052-3e317d30c0a5

723,00 R$ 48.409,41 R$ 35.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-9600000-m2-
eaf6abf5-9347-4243-8880-ad2f38852ede

900,00 R$ 8.333,33 R$ 7.500.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-55000000-m2-
65f443a5-d328-4bc0-a23c-bc97fc3ba424

5.500,00 R$ 3.272,73 R$ 18.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-3430000-m2-
097e22b2-74c2-4f19-b587-ff3468dc830a

343,00 R$ 24.781,34 R$ 8.500.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-1100000-m2-
44091be1-ba2d-48ee-9fea-23e6bee44b71

110,00 R$ 31.818,18 R$ 3.500.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-9760000-m2-
b297ac09-8e3f-401d-b0d9-d6831b7b8252

976,00 R$ 20.491,80 R$ 20.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT LUCIANO VAZZOLER CRECI: 
105923 F

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-6200000-m2-
86daa205-ba65-47a9-adf8-2b7af4877a7d

620,00 R$ 32.258,06 R$ 20.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Admmetta Imobiliária
https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-c2ce9aed-1a89-
4328-bb89-b9d1d2dcde26

614,67 R$ 6.507,56 R$ 4.000.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Marcelo Botelho Imóveis
https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-2898-m2-
b745ae72-a880-4724-aa4b-47c27615e010

2.898,00 R$ 10.317,46 R$ 29.900.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Marcelo Botelho Imóveis
https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-6660-m2-
b67cf306-96f1-416c-8fe1-adcc7c117f8d

6.660,00 R$ 7.477,48 R$ 49.800.000,00

Zona Rural, Poconé - MT Admmetta Imobiliária
https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-b07dfb55-e25a-
4955-b041-b8fb6b4f905b

1.652,00 R$ 13.078,69 R$ 21.606.000,00

Zona Rural, Poconé - MT ana claudia silva
https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-794e5b2a-e413-
4e13-844c-81cb094aa3a0

1.952,00 R$ 15.368,85 R$ 30.000.000,00

 
 
 
 

mailto:gilmarpintocabral@gmail.com
mailto:engeagri@gmail.com


Num. 244386356 - Pág. 23Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 10/08/2026 07:47:09
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081007470937800000226771344
Número do documento: 26081007470937800000226771344
Este documento foi gerado pelo usuário 039.***.***-78 em 03/09/2026 14:21:31

    ENGEAGRI® - Engenharia de Agrimensura Ltda  
Desde 1986             CNPJ: 02.447.811/0001-60 

 
 

 

 
 

      Gilmar Pinto 
Cabral Engenheiro Agrimensor 

[Correio Eletrônico: gilmarpintocabral@gmail.com / engeagri@gmail.com - 65 99919-4045] 
Página 23 de 23 

. 
 

 

10 - CONCLUSÃO 
 

Com base nos procedimentos técnicos adotados, nos dados de mercado 

analisados, no tratamento estatístico, homogeneização e nos critérios 

estabelecidos pelas normas técnicas aplicáveis, e entendendo que o objeto 

da presente avaliação é constituído por 02 (dois) imóveis rurais localizados no 

Município de Poconé/MT,  

- Matrícula nº 2.342 do CRI de Poconé-MT., com área de 330,6036 ha. 

- Matrícula nº 8.324, do CRI de Poconé-MT, com área de 50,0728 ha. 

 

-  Valor do hectare em R$ - 12.676,52 (Doze Mil, Seiscentos e Setenta e 
Seis Reais e Cinquenta e Dois Centavos). 

 
- Matrícula 2342 – 330,6036 x R$ 12.676,52 = R$ 4.190.903,15. 
- Matrícula 8.324 – 50,0728 x R$ 12.676,52 =  R$  634.748,85. 
------------------------------------------------------------------------------------------. 

Valor total: R$ 4.825.653,00  
 

- Valor Avaliação das duas propriedades são de R$ 4.825.653,00 (Quatro 
Milhões, Oitocentos e Vinte e Cinco Mil, Seiscentos e Cinquenta e Três 
Reais). 

Cuiabá – MT, 10 de agosto de 2026. 
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