Processo Judicial Eletrénico - 1° Grau
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0032619-57.2012.8.11.0041

Classe: EXECUQAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
Orgéo julgador: 22 VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA
Ultima distribuicdo : 12/09/2012
Valor da causa: R$ 64.766,82
Processo referéncia: 00326195720128110041
Assuntos: Compromisso, Crédito Rural, Bancarios

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

03/09/2026

Partes

Advogados

BANCO DO BRASIL S.A. (EXEQUENTE)

SERVIO TULIO DE BARCELOS (ADVOGADO(A))
JOSE ARNALDO JANSSEN NOGUEIRA (ADVOGADO(A))

CONRADO HEITOR DE MENDONCA (EXECUTADO)

CLAUDIO APARECIDO SOUTO (ADVOGADO(A))
JOILTON DIAS DUARTE JUNIOR (ADVOGADO(A))

Outros participantes

GILMAR PINTO CABRAL (PERITO / INTERPRETE)

FLARES AGUIAR DA SILVA (LEILOEIRO)

Documentos
Id. Data da Movimento Documento Tipo
Assinatura
244386354 |10/08/2026 07:47 [Juntada de Peticdo de laudo pericial Juntada do Laudo Pericial Laudo Pericial
244386355 |10/08/2026 07:47 [Sem movimento Laudo Pericial - Parte 01 Laudo Pericial
244386356 (10/08/2026 07:47 |Sem movimento Laudo Pericial - Parte 02 Laudo Pericial
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA
SEGUNDA VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DA
COMARCA DE CUIABA - MT.

GILMAR PINTO CABRAL, Engenheiro Agrimensor, Perito nomeado nos
Autos id. 235419951, conforme segue dados abaixo:

Processo : 0032619-57.2012.8.11.0041

Exequente:
- Banco do Brasil S.A.

Executados:
- Conrado Heitor de Mendonga

Juntada dos Laudo Pericial

Gilmar Pinto Cabral

Engenheiro Agrimensor
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Vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, fazer a Juntada
conforme segue:

- Laudo Pericial

- Documentos juntados por Terceiro
- Avaliagdo Mercadoldgica

Cuiaba - MT, 10 de agosto de 2026.

GILMAR PINTO CABRAL
Engenheiro Agrimensor
CREA/SP: 0601344292

Visto/CREA/MT:  4.453
Registro Nacional: 2602011924

Gilmar Pinto Cabral

Engenheiro Agrimensor
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Laudo Pericial
Parte 01
1- Dados do Processo

Processo: 0032619-57.2012.8.11.0041

Vara: Segunda Vara Especializada Em Direito Bancario
Comarca: Cuiaba

Acao: Execucéo de Por Titulo Executivo Extra Judicial
Exequente:

- Banco do Brasil S.A.

Executado:

- Conrado Heitor de Mendonga.

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral
ART/CREA/MT/N®: 1220260160891 — data 05.08.2026

Gilmar Pinto

Cabral Engenheiro Agrimensor
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2- Descricao do Objeto da Pericia

O objetivo da pericia € o estudo e a localizag&do das areas da parte Executada,
e a Avaliagdo Mercadoldgica das areas citadas nas Matricula 2.343 e 8.324 do CRI
de Poconé - MT.

A localizagdo dos perimetros das areas citadas, segue o recorte do teor das
Matriculas:

Matricula: 2.343 do CRI de Poconé — MT.

MATRICULA N° 2,343

UATA 1 FLS,
Poconé-Kt-26 de jusho de 78
oriciatAloysio R, do Predo 01
—IMOVEL

Una parte de terrss pastais e lavradias com a Aree de 435 hectargs ¢
6.008 metros quadradgs da sesmsria denomingda MUTUM, neste muniglpio, ./
limitando_se ao NORTE, com o Sangradouro Grande, ao SUL, com aesmaria
do Molhado, ao NASCENTE, com o Paicl de Telha e.ao,_POE‘.NTE,“c a sesha-
| ria _do Molhadinho, BROPRIZTARIA. Maria de Anurnciagao de Ar 2ITULO

UISITIVO, Registro namerg 2,508 livre 3-F flg 50 deste
né _ it 26 de junho de 1.980..0 Oficial.

002342

M >

|23 |

OMARMA NRE POCONE

.1
>
I
4

N

Matricula: 8.324 do CRI de Poconé — MT.

“" i.- i i|;‘f;o?:.¢;‘:!é-\‘!t 02/mate/1.088 < b os
I omaTRicULA N 8324 l = A FLS.
— == | L Oficiel Aloysie Rde Prado = | 01
-_— -
E , TTIMOVEL T T T T T T T T T
Eé ' Una parte de terras pastais e lavradias cem a Area de cincoonta (50) hcctgres da sesma =
E% ! ria denominada "Mutum”, neste municuipio, limitando-se ao Norte e& Poente, cem terras rema
E | [ nescents dos ora vendedores Siturlnino Fartunato de Arruda e sua mulber; ao Nascente, com |,
";;;‘ | terras de Jeaguim Reis da Nagae & an Sul, com terras de Maria da Gléria de Arruda. PRQ =
%}%%,&;, : i PRIETARIOS = Saturnine Fortunato de Arruda ¢ sua mulber Msfia Alexandrina de Arrnda =
> || TITBLO AQFISITIVC = Pegistro n® 03/!1,.10% = livro n? faconé-Mt., 02 de maieo de 1.088=
: S gl 0 Oficial </A:/,‘)Aﬂ, N i
Observacgao:

No teor das matriculas ndo constam os elementos técnicos para calcular e
desenhar os perimetros, no passado a forma da titulagdo, a descrigcdo do teor era
desta forma, citando apenas as suas confrontagdes, porém no processo consta a
planta e memorial descritivo que sera esclarecido no item abaixo.

Gilmar Pinto

Cabral Engenheiro Agrimensor
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3- Analise Técnica Realizada

A pericia foi dada por iniciada no dia 16 de julho de 2026, conforme peticdo
comunicando o seu inicio e local conforme id.241149850.

No dia 04 de agosto localizei uma casa de residéncia situada no perimetro da area
das matriculas a ser avaliadas.

Fui recebido pelo Sr. Osmar, porém nao o identifiquei, por ser pessoa simples, eu
disse qual seria a minha visita, esclareci e forneci o meu numero do meu celular e
ele ja telefonou para o atual proprietario, Sr. Sidnei, e apenas fotografei a casa com
a sua permissao.

Seanan o <CEN—

Gilmar Pinto

Cabral Engenheiro Agrimensor
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Até naquele momento os Sr. Osmar, ndo tinha conhecimento da vistoria a ser

realizada.

No dia 05/08/2026, recebi a comunicagéo do seu advogado Alencar Felix da Silva —
OAB - MT 7507, me comunicando conforme WhatsApp abaixo:

13:45 al 7
4 Alencar Felizx Da...
P e (S

Boa tarde sr Gilmar td

?
bem ? 17:34

Sou advogado do Sr
Sidnei. O Sr esteve na area
dele para fazer avaliagao.
Mandarei ao senhor o CAR
e KMZ da area de meu
cliente para certificar que o
memorial descritivo
apresentado no processo
esta com erro material de
posicionamento! 17:36
Ele adquiriu a area em
2022. Mandarei todos os
documentos ao e-mail do

sr. Obrigado. s
Obrigado a4
g
Vou analisar. __ =

13:45 - F B

< Q_‘n ﬁe::arFellsza... [33 %

esta com erro material de

posicionamento! redis

Ele adquiriu a area em
2022. Mandarei todos os
documentos ao e-mail do
sr. Obrigado.

17:37

Obrigado el

Vou analisar. ...,

Obrigado.

17:42

Envia o q o Sr tem pelo e-
mail

17:45 &
E-mail:
gilmarpintocabral@gmail.-
Sl 1745 &
Ok. Obrigado. S
+ @ Y

No comunicado ele declara que o atual proprietario € o Sr. Sidnei,
assim que ele me enviou os documentos fiz o estudo conforme segue:

Gilmar Pinto
Cabral Engenheiro Agrimensor
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4 - Estudo dos Documentos das Matriculas, Planta e Memorial
Descritivo.

No processo tem a planta e memorial descritivo com as coordenadas planas UTM,
que citam a area de 485,00 ha, fazendo a plotagem das coordenadas na carta
imagem com o perimetro destacado na cor azul, conforme segue abaixo:

Planta:

PLANTA DE SITUACAO
fmovel:  FAZENDA MAE SANTSSIMA |Proprietario:
E FAZENDA SAD FRANCISCD DE ASSIS CONRADO HEITOR DE MENDONCA

Cata: Aras ds Propriedade:

OUTUBRO/2008 485,6000 ha
Municiplo: Matriculs: -’
- POCONE - MT 2.343 e 8.324 1:25.000
e.1
o e St MTMAPAS
EDIESON DOS-SANTOS ALVES 3644-6911
Tdenlco Agrimian - CREA/MT: 8.338/TD ,/.'“g‘»

o i gerado pelo wsuing BER." = 40 e WSOBC0O6 150088
st 2906051 AISATHER 0000 1RG4 NTEAA

et por: SHEEVTTHAD 13508 ol TR - Fp

Gilmar Pinto

Cabral Engenheiro Agrimensor
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Memorial Descritivo:

MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: gfzrémoo M!AEEI'J'OR DE MENDONGA

Propriedade: NDA MAE SANTSSIMA E FAZENDA SAO FRAN

OF: MATO GROSSO CISCO DE ASSIS
Local: POCONE - MT

Area: 485,6000 ha

Matricula: 23436 0.000

ari DESCRIGAO

lnhmadesuﬁodeﬁemﬁmﬂomahmm.dewm
ap.mm;amgmwmmmmMmmsbsmsmgs&ﬁ?&m:
azimules e distincias: 165‘31'17‘31.01&68mmommumsﬁm1u,nt|me£
!1m7m;mamwmhmwmuommmwmmm com os
segu.dnlesazmdasem131‘1!‘46"2?91.%111“&0%%,uemuenmsﬂs.ms'u e
E 520.143,00m; deste segue por finha seca confrontando com TERRAS DE AMAUR! MONTEIRO. com os
sequintes azimutes e distncias: 137°1147" ¢ 715.93 m aié o Marco M-04, de coordenadas N 3.254,089,00m
sem,mmsqpepmmm”ummmmmoemmmmnmm COMm 08
seguimasMedmamm‘zsa*n,m,sammommn-ﬁ.mmmmm.m

mmammmm1mi,mmmommmmmuom
M&MM:MemwmmmmmmmmwummwmmmsEe
distiincias: 337°44'28" & 1.368,18 m atd o Marco M-07, de coordenades N 8.253.659,00m e E 518.186,00m;

AROEIRA, com os seguinfes
aor«-m-emmmmum“.mmmnmmonmeEsﬁ.un?;nm;mseguap&
iMMwﬁmmmmmeﬂMmﬁmmem
218‘34‘40"a662,u2muléolhfwM-il.dawomﬂs.mﬂ?.ﬂmeEﬂ?.ﬂm:dmsaguepor
mmmﬂmmTEMaSMmeoemmwugmutnMediM‘
210°0809" & 78047 m até 0 Marco M-11, de coordenadas N 8.252.452,00m ¢ E 616.861,00m; deste seguo por
linha seca confrortando com TERRAS DA FAZENDA AROEIRA, com os i i e di i
m'w.';z'em.zemmnmwizummulmaz'ﬂmm:mmuamé
hmmmmmmm&me com o5 seguintes azimudes e disifincias:

Emrmm;mmwm“mwmmmmnemn.uue
| mm,mwmmrnnuamma517,1?muﬁommu-t?.demﬁua£s
8. -8‘!3.901118ESi&l?EmmmwmmmmmmTEﬁmDEmmLﬂ.DE
UDA E OUTRO, com os seguintes azimutes e distincias: M2°05'29" & 564,08 m até o Marco M-18, de
coordenadas N 8.254.360,00m e E 518.202,00m; desle segue por linha seca confrontando com TERRAS DE
JOACIL D. DERRRUDAEOlﬂho,mussswlmsaMGdH!mww‘ureSM.&ammn
Mmu-w,mmmummmeessmmmmwwlmmmmm
- com TERRAS DE JOACIL D. DE ARRUDA E OUTRO, com oS seguintes azimutes e distAncias: 282°30'15" ¢
247.87matéommwmﬂthMeEﬂ&mmmWmem
mmmrmmmsoemmo.nemmasoumo,masmumwedm-
317°5T4ra1wmmnmm,mmummmwmm;mmwé
linha seca confrontando com ANDRE CORREA DA COSTA, com os seguinies azimutes e distancias: 41720'08°

u.m.ns:nueomw.mmwﬁummm.

EDILSON DOS SANTOS ALVES
; Técnico Agrimensor - CREA/MT: 8.338/TD
CONFERE CW CUIABA; OUTUBRO/2008
— ~
Esle documents fol gerado pelo uswhrio BIE.™ .7, -39 em OSOHI026 150888
Nomera da
hittps:tig BT 11263
Assinsdo par ; XA hiiarrn. YRR - i, 2

Gilmar Pinto
Cabral Engenheiro Agrimensor
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Carta Imagem com a plotagem das coordenadas do memorial acima.

]
Gilmar Pinto
Cabral Engenheiro Agrimensor
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4.1 - Documentos Enviados pelo Advogado do Atual Proprietario (Sidinei):

4.2- Segue os documentos enviados conforme cita no correio eletronico
enviado pelo Adv. Alencar.

OTOR028, 12:44 Grvasil - FW. CAR E KMZ SR, SIDNEI TERCEIRO INTERESSADO - DEPOIS MANDAR PARA PERITO,
M Gmail Gilmar Pinto Cabral <glimarpintocabral@gmail.coms>

FW: CAR E KMZ SR. SIDNEI TERCEIRO INTERESSADO - DEPOIS MANDAR PARA PERITO.

1 mensagem

com.br b 7 de agosto de 2026 as 10:59

Para; gimarpintocabral@gmail com
Co: alencariifalixefontesadvogados.com.br

Prazado Sr. Gilmar,

Bom dia,

Temamos conheciments de que Vessa Senhoda fol nomesdo Pesito Judiclal para procedes & avaliagio do mdvel objeto das mammm n* 8.324 & n® 2.343, do
Caritrio de Registro de Imdveis da Comarca de Pocon&/MT. Também fivemos cidncia o que Vossa Senhora esteve
ocugada pelo Sr. Sidnal, vistoria a do laudo pericial.

Em raziio disso, iy inhar algurias que poderdo contribulr para a sdequada compreensdo da cadela dominal
do imdvel, da situacio nnsumﬂa da Inserigio no Cadastro Amblental Rura‘ {CAR), do georrelarenciamento da drea e das informagbes constanias dos
memorisls descrilivos das referidas matriculas.

A grea objelo da pericia integrou acondo judical celebrade entre o Se. Flivio, sua esposa Vanessa, 8 empresa Agropecudria MC Eirell ¢ o Sr. cunan
oporiunidade erm gua fol ajustada a transferdncla definiiiva da posse @ dos direlios sobre o Imdvel madiante
acordo fol homologado nos autos da Agio de Nulldade de Negdcio Juridico n® 1008691-45.2021.8.11.0041, em Irdmile perante a 11" Vara Civel du canmw de
Cuiab/MT (Doc. 01 - Acorde Judicial).

Poateriorments, g 5 jdnal, que pessoL 8 exercer a poses dirsta da drea & adquiru os direitos decorentes das matricukas objato
da presente wicie cmlcme :Onmmomund- comm © Venda (Doc. 02).

Assim, o Sr. Sidnel figura como tarcaino adquirente de boa-fé na cadela domintal do imével, exercendo atuslmente & posse da drea submetida & avaliecéo judicial

Omm a éiraa anteriorments vinculada ac Sr. Conrad) objeto de Jjudiciais, existindo ! & obrig
sobre 85 gua acabou rep sobre a drea atualments adquirida e ocupada pelo Sr. Sidred

diss, 8 consulla ao Rural (CAR) evidencia gue & drea efeti da pelo 4 insarida na poigonal atuslmanta
discutida nos autos, informagBo que, 80 nosso santir,. menece ser considerada na elaboragio do frabalho pericial. Hé, alnda, outro aspecto téenico que reputamos
relevante. {doc.03 — CAR)

A andlise dos arquivas (HMZ), d do
Cadastro Amblental H.uril (CAR) & das Imagens de satélite rsvala indicios da ‘guanio & exata da drea descrita nos
registros imobilidos,

=] ocupada pelo Sr, Sidnad ntra-se em posicic distinta daguela representada nos
mamorisis dascﬂmnadas mmﬂwlasn“ am -] n°2 343, circunstincia qua pudara ser objeto da necessdria verificagio béonica por Viossa Senhoria.

Curnpre registrar, inclusive, que owénﬂo crodar hipolecine, Bance do Brasil 5.4., hos sulos do leilio judicial em razdo de
da drea, falo que reforca a necessidade de culdadosa andBse tenica acerca da comesponddncia enlre o registros

imegilidrios & a realidade fisica do imdwel.

Ao que tudo indica, quando da ek o rials descritivos, poderd fer ocomido equivecn na definigio dos pol & de sua posig
fazands com que a constante das nio & situacdio fislca warificada am campo.

Por essa razéo, encaminhamos a Vossa Senhorle os arguives KMZ & a Rural - CAR (Doc. 04), 08 quals poder@o awdliar
na confrontagio entre o3 dados regisirais & a realidade observada durante a visiorla De"ﬂﬂl

DHante desse contexin, entendemos que 8 pericla poderd se benaficlar da analise companative entre:

o5 i d

o5 limites constantes do Cadastre Ambiental Rural (CAR)

o5 amulvos (KMZ) ora

as Imagens de satélite & demais bases carograficas disponiveis; &
a ocupacdo fisica stualmante existente na draa.

DRI

A o cio permitird vertficar & antre a raalidade fisica do iméval, Dsmglsncslnwbléﬂussasllmlasohﬁumnanbe
N0 Processo, ibuindo para a de um lawdo téenico de aveliagdo preciso, 8 0 am campo.
G 172
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4.3 - Contrato de Compra: Compra e Venda Agropecuaria MC.
Processo: 1008691-45.2021.8.11.0041 — 112 Vara Civel

Processo Judicial Elefrdnico - 1° Grau
PJe - Processo Judicial Eletrénico

04108/2028
Nimero: 1008691-45.2021.8.11.0041

Classe: PROCEDIMENTO GOMUM CIVEL
Grgdo julgador: 117 VARA CIVEL DE CUIABA
Ultima distribuicdo - 16/03/2021

Valor da causa: R§ 2.400.000,00

Assuntos: Defeito, nulidade ou anulagao

Mivel de Sigilo: 0 (Piblico)

Juslica gralulta? SIM

Pedido de liminar ou antecipacdo de tuleia? SIM

Partes fdvegades

MARCELO BERTOLDO BARCHET (4 DVOGADOAY
CONRADD HEITOR DE MENDONCA (& UTORA ) |

MARCEL O BERTOLDO BARCHET (ADYOGADOA))

FLAVID PORTD CASTRO JUNIOR (REL)

JAIR CAMILO DE SOUZA JUNIOR (ADYOGADOEA]))
VALESHA MACHADD MARTING POSSAMAI (ADVOGADOA )
JORDANIA BARCELD D& SILVA (A DVOGADOA]]

VAMESSA MOREND DE OLIVEIRA CASTRO (REU)

JAIR CAMILD DE SOUZA JUNIOR (ADVOBADC(A))
VALESHA MACHADO MARTINS POSSAMAI (ADVOGADO(A))
JORDANIA BARCELD D& SILVA (80VOGADO{A])

AGROPECUARIA MC EIRELI(REU)

JAIR CAMILO DE SOUZA JUNIOR (ADVOGADO[A})
VALESKA MACHADO MARTINS POSSAMAI (ADVOGADOA )
JORDANIA BARCELD DA SILYA (ADVOGADOM])

Dutros participantes

Gilmar Pinto
Cabral Engenheiro Agrimensor
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[ MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MATO GROSSO (CUSTOS LEGIS)

id _ Datada Movimenta Documente | Tipe
51183445 |16/03/2021 17:00 | Sem movimento Dac. 03 - Conbato Compra & Venda Agropecusiia MC | Documenta de comprovacio
ETETeET

]
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INSTRUMENTO . PARTICULAR DE CONTRATO DE_COMPRA E

VENDA DE 01 (UMA) AREA OM 4856 HA
(QUATROCEN E OITENTA E_CINCO HECTARES E SEIS MIL

, ' NE-MT
MARICULA 2343 E 8 324 DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DO
: PRIMEIRO SERVICO N L E REGISTRAL DA CA DE
POCONE- MT; T 0 RO _SR. CONRADO HEITOR

AGROPECUARIA MC EIRELI A ( FAZ MC ) ATRAVES DA SUA SOCIA

ADMINISTRADORA A SRA. VANE ORENO DE OLIVEIRA

CASTRO : FIRMADO DE FORMA IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

PELO PRECO JUSTQ FE CONTRATADO DE R$2.517.000,00 (_DOIS
; MILHOES E QUINHENTOS E DEZESSETE MIL REAIS ) CONFORME
! CLAUSULAS E CONDI;OES A SEGUIR ESPECIFICADAS

-

0L- VENDEDORA :  CONRADO HEITOR DE MENDONCA brasilei

; divorciado, pecuarista, portador da cédula de identidade RG n MG®4.523.164 SSPIMG e
do CPF n°620.140.646-87, residente e domiciliado 3 Rua Barao de melgago numero 3915
ap 207 Bairro Centro norte , Cuiabd=MT.

GROSS0 (JUCEMAT) sob o NIRE 51600244638; inscrita no CNPJ
| n"34.475.912/0001-31, inscrigiio estadual n°13.797.695-0, estabelecida i Rua Scte S/IN
! zona rural, CEP 78.180-000, Santo Antonio Leverger-MT. , representada neste ato por
seu Sécia Administradora SR. VANESSA MORENO DE OLIVEIRA CASTRO,
portador da CNH 03532100478 e do CPF n°® 226.763.278-01; brasileiro, casada, natura)
de Osasco-SP, residente e domiciliado & Rua Sete S/N zona rural, municipio de Santo
Antonio do Leverger-MT. 7

|

;

|r 02 - COMPRADORES : A EMPRESA : AGROPECUARIA MC EIRELL, ( agro

F’ me ), devidamente registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MATO a@k\

CLAIJ§_ULA PRIMEIRA : A Vendedor confessa e se declara senhora e legitima
: proprietdria a justo titulo de 01 (UMA) AREA DE TERRA RURAL, dencminada
| FAZENDA SAQ FRANCISCO DE ASSIS | localizada no Municipio de POCONE-
i MT. com 4&rea ‘otal de  485,6 Ha (quatrocentos e oitenta e cinco hectares e seis mil
metros), conforme Matricula 2.343 e 8.324, do REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
DO PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DA COMARCA DE

_? POCONE - MT . -

CLAUSULA SEGUNDA : Pelo Presente Instrumento Particular de Contrato de Compra
¢ Venda e na melhor forma de direito, 0 VENDEDOR vende a EMPRESA

Ecste dacumenta fol gerado pelo usuano 854" %48 em 04/08/20268 16:10:33
Nimere do documento; 2103181 8582491 70000004 9832880
https-fipje timt jus.br:44 3/pje/Pr [Consukal View seam7x=210318 16582491 T00000049832889
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COMPRADORAI através . de sua Sdcia  Administradora  drea acima descrita ¢

caracterizada pelo pregd justo e contratado de R$2.517.000,00 ( Dois milhdes quinhentos
& dezessete mil Reais )

a) Que a Empresa Compradora paga ao Vendedor a importincia de R$ 517.000,00
{ quinhentos e dezessete mil reais ) em moeda corrente , como pagamento inicial
{SINAL DE NEGOCIO) ,no ato da assinatura do presente contrato .

b) Que o restante ou seja, a importancia de R$2.000.000,00( Dois milhdes de reais )
serao pagos pela Empresa Compradora mediante outorga de estrutura da seguinte forma :

1”) Uma parcela de 400.000,00( Quatrocentos mil reais ), com vencimento para o dia
1071072021

B 2") Uma parcela de 400.000,00( Quatrocentos mil reais), com vencimento para o dia
10/10/2022

3%) Uma parcela de 400.000,00( Quatrocentos mil reais ), com vencimento para o dia
1O/ 1042023 : .

4") Uma parcela de 400.000,00( Quatrocentos mil reais), com vencimento para o dia
1071002024

5% Uma parcela de 400.000,00{ Quatrocentos mil reais ), com vencimento para o dia
10/10/2025

CLAUSULA TERCEIRA: O Vendedor entrega no ato da assinatura deste Instrumento
Particular de Contrato de Compra e Venda; a, Empresa Compradora que DECLARA
TER RECEBIDO, através de sua SOCIA ADMINISTRADORA, a posse do IMOV
objeto da presente compra ¢ venda, "DO JEITO EM QUE SE ENCONTRA™ podend
emitir na posse, fazer modificagoes que se achar necessdrio.
CLAUSULA QUARTA: A Vendedora entrega a drea objeto do presente Instrumento
Particular de Contrato de Compra e Venda, livre de quaisquer Gnus, com impostos ¢ taxas
| devidamente quitados, passando desta data em diante todos e quaisquer impostos e taxas
| a correr por conta da Empresa Compradora .

| CLAUSULA QUINTA : A Empresa Compradora, através de sua Sécia Administradora,
! declara que previamentz  vistoriou a drea e verificou que a mesma encontra-
desoeupada e estd de pleno acordo em recebe-la no estado em que se encontra .

CLAUSULA SEXTA : O presente Instrumento, Particular de Contrato de Compra e
Venda € celebrado sob a condigo expressa de irrevogabilidade e irretratabilidade. e
vincula seus herdeiros efou sucessores . Para tal as partes jam exp a
faculdade de arrependimento prevista no art. 420 do Codigo Civil .

CLAUSULA SETIMA : Para dirimir todas as questdes eventualmente oriundas do

Estis dacumants fol gerads pelo usuine 854 """."".40 em O408/2026 16:10:33
Mimero do documento: 21031616582491 7T00000049R52888

je timt jus brdd 3pjelPr onsulta D i «=210316165824%17 00000040832088
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presente Instrumento Particular d
e C
Comarca de Cuiabd MT. 16 Confraro, de Compra e Venda, fica eleito o Foro da

S partes contratantes, ap6s terem tido nrgyi
e tdo prévio conhecimento do -
| podl; Uusalj EeA C!;)l:tlr;lt;: de Compra e Venda do Imdvel Rurai Dmcﬂr;:?ed(e}je I::t_rumento
| e e p:::;:mdo :1es'=mo‘dc compreendido o seu sentido er:’icar::iidc:ér:
» @s8inando abaixo e ryubri, '
Sl : _ cando as folhas
pos 03 (trez) vias de igual teor, para um s efeito, juntamente com ::Sl)t; ({fil:reas{:

testemunhas julgadas idéneas
efeitos, &1 tudo presentes, para que produza todos os seus legais

S P

Santo Antonio de Leverger/MT, 09 de Outubro de 2020

o

AGRQPECUARIA MC EIRELI
d DE OLIVEIRA CASTRO

VANESSA M

Este documents fol gerads pelo uswérn 8847777 .49 em 04062028 1610033

Mdmero do 12
hittps:iipje tjme jus br: il ~onsuita st ien.
Assnado etetronicamente por: MARCELD BERTOLDO BARCHET - 16/002021 16:58:25
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4.4 - Minuta de Acordo.
Processo: 1008691-45.2021.8.11.0041 — 112 Vara Civel

Processo Judicial Elelrinico - 17 Grau
Pde - Processo Judicial Eletronico

OBIR/H2E
Nimero: 1008691-45.2021.8.11.0041

Classe: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

Grgio julgador; 117 VARA CIVEL DE CUIABA

Ullima distribuicdo - 16/83/2021

Valor da causa: RS 2.400.000,00

Assuntos: Defeito, nulidade ou anulagao

Nivel de Sigho: 0 [Piblico)

Justica gratulta® SiM

Padide de limnar ou anlecipacio de lutela? SIM
Partes

|JANOYRA DE OLIVEIRA (REPRESENTANTE]

MARCEL G BERTOLDO BARCHET (Al

CONRADD HEITOR DE (AUTOR{AY]

MARCEL O BERTOLOO BARCHET (ALY

FLAVIO PORTO £A STRO JUNICR (REU}

0 D SOUTA SUNIO)
VALESKA MACHADO MARTING POSSAMAI (ADVOGADOM )
ORDIANLY BAREELD DA SILVA (ADVOSADOA])

VANESSA MOREND DE OLIVEIRA CASTRO (REU)

0 DE SOUZA JUNIOR jAl
VALESKA MACHADD MARTINS POSSAMAI (ADVOGADCHA T}
JORDANIA BARCELD DA SLVA (ADVOGADOAY)

AGROPECUARM MC EIRELL {REL]
0 DE SOUZA JUMIOR §A
VALESKA MACHADD MARTING FOSSAMAI (ADVOGADO])
LIORDANIA BARCELD DA SLVA ATVOGADOAY
Cutros participantes
ico DE MATO o i EGIS)

Tipe

Pefiin
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EXCELENTISSIMA SENHORA DouTora Juiza DE DIREITO DA 11* VARA CIVEL Da
COMARCA DE CUIABA, ESTADO DE MATO GROSSO.

Processo n” 1008691-45.2021.8.11.0041
(Declaratéria de Nulidade de Negécio Juridico)

Processo n” 1026732-26.2022.811.0041
(Embargos de Retencdo por Benfeitorias)

CONRADO HEITOR DE MENDONCA, INTERDITADO, REPRESENTADO POR SUA CURADORA,
SRrA. JANDIRA DE OLIVEIRA. (“REQUERENTE"), VANESSA MORENO DE OLIVEIRA CASTRO.
EMPRESA AGROPECUARIA MC EIRELIL, REPRESENTADA POR SUA SOCIA ADMINISTRADORA.
VANESSA  MORENO DE OLIVEIRA CASTRO E FLAVIO PORTO CASTRO
JUNIOR("REQUERIDOS™), em conjunto, “PARTES”, nos autos da Acdo Declaratéria de
Nulidade de Negocio Juridico (“DECLARATORIA DE NULIDADE”), vém, respeitosamente,
esclarecer que, para por fim 4 demanda, as partes resolveram transacionar (art. 840 do C odigo
Civil), nos termos a seguir expostos:

I. Convenciona-se que mediante mituas e reciprocas concessies representativas de suas
vontades, com o objetivo de colocar fim ao litigio e por mera liberalidade, o0 Requerente
aceita receber, como forma de liquidagdo das avencas tratadas na Acio em comento, o
montante total de 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais). os quais se
EDF"IPII'!II]LI(:’,!] EIM pagar com uma ntra i - I -
titulo de arras penitenciais (i) de RS 250.000.00 (duzentos e cinquenta mil reais)
e os honordrios advocaticios (ii) nos termos do subitem abaixo, no valor de RS
100.000,00 {cem mil reais), e ainda, o0 montante de (iii) R$ 750.000,00 [setecentos

§![|ﬂlll.l}l*j i[]” e ﬂlil Eem 3 “i QSI par [‘EI-]S dg ]Euai§ kﬂlﬂlgh a serem pagas nas

seguintes datas:

# O valor de RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), com vencimento

para & data de 23 de novembro de 2023,
# O valor de RS 250.000.00 (duzentos e cinquenta mil reais) com vencimento

pé data de 22 de novembro de 2024;

# O valor de RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reals). com venciment

para & data de 21 de novembro de 2025
Os Requeridos farfio os depdsitos dos valores acima transcritos (subitem 1) & conta
Pagina | de 4
e —— i L e S ——
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corrente n." 204497-8, agéncia n.® 3252-2, Banco Bradesco, de titularidade da Sra.
Jandyra de Oliveira, Curadora do Requerente, inscrita no CPF n." 457.946.346-34.

1.2 Os Requeridos reconhecem ser devido aos patronos do Requerente, o montante de
10% (dez por cento) sobre o valor inicial do acordo,  titulo de honordrios sucumbenciais,
equivalente a RS 100.000,00 (cem mil reais), pagos na data de assinatura deste acordo, a
serem depositadas no Banco do Brasil, conta corrente de n." 22896-6, agéncia n." 3499-
1, CNPJ n.” 07.186.538/0001-81, de titularidade do patrono da Exequente -
BERTOLDO E BARCHET ADVOGADOS ASSOCIADOS.

1.3 A quitacio integral do presente acordo esta condicionada ao pagamento das parcelas,
nas respectivas datas e valores estipulados, bem como ao cumprimento integral de todas as
obrigagdes assumidas neste Acordo, financeiras ou nio.

1.4 Os valores a serem pagos nos anos vindouros, serdio corrigidos pelo Indice de Pregos
ao Consumidor Amplo — IPCA, ou na auséncia deste por outro que o substitua.

1.5 Os Requeridos declaram para todos os fins de fato e de direito estarem cientes e se
responsabilizarem por quaisquer dividas ja existentes sobre o imével objeto dos contratos em
comento, especialmente 4quelas advindas da instituigdo financeira denominada Banco do
Brasil, e/ou ainda, de quaisquer outras porventura existentes.

1.6 O Reguerente compromete-se a fornecer, apds a quitagio da parcela de entrada deste
acordo no montante de RS 250.000,00 (duzentos e cinguenta mil reais), e ainda, dos
honordrios advecaticios no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), procuragio publica 2o Sr.
Flavio Porto Castro Junior, com poderes especificos para quitacio dos débitos vinculados ao
imével rural junto ao Banco do Brasil, demais bancos e instituigdes piblicas.

1.7 O ndo cumprimento das obrigagbes acima previstas dentro do prazo pactuado na
Clausula 1. caracterizard a mora dos Requeridos, bem como o imediato prosseguimento do
feito pelo rito da Ago de Nulidade de Negbcio Juridico, representado por este Acordo, nestes
proprios autos, independentemente de intimacéio ou notificacio.

estarem em vias de requerer recuperagdo judicial. De todo modo, as Partes avengam neste
ato, na hipdtese de distribuicio de pedido de recuperacdo judicial ou similar pelos
Regueridos, ocorrerd o vencimento antecipado do Saldo Devedor reconhecide na Cléusula
1.1

1.8 Os Requeridos declaram, para todos os fins e efeitos de direito, serem solventes e ndo \

1.9 Ocorrendo o inadimplemento de qualquer das obrigagdes financeiras ou nio
financeiras previstas neste pacto, ocorreri o vencimento antecipado de todas as obrigagdes
aqui pactuadas, o valor devido deverd ser apurado partindo-se do valor reconhecido na
Cldusula 1., acrescendo-0, desde a data do vencimento antecipado, corregiio monetaria pelo
IPCA, juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, multa de 10% (dez por cento), bem
como de despesas processugis ¢ honorérios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento)
sobre o débito

1.10  Os Requeridos, assistidos por seu advogado, declaram estar cientes e de acordo com
o5 critérios de atualizagdo do saldo devedor em caso de inadimplemento, renunciando ao
direito de sobre eles reclamar, reconhecendo como legitima contraprestagio s condigbes
desta transagdo
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2 CONDICOES GERAIS

2.1. A suspens3 . o

NOVaGio, remissio dos o A a.cs ; -H"h.:. T:{:TT[- podffra Ser inlerpretada como

vy s ot u como l.bcracgu_ SUspensdo ou renlincia proviséria

Nulidade de Neggei - lacila, as garantias processuais e contratuais vigenies na Acdo de
€ Negocio Juridico objeto do Presente Acordo,

antecipado do Saldo Devedor, nio sendr; ncces;é:;h nofmfrfé |'|;T[1)]IJ[_][1'C3W:;U Wriml'mlm-mJ
" oy S € I Icagao judicial ou
z:;iji?é:gl pa; ]}:)asrl; da C‘re;[ura Requerente para tal finalidade. No caso de descjm primento
i ¥ equeri 03, lcr‘a 0 Req_uercnle este termo como desfeito, retendo os
ur‘es Pagos até a efetiva inadimpléncia, a titulo de arras, nos termos do art. 418 e seguinte
dalein® 10.406/2002, Cédigo Civil. - - N

]I::actuad.as neste instrumento, serd outorgada aos Requeridos a mais plena, rasa, geral

irrevogavel ¢ irretratével quitagio da Divida, para nada mais reclamar. no presente ou no:
futem, a que titulo for. O Requerente resguarda-se ao direito de prosseguir com a presente
AG80 nestes mesmos autos e do ponto no qual ¢ suspendida na hipétese de inadimp'iememo
total ou parcial das obrigacdes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 313 §5°, do Cédigo
de Processo Civil. TR ’

1

24 Com a_assinatura deste termo de acordo e a consequente suspensdo da presente Acio,
a posse precdria do imével em discussdo serd mantida com as partes Requeridas, até efetiva
solugdo do acordo, sendo entio, apos fotal quitagdo, extinta estd demanda e a mencionada
posse efetivada para os Requeridos de forma definitiva.

25 O Regquerente se obriga a auxiliar no que for possivel para a transferéncia das
matriculas vinculadas & presente Acdo para os Requeridos, apos o total cumprimento deste
acordo.

2.6 As partes pleiteiam a dispensa do pagamento das custas processuais remanescentes,
nos termos do artigo 90, § 3°, do Cédigo de Processo Civil,

2.7 As Partes, expressa e voluntariamente, renunciam, nos termos dos artigos 999 ¢ 1.000
do Codigo de Processo Civil, ao direito de recorrer contra a decisiio homologatéria do
presente acordo, com excegdo de embargos de declaragdo e suas consequéncias naturais, nas
hipéteses de existéncia de omissfio, obscuridade ou contradigdo nesta

2.8 - Os Requeridos desistem desde jd, e renunciam, nos exatos termos do artigo 487,
inciso 11, alinea “b" e “¢", do Codigo de Processo Civil, ao direito de toda e qualquer Agio,
em especial dos Embargos de Retengdo por Benfeitoria, autos n.® 1026732-
26.2022.811.0041, em tramite neste R. Juizo, e ainda, de quaisquer outros Incidentes e
Recursos  eventualmente interpostos envolvendo questdes direta ou indiretamente
relacionadas com o objeto da presente Acdo de Nulidade de Negocio Juridico, interpor
Recursos e/ou propor qualquer tipo de Acdo para questionar o valor da divida ora
reconhecida, inclusive quanto & sua origem, natureza e garantias processuais e/ou contratuais,
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i Diante do exposto, e sendo essa a manifestacio de vontad s Partes, requer-
5S¢, L‘\'JlTlh[Llndamunlu no artigo.313, Inciso 11, do CPC, a homologacio do Acorde ¢ a
suspensio do feito, devendo os autos permanecerem em cartdrio até a comprovacio de
pagamento integral dos valores acordados nos termos da clausula |
presente agdo serd extinta, nos termos do artigo 487, Inciso I11, Alin
ou ferd continuidade, em caso de inadimplemento, conforme, desde j:
Requerente. -

Termos em que,
E.D

Cuiab&/MT, 19 de dezembro de 2022.

_,.r/] i " MARCELO BERTOLDO it ™'
f BARCHETA326013119] BMciETsRumi 1w

onrado Heitor de Melflonca Marcelo Bertoldo Barchet
Rgpjnsum@ por Jandira de Oliveira OAB/MT 5665
r

"

Vanessa More/n?( Oliveira Castro presa Atrgpecudria MC EIRELI

CPF: '226.763.278-01 4.475.912/0001-31

] 3¢ Jair Camilo de Souza Junior
CPF: 691.370.481-04 OAB/MT 7.043

VALESKA,  [Soamsstims

MACHADO MACHADO MARTING
MARTINS  Tii e
Valeska Machado Martins
—— OAB/MT 18.268
20 L \
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4.5 - Contrato de Compra: Vendedor — Flavio de Porto Castro Junior
Comprador: Sidinei Costa

Sidinei Costa é o atual proprietario da area em questao.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA F
VENDA DE 01 (UMA) AREA DE TERRA RURAL.COM 337 HA
(TREZENTOS E TRINTA E SETE HECTARES ): DENOMINADA
FAZENDA MORRO VERDE: LOCALIZADA NO MUNICIPIO DE
POCONE-MT. CONFORME MATRICULA 2343 E8324 DO REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DO PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL E
REGISTRAL DA COMARCA DE POCONE- MT: TENDO COMO
VENDEDOR O SR. FLAVIO PORTO CASTRO JINIOR E COMO
COMPRADOR A SR._SIDNE] COSTA :  FIRMADO DE FORMA
IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL PELD PRECO JUSTO |
CONTRATADO DE R$3.600.000.00 ( TRES MILMOES E SEICENTOS
MiLREAIS | CONFORME CLAUSELAS E CONDICOES A SEGUIR
ESPECIFICADAS :

ENDEDOR FLAVIO FORTO CASTRO JUNIOR .briv
il de it RG v° 0585630321 S
SAD JUDAS numero 44

1, poctador da céd

TOAR | ld, residente

VERMELHA Vearzea grande - M1

LALSULA PRIMEIRA : o Vendedor confessa o se declara senhor ¢ legitim \ﬁ\\
prap: 10 4 justo tiwde de 01 (UMA) AREA DE TERRA RURAL nminada \&:‘:‘
i l f MNE oM A %

FAZENDA MORRO VERDE HOCUNE
e Insrumentu Pariculur de Coptrato de Compra \%

s & fr
L VENDEDOR  vende 3 COMPRADOR &

SULA SEGUNDA | Peln Prese
e na melhar omne.de digi
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CLAUSULA TERCEIRA: O Vendedor enirega no ato da assinatira deste Instrumente
Partioutar de ' Contrate. ded Campra & Venda; Ao -Comprador gue DECLARA TER
EBIDO, & posse do IMOVEL objeto da presente compra ¢ vends, "DQ JETTO EM

AE ENCONTRA" podendo emitir na posse. fazer mo

oapdes que sé achar

WETessario

CLAUSULA OUARTA; © Vendedor entréga o aren objeto do presente Instrumento
Particular de Contrate de Compra ¢ Venda, todos ¢

quaisquer Impostos ¢ 1exas a correr par conta da Comprador

CLAUSULA QUINTA O presente [nstrumento P

Venda nio poders ser cedido/transferide ém todiou ¢

0 de Compra ¢

4 [MroeIrns, St anudncia
expressa da Vendedora ; sob pena de rescisdo domesmo
CLAUSULA SEXTA O Comprador, declara que préviamente  visloriou a-ared &

verificou que a mesma encontra-se desocupada e esta de pleno acordo em recebe-la no
estado em que se encontra

CLALSULA SETIMA A madimpléncia com: qualquer pagamento de qualquer das
parcelas da CLAUSULA SEGUNDA, acarretara. sem prejuizo da clausnla penal e
perdas ¢ danos. multy moratoria de 10% (dex por cento) incidente sobre a parcela
.'\.'e_'nci-‘}u_ ¢, jures moratorips a razdo de 1% (um por cento] no mes, encargos estes devidos
sempre em (moeda corrente nacional), quer seja em cobranga amigdvel ou judicial,
independente de imerpelagdo elou norifieaco

CLAUSULA OITAVA: Fieg acordado gue no pagamento do dia 01/12/2032 o
wendedor se compromets 3 gorésentar aa matriculas dos imoveis devidamente guitadas

CLAUSULA NONA | O presenie Insirumento Particular de Contrato de Compra ¢ ;’rw
Venda ¢ celebrado sob a condigl ) ibilidade, ¢
wincula seus herdenos efou sucesso ssamente &
faculdade de arrependintento prevista no at, 420 do Codigo Civdl >
i
3B

Pardgrafo Linico : A persisténcia damadimpléneiz do Comprador com o pagaments
de qualquer das parcelas do prego e dos seus encargos apds 30 (tnntd) dias, acarretara de
pleno jure a rescisdo do presente Instrumento Particular de Contrato de Compra e Ven
que ocorrera em favor da Vendedora | independente de qualquer progedinmento judicia
ouextrajudicial

18
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dasen caractenzada pelo prego Justo e contratado de RE3.600.00000 ¢

T'rés milhides & seisce e mil Rieais )

de todo o valor mengionads na CLAUSLLA
MENTO PARTICULAR DE COMPRA E

Parfigrafo tnice: Apos a quitagdo infegral
ITE ENSTRI

SEGUNDA DO PRESE]

VENDA, ficara devidamente quitads o

O Comprador papa ao Wendedor & impo
S Jem moeda cormente . como pagamento

atoda assinatura do presente contrat

} L SRIECeIOS
1E NEGOCIOY, no

tanciade R§2.900,000,00

ador da. 5

b) Que o restante ou sgja, a im Dars milhdes ¢ novecantos

mil reajs ) serdo pagos pelo Comp

1"} Uma  casa no condominio  belvedere [l No valor (RS 1.400.000,00 | QUE SERA
FEMTREGUE EM 30/03/2023 conforme projeta no qual se compromets e entrégar pronta
(NA CHAVE) sob matncula 120986 em nome de luiz henrique vidigal pereir
brasileiro | solteiro |, rg 2724607 C'PF; 054 83036 |40, ne qual assina como anuente . ¢ se
'ROE

e praquede dir

A

compromete & fazer uma pro

nublica , dando plenos e total poderes pard que o

vendedor passa rans

7y Uima parcels de 375.000,00 CHEQUE N 000026 { Trezentos & setenta ¢ amco ml

rears), com vencimento Para « cha Q1A

3"y Uma parcels de 230.000,00 CHEQUE N, 000027

s il reais ), omn

vencimeénia pam o dia 20/1 17202

4") Uma parcela de 375.000,00 CHEQUE N, 000028 | Trezenios ¢ setenta ¢ gineg mil

rears), Conn vengimento para o-dua 01/12:2023

3" Uma pareela de 250.000,00 CHEQUE N . 000029  ( Duzentos ¢ cinquenta nil reais

v o dia 200112024

1, o vencimento p

6") Uma parcela de 250,000

QUEN, 000030 ( Duzentos e cinguenta mil rears

OF1 172625

VEnCimenio -pars O il =<
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CLAUSULA DECIMA - Pava dinimt |

s Instromento Parieular de Contrate 4g L9

o de Cuiaba M

Artes contratantes, apos ferem  nag

Jar de Contrato de Comprae Venda do Imeyel Rural Desanito e 1 ]
B i i Ty b ™ . | Fa- . ',I A
CLAUSLLA PRIMEIRA: do mu, ¢ compreendido o sentido e aleance. 1ém

¥ " a | o
Fusto e acordado TESEe assinand IR0 € TUi
FAISE A | L C 5 \

deste que ©

= 2 eterto mtaman e ol
o de 03 (trez) vias de 1gual reor, para um s Creia, juntamente ¢

i : s (udo presentes. part » praduza todos
amunhas julgadas idoneas ¢ & tudo presentes. pard que pradue

* ) + 322
S Antenio de Leverger/MT, 12 de Dezembro de 2022,

L .
o B 7 R47,00 ﬁf@ﬁi‘ﬁm ik
Cusigon =57 (0% grerse B dUds \

e :
—FAVIO PORTO CASTRO JUNIOR

T
Avprdety CRIGTIANG

COMPRADOR :

— e —————=

VN 70838 | R$T,80) T 5glo do Cariran L)
Sl - MT 1B de oepamirs o0 J07 =

SIDNEI COSTA

TESTEMUNHAS:

Gilmar Pinto
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4.6 — Plotagem das Areas:

- Na Cor Azul - Perimetro Com as Coordenadas

do Memorial Descritivo - 485,00 ha

- Na Cor Magenta — Perimetro de Fato - Area 380,6764 ha

]
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4.7 — Plotagem das Areas:
- Na Cor Magenta — Perimetro de Fato.

As areas citadas no teor das Matriculas conforme a medi¢cao através do
levantamento topografico realizado pelo técnico indicado pelo Sidnei, resultou
conforme segue:

- Area da Matricula — 2.343 = 330,6036 ha
- Area da Matricula — 8.324 = 50.0728 ha

Area total: 380,6764 ha

A area das duas Matriculas conforme cita sdo de 485,6000 ha e encontrada de fato
sdo 380,6764 ha, havendo uma area menor de 104,9236 ha.

Gilmar Pinto
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4.8 — Plotagem dos Perimetros (poligonais) para fazer o comparativo.

O perimetro das coordenadas do Memorial Descritivo, tem o deslocamento em
funcdo de Plano de Coordenadas, talvez foi utilizada a coordenada arbitraria no
ponto inicial e projetou para os demais vértices.

Se comparado a figura das duas poligonal dos dois perimetros se assemelham.

- Cor Azul — Perimetro do Memorial Descritivo (plano de coordenada deslocado).
- Cor Magenta — Coordenadas de fato.
O que prevalece é o perimetro da cor Magenta

]
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4.8 — Recibo de Inscricao CAR

SEMA i, Governo de

Secretaria
de Eslado de
Meio Ambiente

SIDNEI COSTA £39.215.692.00

Dados Gerais
NYCAR Estadual Situagao Esfadual
MT254856/2024 Afivo De clarado

Data de Cadastro Data da Situacdo
12/06/2024 12/06/2024

N" Recibo Federal
MT—51051UQ—FBBTFTH3EBS4I3TTB4273541FE4A5156

Nossa Senhora de
Livramerto

Dados dasﬁrsas dos Imbveis Rurais

Documenta ipo 1
Contrato de promessa de comprae Fosse 331 2781
venda: 001

O proprietério ou possuidor acima identificado, no ato de Inscricio do seu imével rural no
Cadastro Ambiental Rural, aderiu ao Programa de Regularizagdo Ambiental, na forma da
Lel. com o objetivo de regularizar os passives existentes nas areas de reserva legal,
preservagdo permanente e uso restrito, identificadas nas Informacées inseridas no SIMCAR

= A Secretaria de Estado de Meio Ambiente — SEMAMT, ndo se responsabiliza por
eventual uso indevido do presente Recibo de Inscricdo do CAR, advindo de dolo ou ma
fé;

= Todas as informacfes técnicas prestadas, especialmente os pessoals e dominiais, bem
como as informacdes prestadas pelo (a) proprietario (&) do imével & de sua inteira
responsabilidade, respondendo legalmente pelas mesmas.

s Esie Recibo de Inscricdo do CAR nfo contém emendas ou rasuras;

s Esie Recibo de Inscricdo do CAR podera fer a sua validade suspensa, indeferida ou
cancelada, a qualquer tempo, por motivo de irregularidades constatadas, ou em virtude
das legislacdes vigenies;

Palacio Paiaguas, Rua C, CEP: 78.049-913 - Culaba - Mato Grosso Pagina 1 de 2
CHMPJ: 03.507.415/0023-50 13/06/2024 07:20:58
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SEMA
Secretaria

de Estado de
Meio Ambiente

Ide da Area !
ATP - Area Total da Propriedade 331,2781

-
AIR - Area do Imovel Rural (Matricula/Posse) 331,2781
E | APP - Area de Preservacdo Permanente 29.9269
AVN - Area de Vegetacio Mativa 144 6265
Y AUAS-Areade Uso Antropizado do Solo 46,5981
Area Consolidada 1382390
Palacio Paiaguas, Rua C, CEP: 78.042-913 - Cuiaba - Mato Grosso Péagina 2de 2
CNPJ: 03.507 415/0023-50 13/06/2024 07:20:58
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4.9 — Registro Imobiliario Atual das Matriculas 2.343 e 8.324
Proprietario: Conrado Heitor de Mendonga

Matricula: 2.343

ESTADD DE MATO CROSSO
COMARCA DE POCONEMT
CARTORIC [*OFICIO de REGISTRO DE IMOVELS ¢ TITULOS E DOCUMENTOS

N® DA OS: 183800

CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, em razio de buscas procedidas
e a requenimento de pessoa interessada que, revendo neste Cartério os livros findos e os em
andamentos e junto ac Livro 2 deste RGIL nele em suas folhas, Matricula n® 2.343, verifiquel que,
CONRADO HEITOR DE MENDONCA, adguiriu 435.6ha de Jodo Bosco da Silva. através de
Escritura Publica, lavrada em Notas 81 fls 003/006v datada de 21/06/2024. do cartério do Cartorio
17 Oficio desta Comarca, conforme registro de n® R-19/2.343, datado de 22/06/2004 da presente
matricula.

CERTIFICO também gue Jodo Bosco da Silva, Adquiriu
435 6ha de Filinto Correa da Costa Junior, através de Escritura Pablica de 16/05/2003, lavrada nas
Notas 43, fls. 09/09v, do Cartorio de Nossa Senhora do Livramento, conforme registro n® R-
18/2.343, datado de 20/05/2003 da presente matricula.

CERTIFICO também que Filinto Correa da Costa Junior,
adguiriu 435.6ha de terras de José Guilherme Anisio Fraga, através de Escritura Publica de
17/02/1998, lavrada em notas 63, fls 03/04v, do 1° Oficio desta comarca, conforme registro n R-
15/2.343, datado de 19/02/1998 da matricula 2.343.

CERTIFICO também que José Guilherme Anisio Fraga,
adquiriu_umna parte de terras de Anténio Franciscato Sanches, através de Escritura Pablica de
01/07/1993, lavrada em notas 114, fls 001/002, do 1° Tabelionado de Virzea Grade, conforme
registro n® R-12/2.343 datado de 26/08/1993 da matricula 2.343.

CERTIFICO também que Antinio Franciscato Sanches,
adquiriu uma parte de terras de Antenor Baldini, através de Escritura Publica de 05081985,
lavrada em notas 29, fls 117/118v, do 17 Oficio desta comarca, conforme registro n® R-09/2.343
datado de 12/08/1985 da matricula 2.343 ¢ de Benedita de Arruda ¢ Silva. através de Escritura
Publica de 09/10/1980. lavrada em notas 83. fls 53/54. do 7° Oficio desta comarca Cuiaba,
conforme registro n® R-04/2.343 datado de 14/10/1980 da matricula 2.343.

CERTIFICO também que Antenor Baldini, adguiriu
435 6ha de terras de Benedita de Arruda e Silva, através de Escritura Publica de 09/10/1980,
lavrada em notas 83, fls 53/54, do 7° Oficio desta comarca Cuiabd, conforme registro n® R-03/2.343
datado de 14/10/1980 da matricula 2.343.
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CERTIFICO tambeéem cque Benedita de Arruda e Silva,
adquiriu ura parte de terras de Ana Ferreira de Arruda e Antdnia Lisboa de Armda, através de

Carta de Adjudicagiio com Sentenca em 12/05/1%280, do 1° Cficio desta comarca, conforme registro
n? B-02/2.343 datade de 23/06/1980 da matricula 2 343,

CERTIFICO também que Ana Ferreira de Arruda,
adgquiriv uma parte de terras de Maria de Anunciagfo da Silva, através de Certidfo de Pattilha de
04/11/1940, conforme registro n®E-01/2.343 datado de 26/05/ 1578 da matricula 2.343.

CERTIFICO também que as e demas informacdes
YVINTENARTAS dareferente a Matricula 2.343, do que de tude digitet, confen, dou f2 e assino.

Poconé-MT, 29 de Tulho de 2026

Poder Judiciirio do Estado de Mate Grosso CRISTIANE Assinado de forma
Atos de Notas e Registros PR digital por CRISTIANE

Cod. Atols) 545 DEBORBA  perores
i , CUNHAG205670078
CJZ 22336 R$74,95 CUNHA:6320

Dados 202.07.29
Poconé-MT, 29 de julho de 2026

5670078 1 52648 - 04'00"

* ! Cristiane de Eeorba Cunha
Cristiane de Borba Cunha - Tabelid Interina Oficial Registradora
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Matricula: 8.324

y

DIAMANTE

ESTADO DE MATO GROSSO
. : COMARCA DE POCONE'MT
CARTORIG 1* OFTCIO de REGISTRO DE IMOVEIS ¢ TITULOS E DOCUMENTOS

N* DA OS: 183801
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, em razdo de buscas procedidas
e a requerimento de pessoa interessada que, revendo neste Cartorio os livros findos e os em
andamentos e junto ao Livro 2 deste RGI, nele em suas folhas, Matricula n® 8.324, verifiquei que.
CONRADO HEITOR DE MENDONCA, adquiriu 50ha de Jodo Bosco da Silva, através de
Escritura Piblica nas Notas 81 fls 05/06v, datada de 21/06/2004, do cartério do 1° oficio de
Poconé/MT, conforme registro de n® R-08/8.324, datado de 22/06/2004 da presente matricula.

CERTIFICO também que Joao Bosco da Silva, adquiriu
S0ha de terras de Jair Costa, através de Escritura Publica de 11/05/19935, lavrada em notas 58, fls
81/82v. do 1° Oficio desta comarca, conforme registro n® R-05/8.324 datado de 26/06/1995 da
matricula 8.324.

CERTIFICO também que Jair Costa, adquiriu 50ha de
terras de Luiz Cardoso do Nascimento, através de Escritura Pablica de 19/08/1992, lavrada em
notas 03, fls 194, do Distrito de Capio Grande da Comarca de Varzea Grande, conforme registro n®
R-04/8.324 datado de 26/05/1995 da matricula 8.324.

CERTIFICO também que Luiz Cardoso do Nascimento.
adquiriu 50ha de terras de Arlindo de Deus Godinho, através de Escritura Publica de 13/02/1991,
lavrada em notas 159, fls 229/230, do 2° Oficio da Comarca de Virzea Grande. conforme registro n®
R-03/8.324 datado de 21/02/1991 da matricula 8.324.

CERTIFICO também que Arlindo de Deus Godinho.
adquiriu_30ha de terras de Galdino Concei¢io de Barros. através de Escritura Publica de
31/05/1990, lavrada em notas 156, fls 35/56. do 2° Oficio da Comarca de Virzea Grande, conforme
registro n® R-02/8.324 datado de 25/06/1990 da matricula 8.324.

CERTIFICO também que Galdino Coneeigdo de Barros,
adquiriu_50Cha de ferras de Satumino Fortunato de Arruda. através de Escritura Pablica de
17/03/1988, lavrada em notas 37, fls 117/118, do 1° Oficio desta comarca, conforme registro n® R-
01/8.324 datado de 02/05/1988 da matricula 8.324.

CERTIFICO também que Saturnino Fortunato de
Arruda, adquiriu 75ha e 4.720m* de terras de Antdénio Vianei Cabral, através de Escritura Publica
de 05/02/1981, lavrada em notas 53, fls 213, do Tabelionato da Comarca de Viarzea Grande,
conforme registro n® R-03/4.102 datado de 04/05/1981 da matricula 4.102.

H%n&m Poconé/MT, Cep 78175.000 . 65 33451303 * cartorio.pocone@gmail.com ‘_
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CERTIFICO também que Antdnie Vianer Cabral,
adauiriu 7oha e 4 720m? de terras de Vicente Morberto de Barros, através de Escrnitura Pablica de
24/10/1380, lawrada em notas 55, fls 86, do Tabelionate da Comarca de Warzea Grande, conforme
registro n® E-01/4 102 datado de 04710/ 1980 da matricula 4. 102

CERTIFICO também que as e demais informacdes
****QUINZENARIASNINTENARIAS**** da referente a MMatricula 8324, do que de tude
digitei, confer, dou fe e azsino.

Poconé-MT, 22 de Tulho de 2026,

CRISTIAME DE  Assinadode forma
Poder Judiciario do Estado de Mato Grosse BOREBA digital por CRISTIANE

DE BORBA
Atos de Notas e Registros CUNHAS22056 CUNHABIZ05T07S
Cod. Ato(s): 545 Dados: X0 26.07 29

Joore 18222 0400
CJZ 22357 R$74,95 Cristiane de Borba Cunha
Poconé-MT, 29 de julho de 2026 Oficial Registradora

Cristiane de Berba Cunha - Tabelid Interina
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Laudo Pericial
Parte 02
1- Dados do Processo

Processo: 0032619-57.2012.8.11.0041

Vara: Segunda Vara Especializada Em Direito Bancario
Comarca: Cuiaba

Acao: Execucéo de Por Titulo Executivo Extra Judicial
Exequente:

- Banco do Brasil S.A.

Executado:

- Conrado Heitor de Mendonga.

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral
ART/CREA/MT/N®: 1220260160891 — data 05.08.2026
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2- Avaliagao Mercadolégica

- Matricula 2342 — 330,6036 x R$ 12.676,52 = R$ 4.190.903,15.
- Matricula 8.324 — 50,0728 x R$ 12.676,52 = R$ 634.748,85.

Valor total: R$ 4.825.653,00

2.1 - OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor de mercado de 2
(dois) imoveis rurais, matriculados do Cri de Poconé — MT 2.342 e 8.324, com
area total de 380,676498 ha. Sendo utilizada metodologia avaliatéria

fundamentada nas normas técnicas aplicaveis.

3 - METODOLOGIA

Todos os procedimentos técnicos realizados foram conduzidos em estrita
observancia aos principios, fundamentos e preceitos normativos aplicaveis a
matéria, em conformidade com as Normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), com o Cddigo de Processo Civil (CPC), com a
legislacdo e normas complementares federais, estaduais e municipais
pertinentes, bem como com as diretrizes e orientagbes técnicas do Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

A adocdo desses procedimentos assegurou a obtencdo de todos os
elementos e subsidios técnicos indispensaveis a elaboracido e conclusdo do

presente Laudo Pericial, desenvolvido com imparcialidade, rigor técnico-

Gilmar Pinto
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cientifico e estrita observancia aos principios estabelecidos pelo Cédigo de
Etica Profissional.

e ABNT NBR14653-1 DE 06/2019 Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos
gerais;

e ABNT NBR14653-3 DE 06/2019 Avaliacdo de bens - Parte 3: Imdveis rurais e
seus componentes;

e Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado;

e Tratamento Cientifico por Inferéncia Estatistica (Regressao Linear).

3.1 - Levantamento de Dados de Mercado

O levantamento de dados tem como objetivo atender ao dispositivo 7.4.3.1 da
ABNT NBR 14.653 — Parte 3 — Imdveis rurais e seus componentes, que diz:
7.4.3.1 Tem como objetivo a obtengdo de uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado, no qual o imovel avaliando esta

inserido.

3.2 - Variaveis
As variaveis, em avaliacbes de imoveis, sdo as caracteristicas ou

informacgdes que descrevem o imovel e contribuem para a formagéao de seu
valor. Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, séo
relevantes para explicar a formacao de valor e estabelecidas as supostas
relagdes entre si e com a variavel dependente.

e Quantitativas (sao as variaveis que podem ser medidas ou contadas);

e Dicotdmicas, Binarias ou Dummy (assumem somente dois valores);

e Proxy (escalas apropriadas de tabelas ou trabalhos cientificos)

e Qualitativas — Codigos Alocados, que devem iniciar com o cédigo 1, utilizando
numeros naturais e crescentes. O numero 1 deve ser atribuido a pior

caracteristica.
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4 - CONSIDERAGOES GERAIS

Os trabalhos periciais foram realizados com observancia aos fundamentos,
critérios e preceitos técnicos aplicaveis a matéria, em conformidade com as
normas da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, o Codigo de
Processo Civil — CPC, a legislagdo e normas complementares pertinentes,
bem como as orientacdes técnicas do Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e
Pericias de Engenharia do Estado de Mato Grosso — IBAPE-MT.

As analises e conclusdes apresentadas foram fundamentadas nos elementos
documentais, técnicos e nas constatacdes realizadas durante os trabalhos,
observando-se os principios da imparcialidade, objetividade, independéncia e

rigor técnico-cientifico.

Informa-se que o presente Laudo Pericial reune os subsidios técnicos
necessarios ao esclarecimento das questdes submetidas a pericia, tendo sido
elaborado em estrita observancia ao Cédigo de Etica Profissional e aos limites

estabelecidos para o objeto da presente demanda.

5 - DATA DA VISTORIA

Em cumprimento aos procedimentos necessarios a realizagcdo da presente
pericia, foi realizada vistoria técnica in loco no imével objeto da demanda, em
04 de agosto de 2026, ocasido em que foram efetuadas inspegdes visuais,
levantamentos e registros das caracteristicas e condigbes fisicas observadas
no local. Onde a diligéncia teve por finalidade proporcionar a analise direta
das condi¢des existentes no imovel, permitindo ao Perito Judicial confrontar
as informagbes constantes dos documentos disponibilizados com as

condicdes efetivamente verificadas durante a vistoria.
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6 - LOCALIZAGAO DO OBJETO

O objeto avaliado, se trata de 2 (dois) iméveis rurais, sob Matriculas do CRI
de Poconé - MT 2.342, com area de 330,60367ha e, Matricula do CRI de
Poconé - MT 8.324, com area de 50,072828ha. Totalizando a superficie das
duas areas de 380,676498 ha.

Figura 1 - Vista da localizagao dos Objetos Avaliados

7 N "

Datz das imag
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7 - DA AVALIAGAO MERCADOLOGICA

7.1 - Diagnéstico De Mercado

Durante a andlise do mercado imobiliario de Poconé - MT,
diagnosticou-se que ele vem crescendo nos ultimos anos, impulsionado pelo
ecoturismo, pela procura de terras rurais e por precos ainda competitivos em
lotes urbanos. A regido atrai investimentos voltados a pousadas, sitios,

chacaras e condominios fechados.

Caracterizagcao da Cidade

Localiza-se a uma latitude 16°15'84" sul e a uma longitude 56°37'22"
oeste, estando a uma altitude de 142 metros. Sua populacdo estimada em
2020 era de 33.315 habitantes.

.« Pogoné

Atualmente, Poconé é um importante destino turistico, especialmente
para aqueles interessados em explorar o Pantanal. A cidade oferece acesso a
Estrada-Parque Transpantaneira, que leva ao Parque Nacional do Pantanal
Matogrossense, proporcionando oportunidades para observagdo da rica

biodiversidade local.
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7.2 - TIPO DO IMOVEL E BENFEITORIAS

O imodvel avaliado trata-se de areas de terras, classificado como um imével

rural, sendo constituido por area de terras com perimetro devidamente

cercado. No interior da propriedade encontra-se edificada a casa destinada a

moradia do caseiro, constituindo-se em benfeitoria existente no imoével.

Quanto a cobertura vegetal e ao uso do solo, observa-se predominancia de

vegetacdo caracteristica de cerrado baixo e areas com pastagem suja,

compondo as condi¢cdes naturais € de ocupacao atualmente verificadas na

propriedade.

8. - CALCULOS

Para o nivel de confianca de 80%, os resultados obtidos para o valor unitario

e o valor total do imével sdo apresentados a seguir.

Valor Unitario

Parametro Valor Unitario (R$/ha)
Minimo do intervalo — 9,26% R$ 11.502,35
Médio R$ 12.676,52
Maximo do intervalo — 10,21% R$ 13.970,56

Considerando a area total avaliada, os respectivos valores resultam nos

seguintes montantes:
Valor Total do Imével

Parametro Valor Total (R$)
Minimo R$ 4.378.674,18
Médio R$ 4.825.653,00
Maximo R$ 5.318.262,27
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Intervalo de Predicao

O intervalo de predicdo, correspondente a faixa de valores na qual se espera

que esteja situado o valor de mercado do imdvel, apresentou os seguintes

limites:
Parametro Valor Unitario (R$/ha) Valor Total (R$)
Minimo — 20,43% R$ 10.086,75 R$ 3.839.790,51
Maximo — 25,67% R$ 15.931,21 R$ 6.064.637,54

CAMPO DE ARBITRIO

Como referéncia complementar para a definicdo do valor de avaliagao, o
Campo de Arbitrio apresentou os seguintes limites para o valor unitario:

e Limite inferior: R$ 10.775,04 por ha;
e Limite superior: R$ 14.578,00 por ha.

Dessa forma, considerando os resultados estatisticos obtidos, o intervalo de
predicdo e o Campo de Arbitrio, tem-se um conjunto de parametros técnicos
que subsidiam a definicdo do valor de mercado do imével, devendo a escolha
do valor final observar as caracteristicas especificas da propriedade, suas
condicbes de localizagdo, acesso, uso, ocupacao, caracteristicas fisicas e
demais fatores de valorizacdo ou depreciacdo identificados durante os

trabalhos avaliatorios.
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8.1 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO

No desenvolvimento da presente avaliacdo apds a realizagdo dos
procedimentos de homogeneizagdo dos dados, modelagem estatistica e
processamento matematico, foi elaborado por meio do software SISDEA o
Relatério de Fundamentacdo, no qual foram avaliados os critérios
estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis.

Considerando os critérios e parametros estabelecidos nas tabelas de
enquadramento da ABNT NBR 14653-2 e da ABNT NBR 14653-3, verifica-se
que a presente avaliagdo mercadolégica alcangou 16 (dezesseis) pontos no
conjunto dos itens analisados, enquadrando-se no Grau Il de
Fundamentagéo, representando o mais elevado nivel de fundamentagao
previsto para a metodologia adotada, conforme os pardmetros normativos

aplicaveis.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Graus 1] 1] 1
Pontos minimos 16 10 6
2.4 5e6no Graulll 2,4, 5 e 6 no minimo
s g = : Todos, no
ltens obrigatorios e os demais no minimo § no Grau Il e os demais s
s minime no Grau |
no Grau Il no minimo no Grau |

8.2 - GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros estabelecidos na Tabela 5 da ABNT
NBR 14653-3, para a determinacdo do Grau de Precisdo da avaliacao,
verifica-se que, para o enquadramento no Grau lll de Precisao, a amplitude
do intervalo de confianga deve ser igual ou inferior a 30%, assim como

demonstrado abaixo:
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Tabela 5 — Grau de precisao nos casos de utilizacdao de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

. 48 Grau
Descricao
i I I
. : 7 =
Amplitude do lntfewa!o de confla_ngi—:.t de 80 % 230 % <40 % <509
em torno da estimativa de tendéncia central

Conforme os resultados obtidos no tratamento estatistico dos dados
amostrais a presente avaliacdo apresentou amplitude de 19,47% para o
intervalo de confianga adotado, ou seja, a amplitude obtida encontra-se dentro
do limite maximo estabelecido pela referida norma, evidenciando que a
presente avaliacdo atende aos requisitos necessarios para o
enquadramento no Grau lll de Precisao, conforme os critérios estabelecidos
pela ABNT NBR 14653-3.

Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 11.502,35 11.777,57 11.917,64 9,26%

Valor Medio 12.676,52 12.979,84 13.134,21 - I

Valor Maximo 13.970,56 14.304,83 14.474,96 10,21%
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8.3 - RELATORIO ESTATISTICO

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor; Gilmar Pinto Cabral

Modelo: Awvaliacio Mercadologica

Data do modelo: sexta-feira, 7 de agosto de 2026
Tipologia: Imoveis Rurais

2)  INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados: 26
Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagiio Descricio da varavel Habilitada

Localizagso Texto Texto Enderego completo do imovel Sim

Area total Numérica Quantitativa Area total do imovel medida em hectares Sim

Distincia do polo  Mumérica Quantitativa Iméveis mais proximos do perimetro urbano Nio

valorizante possuem o valor do ha maior,

Aptiddo Numérica Qualitativa Pasto=1 Aptidio Dupla=2 Soja/lavoura=3 Nio
(Cadigos Alocados)

Infraestrutura Numeérica Qualitativa Sim
(Cadigos Alocados)

Benfeitorias Numeérica Qualitativa Sim
(Codigos Alocados)

Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nio

Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imovel dividido pela Area total ~ Sim

(RS/ha) (ha)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 110,00 88,000,00 87.890,00 7248397
Infraestrutura 1,00 3,00 2,00 2,00
Benfeitorias 1,00 2,00 1,00 1,33
Valor unitario (R$/ha) 3.000,00 31.818,18 28.,818,18 14,184,84

SisDEA Home — Versiio 1.60

. pellisisternas.com.br | www.p com.br/wiki
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

5) COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E ESTATISTICAF:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagio: 0,9748129 / 0,9583362
Coeficiente de determinagdo: 0,9502601
Fisher - Snedecor: 89,15
Significancia de modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre-1oe + 1o 68% 72%
Residuos situados entre-1,64g e + 1,64g 90% 100%
Residucs situados entre -1,96G e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANQA:

Fonte de variagio Soma dos Graus de Quadrado F
| Quadrados liberdade Meédio
Explicada 6,324 3 2,108 89,155
N3o Explicada 0,331 14 0,024
Total 6,655 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitério (R$/ha)) = +12,87876487 -0,4402389359 * In (Area total) -1,182063488 / Infraestrutura +0,3903288299 *
Benfeitorias

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio (RS/ha) = +382743,1041 * e’ -0,4402389359 * In (Area total) * e™ -1,182063488 / Infraestrutura) * e®|
+0,3903288299 * Benfeitorias)
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Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

N FUNGAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio (RS/ha) = +391901,1313 * e -0,4402389359 * In (Area total) * e™ -1,182063488 / Infraestrutura) * e’
+0,3903288299 * Benfeitorias)

. FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitdrio (RS/ha) = +396561,9928 * e’ -0,4402389359 * In (Area total) * e™ -1,182063488 / Infraestrutura) * e’
+0,2903288299 * Benfeitorias)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. tObs. Sig(%)

Area total In(x) -11,05 0,00
Infraestrutura 1/ -6,93 0,00
Benfeitorias b 4,30 0,07
Valor unitario (RS/ha) In(y) 28,58 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x| 2 | a y

Area total x1 000 | 068 | 048 | 0,80
Infraestrutura *2 -068 | 0,00 | 0,15 0,18
Benfeitorias %3 048 | 015 | 000 | 072
Valer unitario (R$/ha) ¥ 080 | 018 | 0,72 | 000

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 2 3 ¥

Area total x1 000 | 094 | 0,61 | 095
Infraestrutura x2 094 | 000 | 0,58 0,88
Benfeitorias 3 061 | 058 | 0,00 | 075
Valor unitario (RS/ha) y 09 | 0,88 | 0,75 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) [ Residuo/DP |  DCook |
1 9,76 9,00 0,14 1,4449% 0,017461  0,08318400
2 8,01 7,86 0,14 1,7918% 0,932918 0,80667000
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3 9,48 9,26 0,21 2,2458% 1,384146  0,13790100

4 9,50 9,34 0,15 1,6263% 1,004433  0,03662900

6 9,71 9,74 -0,03 -0,3258% -0,205744  0,00448600

9 8,92 897 -0,04 -0,4824% -0,279923  0,00593200
10 9,79 9,93 0,14 -1,3848% -0,882049 0,08544700
il 873 8,88 -0,15 -1,7588% -0,998009  0,08339000
13 842 8,60 -0,18 -2,1129% -1,157202  0,10247200
14 10,10 9,88 0,22 2,1461% 1,409258  0,22083200
16 9,03 9,09 -0,06 -0,7126% -0,418367  0,01223500
18 10,12 9,91 0,21 2,0803% 1,368809  0,18482300
19 10,37 10,41 -0,04 -0,3880% -0,261632  0,00855500
20 9,93 10,04 -0,11 -1,1104% 0,716925  0,03757600
23 9,24 9,37 -0,12 -1,3417% -0,806350  0,03717500
24| 8,92 9,00 -0,08 -0,8926% -0,517737  0,01124400
25 9,48 9,42 0,06 0,6618% 0,407973  0,00710900
26 9,64 9,54 0,10 1,0430% 0,653855  0,03579600

SisDEA Home — Versiio 1.60

. pellisisternas.com.br | www.p com.br/wiki

Gilmar Pinto

Cabral Engenheiro Agrimensor

[Correio Eletrénico: gilmarpintocabral@gmail.com / engeagri@gmail.com - 65 99919-4045]
Pagina 14 de 23

Este documento foi gerado pelo usuério 039.*** ***.78 em 03/09/2026 14:21:31

Numero do documento: 26081007470937800000226771344
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081007470937800000226 771344
Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 10/08/2026 07:47:09

Num. 244386356 - Pag. 14


mailto:gilmarpintocabral@gmail.com
mailto:engeagri@gmail.com

sugeagry

Desde 1986

>

CNPJ: 02.447.811/0001-60

ENGEAGRI® - Engenharia de Agrimensura Ltda

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

14) TABELA DE FUNDAMEI\ITAQ&O - NBR 14653-3
ltem | Descriciio Grau Il Graull Grau |
1 Caracterizaciodo bem | Completa quanto s | Completa quanto 3 | Adocdo de situacio
avaliando varidveis consideradas | varidveis utilizadasno | paradigma
influenciantes a priori | modelo
2 Quantidade minimade |4 (k+1), ondekéo 3({k+1), ondek éo 2(k+l),ondek éo
dados efetivamente numero de variaveis | nUmero de varidveis | nimero de variaveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Apresentacdo dos dades | Tedos os dados e Todos os dados e Atributos relatives aos
variaveis analisados na | varidveis analisados na | dades e variaveis
modelagem, com fote | modelagem efetivamente
utilizados no modelo
4 Extrapolacio Néo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde | a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores ao
sejam superiores ao | dobro do limite
dobro do limite amostral superior,
amostral superior, nem inferiores a
nem inferiores a metade do limite
metade do limite ampostral inferior e b o
amostral inferior, b) o | valor estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 30 % do
ultrapasse 20% do valor caleulado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas varidveis, de
referida variavel persi e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para arejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor [teste bicaudal)
[ Nivel de significancia 1% 2% 5%
méximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

30.000 1 -

20.000

Estimado

15.000

10.000

5.000

5.000 10.000 15000 20000 25000  30.000
Observado

Residuos da Regresséo Linear

Residuos Regressao

Residuos ' OP

Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total

0 20,000 40000 §0.000 50.000
Area total

Estimativa plinfraestrutura

T.5001
7.000
6.500

stimados

35509
5 5.0001
> 4500 f
40004
3,500 & H
1 2 3
Infraestrutura
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Estimativa p/Benfeitorias

9.500

9.000

~ @ @
= o
-~
o o B

Valores Estimados

7.000 Nl

6.500 fyo

1 11 12 13 14 15 16 17 18 19 2
Benleitorias
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID | Desabil | Localizagio

1 MT-451, 1 - Zona
Rural, Poconé - MT

2 Poconé - MT

3 Poconé - MT

4 Zona Rural, Poconé -
WT

5 *  |Zona Rural, Pocone -
WT

6 Zona Rural, Poconé -
T

7 *  |Zona Rural, Pocone -
WT

8 *  |Zona Rural, Pocone -
T

9 Zona Rural, Poconé -
T

10 Zona Rural, Poconé -
T

11 Zona Rural, Poconé -
MT

12 *  |ZonaRural, Poconé -
MT

13 Zona Rural, Poconé -
MT

14 Fazenda Santa Elza I,
Zona Rural, Poconé -
MT

15 "‘ Zona Rural, Poconé -
MT

16 Zona Rural, Poconé -
WT

17 * | Zona Rural, Poconé -
WT

18 Zona Rural, Poconé -
WT

19 Zona Rural, Poconé -
WIT

20 Zona Rural, Poconé -
WIT

21 * | Zona Rural, Poconé -
WIT
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22 * | Zona Rural, Poconé -
WT

23 Zona Rural, Pocone -
MT

24 Zona Rural, Pocone -
MT

25 Zona Rural, Pocone -
T

26 Zona Rural, Poconé -
T

Variaveis Numéricas:

ID | Desabil| Areatotal |Distanciado| Aptiddo | Infraestrutu | Benfeitorias | Valor total | Valor
itado polo ra unitério
_ | valorizante . (RS/ha)

1 345,0000 0,00 0 1 2| 5999.990,0] 17.391,28
0

2 88.000,0000 0,00 0 3 1| 264.000.000f  3.000,00
,00

3 608,7000 0,00 0 1 1| 7.950.000,0] 13.060,62
]

4 1.952,0000 0,00 0 2 1| 26.000.000,| 13.319,67
00

5 * 102,0000 0,00 0 1 1| 1.020.000,0f 10.000,00
0

6 789,0000 0,00 0 2 1| 13.000.000,| 16.476,55
00

7 * 300,0000 0,00 0 1 2| 8950.000,0] 29.83333
0

3 * 4.263,0000 0,00 0 2 1| 16.625.700,]  3.900,00
00

9 1.200,0000 0,00 0 1 1| 9.000.0000] 7.500,00
0

10 1.952,0000 0,00 0 3 2| 35.000.000,| 17.930,33
00

11 1.461,6800 0,00 0 1 1| 9.000.000,0f 615730
0

12 * | 31.000,0000 0,00 0 3 1| 62.000.000,|  2.000,00
00

13 16.499,0000 0,00 0 3 1| 75.000.000,| 454573
00

14 2.183,0000 0,00 0 3 2| 53.000.000,| 24.278,52
00

15 * 723,0000 0,00 0 3 2| 35.000.000,| 48.409,41
00
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16 900,0000 0,00 0 1 1| 7.500.0000| 833333
0

17 * 5,500,0000 0,00 0 2 1| 18.000.000,| 3.272,73
00

18 343,0000 0,00 0 1 2| 8.500.0000] 24.781,34
0

19 110,0000 0,00 0 1 2| 3.500.0000] 31.818,18
]

20 976,0000 0,00 0 2 2| 20.000.000,| 20.491,80
00

21 * £20,0000 0,00 0 2 2| 20.000.000,| 32.258,06
00

2 * 614,6700 0,00 0 1 1| 40000000 6.507,56
0

23 2,898,0000 0,00 0 3 1| 29.900.000,| 10.317,46
00

24 6.660,0000 0,00 0 3 1| 49.800.000,|  7.477,48
00

25 1.652,0000 0,00 0 2 1| 21.606.000,| 13.078,69
00

26 1.952,0000 0,00 0 3 1| 30.000.000,| 15.368,85
00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana. Média Amplitude Grau de Precisio.
Valor Minimo 11.502,35 11.777,57 11.917,64 9,26%

Valor Médio 12.676,52 12.979,84 13.134,21 - 1]

Valor Maximo 13.970,56 14.304,83 14.474,96 10,21%

Dados do imovel avaliando:

Varidvel Contetido Extrapolagio
LocalizagSo Poconé - MT. -
Area total 380,68 MNao
Infraestrutura 1,00 N3o
Benfeitorias 1,00 M3o

v
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9 - AMOSTRAS COLETADAS (DADOS DE MERCADO).

Area Total

Imagem Localizagdo Informante (ha)  ValorUnitirio (ha)  Valor Total

X p: jvareal.com.br/i 1-quartos-
-_ ME451,1 ’Z"’;:Ta‘”’" Hecoeh Nova House Imdveis I-bairros-p d: d 345,00 R$17.391,28  |RS 5.999.990,00
2621342016/ ?source=ranking%2Crp

y

= Poconé - MT Re & 3A Imobiliaria P
2646339468/ ?source=ranking%2Crp

[ ——— . ——
Poconé - MT Igor Pedra CRECI - 8958-F | bairros-pocone-608m2-venda-RS7950000-id- 608,70 RS 13.060,62  |R$ 7.950.000,00
2786478823/ ?s0urce=ranking%2Crp

88.000,00 R$3.000,00 |R$ 264.000.000,00

b jivareal.com.br/i 4-quartos-

Zona Rural, Poconé - MT We Home Iméveis Creci 38793 J I-b: P garag o 1.952,00 R$13.319,67  |R$ 26.000.000,00

= == y R— P—
Zona Rural, Poconé - MT L.M Imbveis I-bai P garagem-102m2- \d: 102,00 R$ 10.000,00 R$ 1.020.000,00
https://1 jivareal.com quartos-
Zona Rural, Poconé - MT Style Brokers Negocios Imobiliarios |poc: garagem-78! 12 i id- 789,00 R$ 16.476,55 R$ 13.000.000,00
2881546495/ ?source=ranking%2Crp

jvareal.com. itio-1-quartos-

p
= M| zona Rural, Pocons - T Pt zona-rural-bairros-pocone-5000m2-venda-RS8950000-id- 300,00 R$29.833,33  |RS 8.950.000,00
=, - 2627344328/ ?source=ranking%2Crp
- https://: I p
- e Zona Rural, Poconé - MT LM Iméveis 4263m2-venda-RS16625700-id- 4.263,00 R$390000 |RS 16.625.700,00
B o 2857062156/2source=ranking%2Crp
Ld f} . |
.7‘" Zona Rural, Poconé - MT Spazio Imoveis Curitiba bai 4 da-R id- 1.200,00 R$ 7.500,00 R$ 9.000.000,00

2899422982/ ?source=ranking%2Crp

ps I 4-quartos-
s Zona Rural, Poconé - MT Ademir Rodrigues Moreira I-b: P garagem-500m2-vend 1.952,00 R§17.930,33  |R$ 35.000.000,00
id-2863716159/ P

e e — ; w
Zona Rural, Poconé - MT Imobiliaria Redentora bairros-p da-R i 1.461,68 R$6.157,30  [R$ 9.000.000,00
2872980249/ 2source=ranking%2Crp

L P vivareal.com. 1-quartos-
. Zona Rural, Poconé - MT | Almeida Titto Inteligéncia Imobilidria I-bairros-pocone-100 d i 31.000,00 R$2.00000  |RS 62.000.000,00
2736771068/ ?source=ranking%2Crp
ps jvareal.com.br/i 4-quartos-
Zona Rural, Poconé - MT Igor Pedra CRECI - 8958-F bairros-py " d 16.499,00 RS4.54573  |RS 75.000.000,00
o
2L A TR Aline 2.183,00 R$24.278,52  |RS 53.000.000,00
Poconé - MT
S . LUCIANO VAZZOLER CRECI: ps: buskaza.c 723 P
= Zona Rural, Poconé - MT et e 723,00 R$48.409.41  |RS 35.000.000,00
| m 5 LUCIANO VAZZOLER CRECI! ps: buskaza.com br/imove 2
- | 2002 Rural. Pocone - MT 105923 F eaf6abf5-0347-4243-8880-a2f38852ede CLaD ORERED  |relnerai
o v
- . LUCIANO VAZZOLER CRECI: ps: buskaza.com br/imove S5 2
= Zne s Boco MY 105923 F 651443a5-d328-4bc0-a23c-bc7fc3bad24 550000 882727 KElE S0 000 00
=g , LUCIANO VAZZOLER CRECI: p buskaza.com.br/imovet 343
iy ZoE R RecoRe LMY 105923 F 097622b2-74c2-419-b587-f3468dc830a 4300 CRZRGIHES | [EELEENE
e
. s LUCIANO VAZZOLER CRECI: p buskaza.com br/imove 1100000-m2-
ZonE RS RocoRe LMY 105923 F 44091be1-ba2d-48ee-9fea-23ebbeeddb71 oo (RIERE OB
[ o |
LUCIANO VAZZOLER CRECI: p buskaza.com i 760000-m2-
ﬁ ZeneRinalRocone MY 105923 F b297ac09-8e3f-401d-b0d9-d683167b8252 o76.00 5 20800 SO REZ 0 00000
— LUCIANO VAZZOLER CRECI P buskaza.com.br/imovei 200000-m2-
B Zona Rural, Poconé - MT 105923 F 86d2a205-ba65-47a9-adf8-2b7afag77a7d 22008 (DEPEEND | [RpIGLIEN
Zona Rural, Poconé - MT Admmetta Imobiliéria e A ka: SoniS incee) d 614,67 R$6507,56  [RS 4.000.000,00
- ' e 4328-bb89-bd1d2dcde26 ! ’ g !
et s
S P
e . https://7 busk: m.
[ . y|  7onaRural, Pocone - MT Marcelo Boteho Imévels o e s 2.898,00 R$10.317,46  |R$ 29.900.000,00
https://www.buskaza.com.
Zona Rural, Poconé - MT Marcelo Boteho Iméveis 6.660,00 RS7.477,48  |RS 49.800.000,00

b67cf306-96f1-416¢-8fel-adcc7c117f8d

l E N https://www.buskaza.com. bo7dfby
Zona Rural, Poconé - MT Admmetta Imobiliaria AT 1.652,00 R$13.078,69  [RS 21.606.000,00
. htps://www.busk b2a-ed13-
- Zona Rural, Poconé - MT ana claudia siva i 1.952,00 R$15.368,85  [RS 30.000.000,00
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10 - CONCLUSAO

Com base nos procedimentos técnicos adotados, nos dados de mercado
analisados, no tratamento estatistico, homogeneizacdo e nos critérios
estabelecidos pelas normas técnicas aplicaveis, e entendendo que o objeto
da presente avaliagao é constituido por 02 (dois) imoveis rurais localizados no

Municipio de Poconé/MT,
- Matricula n® 2.342 do CRI de Poconé-MT., com area de 330,6036 ha.
- Matricula n® 8.324, do CRI de Poconé-MT, com area de 50,0728 ha.

- Valor do hectare em R$ - 12.676,52 (Doze Mil, Seiscentos e Setenta e

Seis Reais e Cinquenta e Dois Centavos).

- Matricula 2342 — 330,6036 x R$ 12.676,52 = R$ 4.190.903,15.
- Matricula 8.324 — 50,0728 x R$ 12.676,52 = R$ 634.748,85.

Valor total: R$ 4.825.653,00

- Valor Avaliacdo das duas propriedades sdo de R$ 4.825.653,00 (Quatro
Milhées, Oitocentos e Vinte e Cinco Mil, Seiscentos e Cinquenta e Trés
Reais).

Cuiaba — MT, 10 de agosto de 2026.

GILMAR PINTO CABRAL
Engenheiro Agrimensor

CREA/SP: 0601344292
Visto/CREA/MT: 4.453
Registro Nacional: 0602011924
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