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IMOVEL: APARTAMENTO m‘} 03 do BLOCO ROUXINOL, localizado no

pavimento térreo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS PASSAROS”,
situado nesta cidade, na RUA 16-MP, lado par, esquina com a AVENIDA DOS
ESTUDANTES, lado impar, sem nimero, EM CONSTRUCAOQ, ¢ correspondente
a uma fragfo ideal de 0,62500% ou 113,1685m? no terreno e nas coisas de uso
comum do imével objeto, € com a 4rea real total de 57,2160m?, sendo 48,72m? de drea
atil, e 8,4960m? de drea comum, contendo entrada social, sala de jantar e estar, banhetro
social, dois dormitérios, cozinha e area de servigo, com direito a uma vaga de
garagem n° 03-R para estacionamento de um veiculo de porte médio “descoberta”. O
terreno onde se assenta o sobredito edificio tem a 4drea de 18.106,9523m? e estd
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n2 50.892.

CONTRIBUINTE: 06.21.063.0145.001 (em maior srea).

PROPRIETARIA: RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade de Sfo Paulo, Capital, na Avenida 9 de Julho, n® 4.575, Jardim
Paulista, CEP 01407-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.944.903/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 50.892, descerrada em 26 de julho de
2013, e R.2/50.892 (incorporagdo), feito em data de 02 de agosto de 2013.

A Oficial Substituta,
2--4‘459»«—-\ f é/{.' Yt
ariaAimilia Zerbo Martinez.

-------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------

{item 213, Cap. XX das NSCGJ)

FICHA COMPLEMENTAR: MATR. N° 50.892 / BLOCO ROUXINOL - AP, 03

R.1/_56.246 , Em 11 de julho de 2014.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para construcio de
unidade habitacional com fianga, alienagfo fiducidria em garantia, fianga ¢ outras
‘obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV — recursos do FGTS, com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, datado de
09 de junho de 2014, nesta cidade, com forga de escritura publica, a proprietaria, RINO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ji qualificada, transmitiu a
fracio jdeal de 0.62500% do jmével objeto da presente matricula, que

corresponderi ao apartamento 03 do bloco Rouxinol, por venda feita a
EDMILTON ALMEIDA CORREIA DE ARAUJO, brasileiro, mecdnico, nascido

em 07 de outubro de 1989, RG n® 46.238.176-6-SSP-SP, CPF/MF n® 359.668.288-65, ¢
sua mulher ATCHILEY LLARISSA PEDROZA DE ARAUJO, brasileira, auxiliar de
escritério, nascida em 22 de janeiro de 1995, RG n® 39.078.302-X-SSP-SP, CPF/MF n®
426.183.368-95, casados sob o regime da comunh#io parcial de bens, na vigéncia da Lei
n? 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida P-43, n® 230, Jardim

CNS:11.1559
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Conduta, pelo preco de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais). O valor destinado a

aquisi¢iio do terreno ¢ a construgio do imével residencial urbano deste objeto é de
R$115.000,00 (cento e quinze mil reais), composto pela integralizagdio dos seguintes
valores: valor do financiamento concedido pela CAIXA — R$102.067,98, objeto do
registro seguinte, valor dos recursos préprios — R$1.518,29, valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS - R$9.300,73, valor do desconto concedido pelo FGTS —
R$2.113,00. Valor da compra e venda do terreno — o valor estipulado para compra e
venda do terreno € de R$11.818,75 (onze mil, oitocentos e dezoito reais e setenta € cinco
centavos), valor de saldo da conta vinculada FGTS a aplicar no terreno — R$9.300,73,
valor de financiamento a aplicar no terreno — R$2.518,02, sendo o valor global da venda
a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. (Titulo
prenotado sob o n® 134.757, em 02 de julho de 2014).

Registrado por,
oY 2 R a,&é L
aria Etfiflia Zerbo Martinez — Oficial Substitita’
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R.2/ 56.246  Em 11 de julho de 2014.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.1, retro, os proprietérios (R.1), ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto da presente matricula,
bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagbes que
Ihe forem acrescidas, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$102.067,98 (cento e dois mil,
sessenta ¢ sete reais e noventa e oito centavos - com recursos oriundos do FGTS),
destinada & aquisigio do terreno objeto do registro anterior ¢ ao financiamento da
edificagdo, pela incorporadora/ interveniente/construtora e fiadora, de imével residencial
urbano, a ser amortizada em 360 prestagSes mensais e sucessivas, reajustadas pelo
Sistema de Amortizagio Constante Novo - SAC, com taxa de juros nominal de 5,5000%
ao ano e efetiva de 5,6409% ao ano, o pagamento de encargos mensais ¢ devido a partir
do més subseqiiente a contratagfo, com vencimento no mesmo dia de assinatura do
presente contrato, € de acordo com o item 3, alinea II do mesmo, com encargos no
periodo de amortizagfo no valor total de R$766,34, reajustivel e pagdvel nas formas
constantes do item 3 do titulo. O prazo para o término da construgio e legalizagfio do
imével € de 25 (vinte € cinco) meses. Por forga do artigo 23, pardgrafo Gnico, da Lei n®
9.514/97, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores/fiduciantes
possuidores diretos, e a credora/fiduciaria possuidora indireta. Para fins de venda em
publico leildio ¢ valor da garantia fiduciaria, foi atribuido, ao imével, o valor de
R$115.000,00 (cento e quinze mil reais), sujeito a atualizagio monetiria na forma

- .
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prevista no titulo, reservando-se 4 credora o direito de pedir nova avalia¢iio. Compareceu,
ao ato, na qualidade de incorporadora, interveniente, construtora e fiadora, a empresa
RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ji qualificada, que
prestou fianca em garantia dos valores devidos pelos devedores principais ¢ renunciou,
expressamente, aos beneficios previstos nos arts. 827, 835, 838 e 839 do Codigo Civil. A
construtora, assumird os débitos decorrentes do atraso/inadimpléncia do pagamento dos
encargos mensais que incumbem aos devedores na faze de construgéio ¢ legalizagdo do
empreendimento, ficando reservado & construtora o direito de cobranga aos devedores.
Constam do titulo demais cldusulas ¢ condi¢Oes. A procuragéo outorgada ao subscritor da
credora foi microfilmada sob o n® 134.708, em data de 11 de julho de 2014. (Titulo
prenotado sob o n® 134.757, em 02 de julho de 2014).

Registrado por,
ia EmjHa Zerbo Martinez — Oficial Substi
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AV.3/56.246. Em 29 de setembro de 2016.

CONCLUSAQ DA CONSTRUCAO E TRANSFORMACAO DA FICHA
COMPLEMENTAR EM MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do item 214, Capitulo XX, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica (Provimento n® 58/89), para constar que foi.
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS PASSAROS, que recebeu o n® 60 da Rua
16-MP, Parque Mie Preta, conforme AV.5/50.892, cuja vaga de garagem ele
atribnida recebeu o n° 03-R, tendo sido a referida unidade submetida ao regime
condominial (Lei n® 4.591/64) por forga do R.2, ¢ especificado através do R.6, feitos na
referida Matricula n2 50.892, € a Convenciio devidamente registrada sob o n°* 5.489, no
Livro 3-Registro Auxiliar, nesta data, ficando, em conseqiiéncia, a presente ficha
complementar transformada em MATRICULA, sob o n° 56.246. (titulo prenotado

sob o n° 147.441, em 19 de setembro de 2016).

R.4/56.246. Em 29 de setembro de 2016.

ATRIBUICAO
Pelo instrumento particular datado de 19 de setembro de 2016, devidamente firmado pela
\ _/
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incorporadora RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., verifica-se que g
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais),
foi atribuido 3 EDMILTON ALMEIDA CORREIA DE ARAUJO e sua mulher
ATCHILEY LARISSA PEDROZA DE ARAUJO, j4 qualificados, cujo instrumento
particular de Instituigiio e Especificagiio do Condominio Residencial dos Passaros, datado
de 19 de setembro de 2016, encontra-se arquivado nesta Serventia, em pasta prépria n® 99.
(Titulo protocolado sob o n° 147.441, em 19 de setembro de 2016).

Registrado por, .
& P <. Wé)fl_,c
ilia Zerbo Martinez — Oficial Substit
AV.5/56.246. Em 08 de janeiro de 2026. . - , ...
PENHORA USRI

Conforme comunicagio de “penhora ovline” disponibilizada as 15:43:50 de 09/12/2025,
no sistema hospedado pela Associagdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo -
ARISP - Protocolo de Penhora Online - PH0O00598796, ¢ que retratou certiddo para
averbaciio de penhora expedida nos autos do brocesso de Execucdo Civil, mimero de
ordem 10046766420218260510, em que figura, como exequente, CONDOMINIO
RESIDENCIAL DOS PASSAROS, CNPJ n° 25.447.275/0001-07, ¢ como executados
EDMILTON ALMEIDA CORREIA DE ARAUJO, CPF n° 359.668.288-65, e
ATCHILEY LARISSA PEDROZA DE ARAUJO, CPF n° 426.183.368-95, e como
terceiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em trimite
perante o 1° Oficio Civel — Foro Central — desta Comarca de Rio Claro-SP, foi penhorado

os direitos que a executada detém na gualidade de fiduciante, no imdével ebjeto da
presente matricula, conforme auto/termo datado de 13/12/2024, para cobranca da
quantia no valor de R$56.160,20 (cinquenta e seis mil, cento ¢ sessenta reais e vinte
centavos), tendo constado, como depositarios, os executados, Edmilton Almeida Correia
de Araujo e Atchiley Larissa Pedroza de Araijo. (Titulo prenotado sob o n® 212.190 em
09 de dezembro de 2025). -—Z-

Averbado por,

Ro Viana — Escrevente Autorizado.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y3BTB-FFQBT-2ELQH-VUA7M
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AV.6/56.246. Em 04 de agosto de 2026.
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria,

“continua na ficha n°03"
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MATRICULA FICHA de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

( 56.246 ) [_ 03 _] Waw. 04 de agosto  de 2026.

4 L N
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conll sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, pelo valor de
R$128.722,05 (cento e vinte e oito mil, setecentos ¢ vinte e dois reais e ¢inco centavos),
tendo em vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n° 211.879,
em 1° de dezembro de 2025, foram intimados os fiduciantes Edmilton Almeida Correia
de Araujo e Atchiley Larissa Pedroza de Araujo, retro qualiﬁcadbs, para satisfazerem,
no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do

efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranga ¢
intimagdo, ndo o fazendo, ¢, portanto, ndo tendo purgado a mora. A presente averbagéio €
feita & vista do requerimento da fiducidria, legalmente representada, datado de 15 de julho
de 2026, acompanhado da prova do recolhimento do imposto de transmissdo de bens
imoveis (ITBI), conforme autenticagfio em anexo, e, ainda, instruido com a certiddo deste
Oficio Predial, datada de 23 de mar¢o de 2026, expedida nos termos do Art. 26, § 7°,
parte inicial, e Art. 26-A, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. (Titulo prenotaﬂo
sob on®216.922, em 15 de julho de 2G26).

Averbado por,

Miguel Méndonga Romin — escrevente autorizado.

- E e e e e e e S - - e e e e e e e e e M M E e M e e Ee e v e e e e e ea
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AV.7/56.246. Em 04 de agosto de 2026.
INSCRICAQO CADASTRAL

Por autorizagio contida no requerimento mencionado na AV.6, retro, é feita a presente
averbagdo para ficar constando que o imével objeto da presente matricula, esta inscrito,
atnalmente, no cadastro de contrjbrintes da Prefeitura Municipal de Rio Claro, sob o n®
06.21.063.0145.131. (Titulo prengtado)sob o n® 216.922, em 15 de julho de 2026), -—-—--

Averbado por,
P G .

pnga Romin — escrevente autorizado.
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CERTIDAO
Matricula.56246 - PROTOCOLO: 216922

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 4 de agosto de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3|U000353208TT26G

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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