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FICHA:01

MATRICULA N° 45.346. DATA: 18/07/2014. CNM: 045534.2.0045346-14
Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SAO FRANCISCO DE ASSIS, correspondente 4 Apartamento 202 -

2° Pavimento, com érea construida de 53,85m? area livre de 8,35m? com vaga de garagem
descoberta, area total real 62,20m?, frago ideal de 0,17278 do lote n® 25 (vinte e cinco), da
quadra n° 19 (dezenove), com a drea de 360,00m? compreendido no CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARAISO VERDE, localizado na Rua’ Arax4, n® 249, com os seguintes
limites e confrontagdes: FRENTE: com escada de acesso para a Rua Araxd; LADO DIREITO:

com o Lote 26; LADO ESQUERDO: com o Lote 24; FUNDO: com o Lote 09. Descrigdes ¢
confrontagGes conforme Convengéio de Condominio.

Registro Anterior: R-02¢ Av-03/21.312.

Proprietario(s): CLEBER NOGUEIRA, brasileiro, empresario, RG n° M-94.990 SSP/MG, CPF
n° 160.465.956-49, casado sob Regime de Comunhdo Parcial de Bens com Jane Mara Silva
Nogueira, residente na Alameda dos Cedros, Chéacara 8, setor 1, Condominio Nossa Fazenda,
Rodovia 432 Km 20, Esmeraldas/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 18 de _]1l]h0 de 2014, nos termos dos artigos 176, I, e 227 da Lei
6.015/1973. )

“Emol. R$15,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20 78.
Dou fa%p._o@@ssm Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

. N “ N

Av-01/45.346. Ent 18 de julho de 2014. Protocolo n° 70.128, de 10 de julho de 2014.
Conveng¢io de Condominio. Averba-se que, em 18 de julho de 2014, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condominio Residencial Paraiso Verde,
conforme dispde o art. 9°, § 3°, almeas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on°®4.501.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3, 95 Total: R$16,52.

O referido ¢ verdade. Dou fé@ M_Qa-éssm Aparecida de Aguiar — Oficiala Reglstradora Substituta.

Av-02/45.346. Em 14 de agos}o de 2015. Protocolo n° 77.331, de 07 de agosto de 2015.
Averbacio. Insercio de Dados. A requerimento, instruido com a cdpia autenticada de CNH,
nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei 6.015/1973, e artigo 770 do Cédigo de
Normas - Provimento n° 260/CGJ/2013, plocede -s¢ esta averbaglo para constar que CLEBER
NOGUEIRA ¢ portador da CNH n° 01589099491 Detran/MG.

Continua no verso...
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CNM: 045534.2.0045346-14
‘Emol. R$21,31 - Recomp: R$1,27 - Taxa Fisc. Judlc R$7,10 - Total R$29,68.

-0 refg:rido ¢ verdade. Dou f¢. A " Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-03/45.346. Em 14 de agosto de 2015. Protocolo n° 77.332, de 07 de agosto de 2015.
Averbagio. Inser¢io de Dados. A requerimento, instruido com a cOpia autenticada de CNH,

nos tetmos do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei 6.015/1973, e artigo 770 do Codigo de
" Normas - Provimento n° 260/CGJ/2013, procede-se esta averbag:ao para constar que JANE
MARA SILVA NOGUEIRA, ¢ portadora da CNH n° 03165561114 Detran/MG
Emol. R$21,31 - Recomp: R$1,27 - Taxa Fisc. Judic.: R$7,10 - Total: R$29,68

O referido ¢ verdade. Dou fé. < Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
N 4 j .

R-04/45.346. Em 14 de agosto de 2015. Protocolo n° 77.333, de 07 de agosto de 2015.
COMPRA E VENDA
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mtituo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individua) -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n° 8.4444.0971058-0,
com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 29/07/2015.
Vendedor(es)/Transmitente(s): CLEBER NOGUEIRA, administrador, CNH n° 01589099491
Detra/MG, CPF n° 160.465.956-49, ¢ sua esposa JANE MARA SILVA NOGUEIRA,
assistente social, CNH n° 03165561114 Detran/MG, CPF n° 517.834.606-87, brasileiros,
casados sob o Regime da Comunh#o Parcial de Bens, residentes na Alameda dos Cedros, n° 08,
Casa, Nossa Fazenda, Esmeraldas/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): ALISSON EDUARDO ARAUJO, brasileiro, divorciado,
motorista, CNH n° 04903980164 Detran/MG, CPF n° 063.618.566-40, residente na Alameda
dos Manacas, n°® 95, Baitro Vale das Ac4cias, Ribeirdo das Neves/MG.
Imével: O Imovel objeto desta Matricula n°® 45.346. Inscrigio Cadastral n° 01.078.019. 0394 001.
Valor: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
Condigdes: Sob alienagio fiduci4ria, R-05/45.346.
Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certides Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 31/07/2015, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certiddes, nos termos da
Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo
parte integrante. : ,
Emol. R$579,47 - Recomp: R$34,8 - Taxa Bjsc. Judic.: R$282,94 - Total: R$897,21.
O referido é verdade. Dou fé. Z, - Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
. R-05/45.346. Em 14 de agosto de 2015. Protocolo n° 77.333, de 07 de agosto de 2015.
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienago
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n° 8.4444.0971058-0,
com for¢a de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 29/07/2015.
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FICHA:02

MATRICULA N° 45.346.-
: Devedor(es)lFlduclante(s) ALISSON EDUARDO ARAUJO brasileiro, divorciado, motorista,

. CNH n° 04903980164 Detran/MG, CPF n° 063.618.566-40, residente na Alameda dos Manacis,
n°® 95, Bairro Vale das Acécias, Ribeirfo das Neves/MG. .
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Juracy Afonso Fernandes, brasileiro, casado, economiario, CNH
n° 00875980070 CNT/MG, CPF n° 049.390.586-38, conforme procuragio lavrada as fls.

- 160/161, Livro 3.036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 145/159, Livro 983-P, aos 30/09/2014, 5° Oficio de Notas de
Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Mituo: RS 100.000,00 (cem mil reais).
Vencimento: A vigéncia do contrato sera por 360 meses, com o encargo inicial da prestagio no
valor de R$ 506,68; FGHAB R$ 10,83; Total R$ 517,51, em 29/08/2015. Taxa de Juros ao
ano: Nominal 4.5000% e Efetiva 4.5939%. Destinagdo: Pagamento do imovel residencial
urbano objeto do R-04/45.346. Garantia: Alienagdo Fiducidria do Imével objeto desta Matricula
n° 45.346, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, avaliado em R$ 125.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO.
Mituo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: R$ 100.000,00; 2) Recursos
proprios: R$ 12.683,67; 3) Desconto concedido pelo FGTS/Uni%o: R$ 7.098,00; 4) Recursos da
conta vinculada do FGTS: R$ 5218,33. Outras Cliusulas, Condigdes e Informagdes:
Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatdrios e certiddes
relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais,
dispensados pelos interessados.
Emol. R$468,88 - Recomp: R$28,13 - Tgxa Fisc. Judic.: R$191,51 - Total: R$688,52.

- O referido € verdade. Dou fé. ,é ~ _ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

" CNM: 045534.2.0045346-14

7/

Av-06/45.346. Em 10 de setembro de 2026. Protocolo n°® 132.499, de 03 de setembro de 2026.
Consolidagdo da Propriedade. Aliena¢do Fiducidria. A requerimento de 03/09/2026,
procede-se esta averbagéo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiduciéria,
langado acima no R-04 ¢ R-05/45.346. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da
mora por parte do fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo
sobre Bens Iméveis, em 06/08/2024 e 26/02/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome
da Credora/Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG n® 1.616.101-7 SSP/SC,
CPF n° 575.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
andar, Agrondmica, Floriandpolis/SC, conforme procuragdo lavrada as fls. 128, Livro 3.643-P,
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as fls.
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNPWU-LHOUY-33EKK-BP5D9.



‘

CNM: 045534, 2.0045346 14
008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF. Valor Fiscal:
. R$ 137.777,05 (cento e trinta e sete mil setecentos e setenta e sete reais € cinco centavos).
" Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 21, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2 562,51 -
Recompe: R$192,98 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.248,06 - ISSQN (3%): R$76,77 - 0,00MP:
R$0,00 - Total: R$4.080,32. Selo Digita: KIP99330 Cod de Seguranc;a 1782. 2990 81 13 2553.
O referido € verdade. DonM& M -
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