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IMOVEL: Apartamento 402, com direito a 04 vagas na garagem, cobertas ou
descobertas para estacionamento de automdveis de passeio, do edificio situado na
Rua Fonie da Saudade, n® 270, e sua correspondente fragdo ideal de 1/8 do
respeciivo terreno, que mede: 24,00m de frente, 24,00m de fundos por 38,00m de
ambos 05 lados. confrontando do lado direito com o prédio n® 304, de José Milliet
ou sucessores, pelo lado esquerdo com o n® 264, de Otavio Soares de Freitas e nos
fundos com ¢ prédio n® 1.912 da Avenida Epitacio Pessoa, de Ricardo Xavier da
Silveira ou sucessores. Inscrito no FRE sob os n% 0.153.215 e 812.918 (M.P.),
CL. 07.980. DIREITCS ASSEGURADOS: Ao proprietirio doimével fica
expressamente assegurado o direito de uso, gozo e fruigdo das partes da laje de
cobertura do edificio L'Ermitage, imediatamente superiores aos seus respectivos
apartamentos, excluidas as partes que por sua natureza sdo comuns, podendo fazer
ampliagdes ou acréscimos nessas areas de projegdo, criando acessos a essa laje,
eliminando ou levantando o telhado, tudo &s suas expensas, desde que ndo afetem a
harmonia e estética, solidez ou seguranga do prédio, bem como nédo impegam o livre
acesso as partes de uso comum, sendo certo que essas obras deverdo ter o prévio e
expresso consentimento da Prefeitura Municipal da Cidade do Rio de Janeiro, através do
Departamento Geral de Edificagdes; tratando-se de diceito de uso, ainda que em carater
perpétuo, os acréscimos ou ampliagdes porventura construidos ndo poderdo de qualquer
forma ou em qualquer tempo constituirem unidade auténoma independente, ficando
essas benfeitorias incorporadas ao apartamento 402; os direitos consubstanciados
anteriormente ndo poderdo sofrer nenhuma restrigdo do condominio do prédio.
PROPRIETARIOS: 1) PAULO FUKUJI NAKAMURA, médico, portador da
carteira de identidade n® 52-20317-0, expedida pelo CRM/RJ, em 25/08/1965, CPF
n® 332.253.977-68; e sua mulher LYSIA MIDORI KAMEI NAKAMURA,
empresaria, portadora da carteira de identidade n°® 02543034, expedida pelo
DETRAN/RI, CPF n® 343.869.557-04, casados pelo regime da comunhio de bens,
antes da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade; 2)
ANDREA ROCHA PORTO, administradora, portadora da carteira de identidade n°
04.770.987-8, expedida pelo IFP/RJ, em 06/06/1978, CPF n° 919.035.487-72,
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assistida de seu marido ALVARO NEVES PEREZ, brasileiro, advogado, portador
da carteira de identidade n® 06.443.537-3, expedida pelo IFP, em 13/07/1992, CPF
n°® 856.471.797-20, brasileiros, casados pelo regime da separagdo total de bens,
residentes @ domiciliados nesta cidade; 3) TATIANA KLEJNBERG, brasileira,
médica, separada judicialmente, portadora da carteira de identidade n® 10204335-3,
expedida pelo IFP/RJ, em 24/08/1992, CPF n® 084.842.307-08, residente e
domicihada nesta cidade; e, REMO TURCHETTI MORAES, brasileiro, solteiro,
médico, portador da carteira de identidade n® 1283549, expedida pela SSP/ES, em
18/02/1993, CPF n® 070.846,527-79, residente e domiciliado nesta cidade; 4)
BERNARDQO BUARGQIUE SCHILLER, advogado, portador da carteira de
identidade n® 2.260.054. expedida pelo IFP/RJ, em 28/07/1967, CPF n°
334.947.037-87, ¢ sua mulher MARIA CRISTINA ORTIGAO SAMPAIO

.SCH]LLER, economista, portadora da carteira de identidade n® 2.494.054,

expedida pelo IFP/RJ, em 08/12/1976, CPF n® 332.558.227-34, casados pelo
regime da separagdo total de bens, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
cidade; 5) CELSO DAVID BALACIANO. empresario, portador da carteira de
identidade n°® 06.360.534-9, expedida pelo IFP/RJ, em 05/02/1982, CPF n°
971.934.707-44, e sua mulher DANIELA CHERMAN BALACIANOQO, publicitéria,
portadora da carteira de identidade 08.046.437-3, cxpedida pelo IFP/RJ, em
10/09/1993, CPF n® 974.965.617-20, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade; 6) MARCIO COSLOVSKY, médico, poitador da carteira de
identidade n°® 62.34199-2, expedida pelo CRM/RJ, em 12/03/1980, CPF n°
405.968.267-53, e sua mulher CLAUDIA MARIA DE SOUZA NEVIANI,
administradora, portadora da carteira de identidade n°® 06.484.019-2. expedida pelo
IFP/RJ, em 10/12/1981, CPF n® 933.751.827-91, brasileiros, casados pelo regime
da total separag¢do de bens, residentes e domiciliados nesta cidade; 7) ALBERTO
RORIZ DE CERQUEIRA LIMA, empresério, portador da carteira de identidads n®
0197051707, expedida pelo IFP/RJ, em 03/06/1998, CPF n°® 040.348.647-52, =
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sua muther REGINA LUCIA CAVALIERI DE CERQUEIRA LIMA, -do lar,
poriadora da carteira de identidade n° 1827180, expedida pelo IFP/RJ, em
05/10/1972, CPF n° 023.967.977-60, brasileiros, casados pelo regime da
comunhio de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade: e, &) CESAR ROMERO VIANNA JUNIOR, portador da carteira de
identidade n° 81.200, expedida pela OAB/RJ, em 06/03/2006, CPF n°
000.033.307-70, e sua mulher SIMONE VIEIRA PINA VIANNA, portadora da
carteira de identidade n® 82.905, expedida pela OAB/RJ, em 03/02/2006, CPF n°
010.066.627-23, brasileiros. advogados, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Niter6i-RJ (na
proporgdo de 1/8 para cada um). TITULOS AQUISITIVOS: Ato R-13 da
matricula 95.195, em 22/09/2009, figurando como transmitentes Ermitage
Empreendimentos e Participagtes Lida e outros e servindo de titulo a escritura de
compra ¢ venda do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9056, fl. 169, de
14/04/2009; Ato R-14 da matricula 95.195, em 22/09/2009, figurando como
transmitentes Ermitage Empreendimentos e Pariicipages Ltda e outros e servindo
de titulo a escritura de compra e venda do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro
9123, fl. 002, de 08/07/2009; Ato R-16 da matricula 95.195, em 22/09/2009,
figurando como transmitentes Ermitage Empreendimentos e ParticipagBes Ltda e
outros e servindo de titulo a escritura de compra € venda do 23° Oficio de Notas
desta cidade, livro 9123, fl. 006, de 08/07/2009; Ato R-4 da matricula 95.195, em
30/04/2009, figurando como transmitentes Ermitage Cmpreendimentos e
Participagdes Ltda e outros e servindo de titulo a escritura de compra e venda do
23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9056, fl. 005, de 18/02/2009; Ato R-7 da
matricula 95.195, em 22/06/2009, figurando como transmitenies -Ermitage
Empreendimentos e Participagdes Ltda e outros e servindo de titulo a escritura de
compra. ¢ venda do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9056, {I. 145, de
07/04/2009; Ato R-9 da matricula 95.195, em 22/06/2009, figurando como
transmitentes Ermitage Empreendimentos e Participages Ltda e outros € servindo
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de timlo a escritura de compra e venda do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro
9056, il. 179, de 17/04/2009;, Ato R-12 da matricula 95.195, em 22/06/2009,
figurando como transmitentes Ermitagé Empreendimentos e Participagdes Ltda e
outros e seryvindo de titulo a escritura de compra e venda do 23° Oficio de Notas
desta cidade, livro 9091, fl. 015, de 15/05/2009; Ato R-8 da matricula 95.195, em
22/06/2009, fizurando como transmitentes Ermitage Empreendimentos e
Participagdes Lida € outros e servindo de titulo a escritura de compra e venda do
23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9056, fl. 148, de 07/04/2009. Rio de

Janeiro, 2’?:’01!201[:4:2&.), e
4 CICERINA DE SOUZA MAGALHAES
v 2° Substituto :
Matricula 08 / 3141

- AV-1-96.157 - CONSTRUCAO: Conforme averbagio feita nesta data, no ato
AV-18 da matricula 95.195, o imével encontra-se construido, tendo o seu "habite-
se" sido concedido em 02/02/2009. Rio d Janeiro, 27/01/2010.

iy :__._.——l-"_
Q"Q Cice MAGALHAES
_~2% Substituto
tricude OB F 3141

AV-2-96.157- CONSIGNACAO: A presente matricula foi aberta em face da
institui¢do de condominio edilicio efetuada no ato R-19 da matricula 95.195, nesta

data encerrada. Rio de Janeiro, 27/01/2010 J
CICE SOUZA MAGALHAES
; 2° Substibutc

Matricula 08 / 2941

AV-3-96.157- CONVENCAQO: Nos termos da escritura do 1° Oficio de Notas
desta cidade, livro 5169, fl. 111, de 05/10/2009, rerratificada e aditada por outra
das mesmas Notas, livro 5182, fl. 180, de 03/12/2009, protocoladas sob o n°
420.891, em 28/10/2009, fica averbado que a convengdo de condominio do

edificio, do qual faz parte o imével, foi registrada neste Servigo Registral no ato 4
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R-1 da Ficha Auxiliar n® 3/06.151. Ria de Janeiro, 27/01/2010.

Q__;-% gD ]
f A Matriculs 08 F 3141

R-4-96.157- EXTINCAO DE CONDOMINIO: Nos termos da escritura de
Instituicdo e Extincdo de Condominio do 1° Oficio de Notas desta cidade, livro
5169, fl. 111, de 65/10/2009, rerratificada e aditada por outra das mesmas Notas,
livro 5182, fl. 180, de 03/12/2009, protocoladas sob o n® 420.891, em 28/10/2009,
fica registrada a extingdo de condominio existente sobre o imével objeto da
presente, passando a iitularidade deste apartamento 402 com a correspondente
fracdo ideal do terreno e das dreas comuns, a pertencer a CESAR ROMERO
VIANNA JUNIOR e sva mulher SIMONE VIEIRA PINA VIANNA, ja
qualificados na matricula, cujo titulo aquisitiva € 0 ato R-8 da matricula 95.195 ja
citado. Rio de Janeiro, 27/01/2010. Q,ﬂ

v

RINA DE SOUZA MAGAL
2° Substituto
Matricuia 08 / 3141

AV-5-96.157- INDISPONIBILIDADE: Nos termos do Aviso n°® 924/2010 de
24.11.2010, publicado no Diario Oficial do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro de 26.11.2010, Caderno [ - Administrativo, 1. 34, protocolado sob o n®
436.068, em 13.12.2010, o Exmo. Dr. SERGIO RICARDO DE ARRUDA
FERNANDES, MM. Juiz de Direito Auxiliar da Corregedoria Geral da Justica deste
Estado, no uso de suas atribuicdes legais, ¢ tendo em vista os termos do Oficio n®
160/2010/GAB, de 08.11.2010, da lavra da Exma. Sra. Dra. MARIA PAULA
GOUVEA GALHARDO, MM. Juiz de Direito da 4" Vara da Fazenda Publica da
Comarca da Capital-RJ (N/REF. Processo n® 2010.267287 CJ), nos autos da
Medida Cautelar Processo numero 0344276-89.2010.8.19.0001, e de Impiobidade
Administrativa  Processo “numero 00341903-85.2010.8.19.0001, decreton a
indisponibilidade dos bens de CESAR ROMERO VIANNA JUNIOR, CPF n°
000.033.307-70, que ndio podera de qualquer forma, direta ou indireta, aliena-los !
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ou enera-tos. NAO. TENDO SIDO RECOLHIDOS OS EMOLUMENTOS
REFERENTES A PRESENTE A‘v’ERBACﬁD, SOMENTE SERA CANCELADA
A MESMA CONTRA O RECOLHIMENTO DOS MENCIONADOS

EMOLUMENTOS. Rio de Janeiro, 27/12/2010. - /{?%T
% L. Erbiste da Gams

§* Substitulo
CTPS 08asa7/375 - psar

R-6-96.157- ARROLAMENTO DO IMOVEL: Nos termos dos Oficios n°s
17.487/2011-DRF/RJO-1/Dicat/Grarf e 18.354/2011-DRF-RJ1/Dicat, expedidos
respectivamente em 01.08.2011 e 23.08.2011, pela Delegacia da Receita Federal,
Ministério da Fazenda, protocolados sob o n° 444.157, em 05.08.2011, fica
registrado o Arrolamento do imdvel objeto da presente, com base no artigo 64, § 5°

- da Lein® 9.532, de 10.12.1997 e no preceituado no art. 7° da IN-SRF n° 1.088, de

29.11.2010, do sujeito passive CESAR ROMERO VIANNA JUNIOR, CPF n®
000.033.307-70, em razido do contido no Processo Administrativo n°
15540.000007/2011-52. Ocorrendo alienagdo, transferéncia ou oneragdo do
presente imovel, o fato deverad ser comunicado & Delegacia acima mencionada no
prazo de 48 horas. O CANCELAMENTO DESTE ATO FICARA
CONDICIONADO AO PAGAMENTO DOS RESPECTIVOS EMOLUMENTOS,

Rio de Janeiro, 26/09/2011. W M
\Jn‘su‘nﬂltulﬁ-
cula 84114760
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Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central Cump.mand.v.faz.pub e Jui.esp.faz da Capital

Comarca da Capital

Cartério da 172 Vara de Fazenda Publica
Processo: 0043683-55.2018.8.19.0001
Mandado: 2023013286

Documento: 904/2023/MND

CERTIDAO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

DIRIGI-ME A RUA FONTE DA SAUDAD, N° 270, APT 402, LAGOA, RJ. E SENDO Al, REALIZEI A AVALIACAO DO
IMOVEL, OU SEJA, DO APARTAMENTO 402, SITUADO NO CITADO ENDEREGO. O IMOVEL E ALUGADO PARA
A SRA VALENTINA MATTANA, ATRAVES DA IMOBILIARIA JOTA TAVARES. A DILIGENCIA FOl ACOMPANHADA
PELA MESMA, DEPOIS DE TER ME DIRIGIDO AO CITADO ENDEREGO POR MAIS DE QUATRO VEZES, E NAO
TER LOGRANDO EXITO EM ENTRARA LOCATARIA NO IMOVEL PARA VERIFICAR O ESTADO DO MESMO.
DEPOIS DE MUITA INSISTENCIA, A INQUILINA RESOLVEU PERMITIR A MINHA ENTRADA NO IMOVEL, ONDE
CONSEGUI REALIZAR A VISTORIA PARA AVALIAGAO. A DILIGENCIA FOI ACOMPANHADA PELA CITADA
INQUILINA.

DESCRIGAO DO BEM:

O IMOVEL A SER AVALIADO, FICA LOCALIZADO EM BAIRRO NOBRE DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, NA
RUA FONTE DA SAUDADE, N° 270, E SUA FRACAO IDEAL DE 1/8 DO RESPECTIVO TERRENO, MEDE 24,00M
DE FRENTE, 24,00M DE FUNDOS POR 38,00M DE AMBOS OS LADOS, CONFRONTANDO DO LADO DIREITO
COM O PREDIO 304, DO LADO ESQUERDO COM O NUMERO 264 E NOS FUNDOS COM OUTRO PREDIO.
TRATA-SE DE UM APARTAMENTO DE COBERTURA DUPLEX DE APROXIMADMENTE 390 METROS
QUADRADOS COM QUATRO SUITES, UM ESCRITORIO, DOIS LAVABOA, DUAS SALAS AMPLAS, SENDO UMA
DE MAIS OU MENOS 90 METROS QUADRADOS, COZINHA PEQUENA E COMPLETA, PISCINA, SAUNA,
HIDROMASSAGEM, DEPENDENCIA DE EMPREGADA, QUARTO DE DISPENSA, AREA EXTERNA COM SALA
DE TOMAR SOL E QUATRO VAGAS DE GARAGEM. APARTAMENTO COM PISO DE PORCELANATO, COZINHA
COM PISO E REVESTIMENTO EM CERAMICA E TETO COM ILUMINAGAO ESPECIAL.O IMOVELENCONTRA-SE
EM MEDIO ESTADO DE CONSERVAGCAO, COM ALGUMAS INFILTRACOES E RACHADURAS EM PAREDES,
PRECISANDO DE OBRAS E PINTURAS.
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AVALIACAO DO IMOVEL

CONSIDERANDO A BOA LOCALIZAGAO DO IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS, ACESSO FACIL AOS MEIOS
DE TRANSPORTE, CONSIDERANDO QUE O IMOVEL PRECISA DE REFORMAS, POIS ESTA COM ALGUMAS
INFILTRAGOES, MOFO EM ALGUMAS PAREDES, E RACHADURAS EM OUTRAS. DE ACORDO COM O SITE DA
PREFEITURA, AVALIO O IMOVEL EM CINCO MILHOES E DUZENTOS MIL REAIS. RIO DE JANEIRO, 05 DE
SETEMBRO DE 2023.

MARIAMACIEL

Data: 07/09/2023 23:44:41 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por MARIAMACIEL



Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central Cump.mand.v.faz.pub e Jui.esp.faz da Capital

Comarca da Capital

Cartério da 172 Vara de Fazenda Publica
Processo: 0043683-55.2018.8.19.0001
Mandado: 2023013286

Documento: 904/2023/MND

Rio de Janeiro, 07 de setembro de 2023.

Maria das Dores Maciel - 01/7375

MARIAMACIEL

Data: 07/09/2023 23:44:41 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por MARIAMACIEL



AVALIAGAO SIMPLIFICADA POR ESTIMATIVA N° 183-E/2023

| Processo Administrativo N° PGE/017.001027/2019

Bem avaliado: Imovel situado na Rua Fonte da Saudade, n°® 270, apartamento
402, Lagoa, Rio de Janeiro/RJ.

Descricao do bem avaliado: Trata-se de um “apartamento de cobertura, duplex
de aproximadamente 390,00 metros quadrados...” de acordo com Auto de
Avaliacao do Imével (fl. 208 dos Autos), e de acordo com a Certidao: “com direito
a 4 vagas de garagem, cobertas ou descobertas para estacionamento de imoveis
de passeio...”.

Observacgao 1: Na AV-5-96.157 da Certiddo menciona indisponibilidade e na R-
6-96.157 arrolamento do imovel.

Observacgao 2: Nao foi disponibilizado nem o IPTU, nem a Certidao de Elementos
Cadastrais constando a area do imoével. Desta forma, foi utilizada a area indicada
no Auto de Avaliagdo de 390,00m?2.

Documentos disponibilizados:
RGI Matricula n°® 96157 — 2° Oficio de Registro de Imbveis
Auto de Avaliacdo e fotos do imével (fls. 208 a 224 dos Autos)

Valor estimado em numeros redondos: R$ 5.518.380,00 (cinco milhdes
quinhentos e dezoito mil trezentos e oitenta reais).

Anexos: (quantidade de anexos)

01 — Localizagao

02 - RGI

03 — Relatdrio Infer (foi utilizado o software Infer 32)

Objetivo:

Subsidiar a PG 05-Procuradoria da Divida Ativa, através de valoragao estimada
dos bens potencialmente garantidores da execucgédo fiscal, de tal sorte que
proporcione tomada de deciséao relativa a execugao e cobertura do passivo.

Ressalvas:
1) A presente estimativa avaliatéria ndo se trata de laudo ou parecer avaliatério do bem em referéncia, uma vez que o elemento
avaliando carece de informagdes complementares essenciais e necessarias ao cumprimento do que preconiza a NBR 14653;
2) O profissional que subscreve a presente ASE reconhece as limitagdes e restricdes presentes que prejudicam a emisséo de
uma manifestacgéo precisa acerca do valor do bem.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2023

ISABELA PEIXOTO DE MELLO
Arquiteta — CAU A28064-0
ID. 4359843-9

Rua do Carmo, 27 — 12° andar — Sala 1209
Centro — Rio de Janeiro — RJ CEP: 20.011-020
Tel: (21) 2332-7380 — www.pge.rj.gov.br
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL DO ESTADO
ASSESSORIA DE PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

Anexo I — Localizacao

a/mu =

B
s

Rua Fonte da Saudade n° 270, Lagoa, Rio de Janeiro/RJ. Fonte: Google Earth.
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Rua Fonte da Saudade n°® 270, Lagoa, Rio de Janeiro/RJ. Fonte: Google Maps.



Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 172 Vara de Fazenda Publica

Avenida Eramos Braga, 115 4° andar,sl 402e404 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-3740

TERMO DE PENHORA DE IMOVEL

Processo: 0025125-35.2018.8.19.0001 Distribuicdo: 07/02/2019
Classe/Assunto: Execugéo Fiscal - Cobranga de Tributo / Divida Ativa
Exequente: ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Executado: CESAR ROMERO VIANNA JUNIOR

Devedor(a): CESAR ROMERO VIANNA JUNIOR

Certidao de Divida Ativa: 0808489

Natureza da Divida: Multa

Valor do Débito: R$ R$11.820,2

Anexo: 43,61 e 63.

Endere¢o do Imével:Rua Fonte da Saudade n° 270, Lagoa, Rio de Janeiro/RJ CEP: 22471210-
matricula 96.157

Na sede do Cartério da Cartério da 172 Vara de Fazenda Publica, da Comarca da Capital, Estado
do Rio de Janeiro, foi procedida a PENHORA do imével situado no endereco acima para satisfazer a
execucgao, através do presente termo de penhora, extraido do processo acima referido, indo assinado
pela(o) Escriva(o) de seu cargo abaixo declarado, nos termos do art. 10, inciso IV da Lei 6830/80.
Ficando ciente o devedor , na pessoa do seu advogado, de que tem o prazo de 30 (trinta) dias, contatos
a partir da publicacdo do ato de juntada deste termo aos autos, conforme previsto pelo artigo 12 da Lei
6.830/80, para, querendo, opor embargos a execugdo. O QUE SE CUMPRA, OBSERVADAS AS
FORMALIDADES LEGAIS. Dado e passado nesta Rio de Janeiro . Eu, Myllena Scaldaferri Reis -
Estagiario - Matr. 120000043624, digitei e conferi. E eu, Roberta Novoa Rosa - Chefe de Serventia -
Matr. 01/27800, o subscrevo .

Rio de Janeiro ,29 de janeiro de 2024

Aline Maria Gomes Massoni da Costa
Juiz de Direito

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4XHU.BSL8.137U.G3U3
Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica
Comarca da Capital

Cartdrio da 172 Vara de Fazenda Publica
Avenida Eramos Braga, 115 4° andar,sl 402e404 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-3740
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SERVIGO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

0o
2-Oficin do Registro de Iméveis

da Cidade do Rio de Janeciro

Rio de Janeiro, 06 de fevereiro de 2024

Oficio n® 179/2024

Ao(A) Exmo(a) Dr(a). ALINE MARIA GOMES MASSONI DA COSTA,
MM (a) Juiz(a) de Direito da 172 Vara de Fazenda Publica,
Comarca da Capital - Estado do Rio de Janeiro

Ref. REGISTRO SOBRE A MEAGAO DO IMOVEL
TITULO: OFICIO N° 367/2024/OF, DE 29/01/2024

PROTOCOLO: 567.228, DE 30/01/2024
PROCESSO N°0025125-35.2018.8.19.0001

Meritissimo(a) Juiz(a):
Comunico a V.Exa. que a determinagdo contida no documento de
referéncia foi devidamente efetivada conforme Certidao de Ato Praticado que acompanha

o presente, contendo informagdes e observagdes sobre a mesma.
Sirvo-me do ensejo para manifestar a V.Exa. protestos do maior

apreco e consideragao.
/ / ok ‘\'{__4,-,,_“—-3
B T
ficio de Regqistro de Imovels

Mary

Endereco: Av. Nilo Pecanha, 26 - 5° andar - Rio de Janeiro - R] - CEP: 20020-100
Telefone: (21) 2533-4180 - CNPJ/MF: 27.109.511/0001-00 - www.2rgi-rj.com.br



2° OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Av. Nilo Pecanha, 26 - 5°%:ndar - Centro - RJ - CEP: 20020-100
Fone: (21) 2533-4180 / 25334655 - www.2rgi-rj.com.br

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Oficio n® 367/2024/0OF, expedido em 29/01/2024 pelo Juizo de Direito da 172 Vara de
Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ.

Imoével : Rua Fonte da Saudade, n°® 270, apartamento 402, LAGOA.

CERTIFIC O que o documento acima identificado, prenotado sob o N° 567228, em 30/01/2024,
no livro1- DO, folha 39, foi registrado/averbado em 06/02/2024, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 96157 - Rua Fonte da Saudade, 270, APARTAMENTO 402, LAGOA.
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EEOW 14808 PGK - R.15 - Penhora Sobre a Meag&o do
Imével
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https:/Amww4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

Observagoes : O imével esta onerado com outras penhoras e constam averbados arrolamento do
imével e ordem de indisponibilidade.

Guia de Transferéncia do Imposto Predial/Territorial N° :

Tipo do Ato atde. | Emol. 5%, | FETJ | FUNDPERJ [FUNPER | FUNARPEN | Mitua | Acoteri Totai
I';‘f;‘;::;i‘;" Notif. Correio 1| 0,00] 0,00 0,00 000] 000 0.00| 000 000] 000
Certid3o de Prenotagao 1] 0,00/ 0.,00] 0.00 000] 000 0,00[ 0,00 o0,00] 0.00
Registro em Geral 1] 0,00] 0,00 0,00 000 000 0,00[ 000 0.00] 000
Selo de Fiscalizagao 1] 0,00/ 0.00] 0,00 000 000 0,00 000] o.00[ 000
Selo de Prenotacao 1| 0,00 0,00] 0.00 000 000 0,00[ 000 0.00] 000

----- IS8 — 0,00
----- Total - 0.00[ 0,00 0,00 000 000 0.00[ 0,00] o000[ 0,00

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato
(s) indicado(s) acima. A comprovagio de propriedade do imével, bem como da existéncia
de énus , gravames ou prenotagio é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 398400

Recebemos a quantia de R$ 0,00 ( ), pelos atos aci
titulo ficou disponivel para entrega em : 06/02/2024

scriminados, FICIO 367 2024 OF, cujo

/ /MM

ROW L.GONCALVES
7 5%Substituto

Mat. 94/16814

Rio de Janeiro, 05 de Fevereiro de 2024.
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 172 Vara de Fazenda Publica

Avenida Eramos Braga, 115 4° andar,sl 402e404 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-3740

Fls.
Processo: 0025125-35.2018.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Execucéo Fiscal - Cobrancga de Tributo / Divida Ativa

Exequente: ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Executado: CESAR ROMERO VIANNA JUNIOR

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Karla da Silva Barroso Velloso

Em 08/09/2026

Decisao
Defiro a realizagdo de leildao do bem imével penhorado as fls. 92. Nomeio leiloeira publico
Paulo Botelho (telefones 2509-2147/2508-7007), o qual devera ser intimado para adotar as
providéncias para a realizagdo do ato, na forma legal. Intime-se-o0. Apds, dé-se ciéncia ao
Estado, intimando-se, ainda, a parte executada, na forma do disposto no art. 889 do CPC.

Rio de Janeiro, 08/09/2026.

Karla da Silva Barroso Velloso - Juiz Auxiliar

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Karla da Silva Barroso Velloso

Codigo de Autenticagdo: 45AV.XP8T.77JA.CXG4

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referéncia ao imovel situado na RUA FONTE DA SAUDADE 00270 APT 402 - LAGOA, informamos, abaixo, os dados que
constam do cadastro imobiliario, nesta data.

DADOS CADASTRAIS

ERMITAGE EMPREEND IMOBIL LTDA

Inscrigdo Codigo Logradouro Numero da Certidao
3118779-2 079806 33089422026
Titular

10 - APARTAMENTO

Condigao Situacao
08 - Fedkedededededededededddededkkkk 11 - 1 FRENTE
Tipologia Utilizacao

06 - RESIDENCIAL

Posigcao Idade

05 - FRENTE 2010

Area do Terreno Area Edificada
0000912 0000308

Testada Real
00024,0

Fragao Fiscal

1,0000000

Observagoes:

Nao ha observagoes

Titulares:

"A Presente certiddo registra os dados do imével que constam, nesta data, no cadastro imobiliario, servindo de base aos
langcamentos tributarios.

Conforme determina o art. 81 do Decreto n°® 2.477/80, cumpre ressaltar que as certiddes expedidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda ndo possuem validade para os efeitos de averbacédo no Registro de Iméveis a que se refere o art. 285 do Decreto-Lei
Federal n°® 4.857 de 09/11/1939.

Os interessados poderdo confirmar a autenticidade desta certiddo no endereco eletronico https://www.rio.rj.gov.br , Portal da

Prefeitura, buscando 'IPTU - Servigos on-line'.

Rio de Janeiro, 13/10/2026

Jose Henrique Cantarino R. Esteves
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana
Pagina 01 de 01



NUMERO DA CERTIDAO
00-9.036.142/2026-0 -
CIB: ACXAERM-J RE

g Tty
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
ERMITAGE EMPREEND IMOBIL LTDA 13/10/2026 01/01
Endereco Inscrigao Cod. Lograd.
RUA FONTE DA SAUDADE 00270, APT 402 - LAGOA 3118779-2 07980-6
QUADRO | - DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
A"gﬂ‘ig‘e' MP |Natureza ce“'ﬁﬁlg""da Vara .Tr:'l’,:’ IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD A?:mg:a ‘?a';;ra
2023/01/00 AMIGA 01-071877-2024 00 PREDIA 5.999,43 182,07 6.181,50 10.332,80
2024/01/00 AMIGA 01-061392-2025 00 PREDIA 18.632,79 571,41 19.204,20 28.809,18
2025/01/00 AMIGA 01-056364-2026 00 PREDIA 21.429,10 664,90 22.094,00 28.949,79
P N . PR . - Total a pagar: 68.091,77
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA /| COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE **** GUIA** N° COTAS ** [ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS *
NORMAL
EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histoérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
03 08/04/2026 2.280,90 1.044,41 ** **
08 08/09/2026 2.280,90 2.463,37
09 07/10/2026 2.280,90 2.372,13
10 09/11/2026 2.280,90 2.280,90
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
9.1 23’60 8.1 60’81 Fededededkdededekdkddkk Fekkkkkkkkkkkkk Fekdedkdekddkddkddkdk| Fkkkkkkkkkkkkk

QUADRO lil - INFORMACOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (ndo sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES: ’ ) )

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIiVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS. ] i

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE. .

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://www.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TiTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O

PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.




