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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
 Matricula Ficha . )
215.535 01 Uberlandia - MG, 08 de junho de 2018

I MOV E L: Un imédvel situadc nesta cidade, ne Bairrc Jardim Canad, na
Avenida Edson Gallana, n° 590, constituido pelo apartamento n® 1105,
localizado no 10° pavimento tipo, Bloco A do condominic Residencial Flores
do Cerrado, com a Area privativa de 44,6100m?, Aarea de garagem descoberta
de 10,8000m?, correspondendo a vaga 87, &rea comum de 12,7220m?, Aarea
total de €8,1320m2, e fragdo ideal de 0,004761399 do terreno designado por
lote n® 01 da guadra n° 09, do Loteamento Convencional 5do Bento, que
possul a Area de 5.845,22m?2.

PROPRIETARIA: SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS SAO BENTO LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Belarmino Cotta Pacheco, n°® 69, Bairro Santa
Ménica, CNPJ 17.604.587/0001-40, registrada na JUCEMG sob o NIRE
3120976372-3.

Registro anterior: Matricula 189.447, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: R$25,62 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-215.535- Protocolo n°® 527.318, em 25 de maio de 2018- CONVENGCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi registrada sob o n° 16.227,

livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominio do
Residencial rlores do Cerrado. Emeol.: RS7,75, TFJ.: R$2,43, Total: R$10,18 -
Otd/Cod: 1/4135-0. Em 08/06/2018. Dou f&: 9, .

AV-2-215.535— Protocolc n® 527.318, em 25 de maio de 2018- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagido registral gquante a sua conclus&o. Alvaraéd de construgdo
valido até 05 de agosto de 2019. Incorporacdoc registrada em 08/06/2018,

sob o R-5 da matricula n® 189.447, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia, tendo come incorporadora AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS ILTDA -
ME. Consta do processo de incorporagdo a existéncia das certiddes

positivas em nome da proprietdria do terreno e da incorporadora do
empreendimento, mencionada na AV-6 da matricula n® 189.447. A incorporagao
foi submetida ao patriménic de Afetacdo, conforme AV-7-189.447, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64,. Foi declarado pela
incorporadora que o Residencial Flores do Cerrado enguadra-se no Programa
Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construcdo nic seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Emcl.: R$7,75, TFJ.: R$2,43, Total: R$10,18 - Qtd/Cod: 1/4135-C. Em
08/06/2018. Dou fé: o, . o -

AV-3-215.535- Protccolo n® 572.912, em 20 de janeiro de 2020- REVALIDACAOQ
DO ALVARA- A reguerimentc da interessada, datado de 17/01/2020, averba-se
para constar que foi apresentadoe Alvarad de Licenga, Protocolo n°
£011453/2019, com término da referida licenca em 09 de margeo de 2022, o
qual revalida o Alvarad constante da AV-2-215.535, destinado a construlr
edificio residencial multifamiliar vertical. Emecl.: RS$S8,84, TFJ,: RS2,78,
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Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0, Em 28/01/2020.

Dou fé: :\ 1 A u 4 ~

R-4-215,535~ Protocolo n° 572.919, em 20 de janeiro de 2020-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Paulo Firmino, 834, loja 03, Jardim das Palmeiras, CNPJ
09.662.879/0001-01, NIRE 3120818178-0, neste ato, representada pelos sdcios
Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-78, e Alaides Azevedo Mendes, CPF
530.037.641-87. INTERVENIENTE HIPOTECANTE SPE - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SAC BENTQ LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Segismundo
Pereira, 635, Bairro Santa Ménica, CNPJ 17.604.587/0001-40, NIRE 3120976372-
3, neste ato, representada pelas sbécias Eclipse LGP Participagdes EIRELI,
CNPJ 24.316.311/0001-22, gue por sua vez é representada por Jairo de Sousa
Pena, CPF 229.751.106-00; Garcol Empreendimentos Ltda, CNPJ 97.523.008/0001-
74, que por sua vez & representada por Wagner de QOliveira Junior, CPF
273.335.406-00; e, Storte Iméveis Ltda, CNPJ 13.107.136/0001-47, que por
sua vez & representada por Luiz Storte, CPF 288.097.856-49. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituic8o financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edison
Divino de Queiroz, CPF 604.498.376-53., Contrato por instrumento particular
de Abertura de Crédito e MUOTUO PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no dmbitce do Programa Minha
Casa Minha Vida, datadc de Uberlandia-MG, 28/10/2019. VALOR E OBJETIVO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$3.500.000, 00, tendo como objetivo financiar a construcgdo do
empreendimento Residencial Flores do Cerrado Méduleo II Bloco A, composto de
104 unidades. PRAZO DE CONSTRUCAC E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: 24
(vinte e quatro} meses, definido no cronograma Fisico-Financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa. PRAZC DE AMORTIZAGAO: 24 (vinte e quatro)
meses a contar de primeiro dia do més subsequente a liberac3o da tltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimentc para o
término da obra. O prazo de amortizagdo acrescido do prazo de
construgédc/legalizagdo de 24 meses ¢é limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA DURANTE O PRAZO DE CONSTRUCAO E LEGALIZACAO: Serio devidos scbre o
saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de 8§,0000% ao ano e taxa
efetiva de B8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no
pericdo, com base nos indices de remuneragido basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio deste contrato. ENCARGOS
DA DEVEDQRA DURANTE A FASE D& AMORTIZACAO: Findo (o] pPrazo de
construgdo/legalizacdo de 24 (vinte e quatro) meses e durante o prazo de
amortizagcdo de 24 (vinte e quatro) meses, a devedora pagarad a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura deste
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contrato, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela divisdo do valor do

financiamento pelo prazo de amortizacldc contratad
com base nos indices de remuneracgdoc basica aplica

AMORTIZACAO: Sistema de BAmortizacdo Constante (S

imével retro <caratecterizado. Comparecem como
pagadores, BAlaides Azevedo Mendes, CPF 530.037

aos beneficios previstos nos artiges 827, 835, 838

Foi apresentada certiddo negativa de débitos

Dou £é: ™ N

Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caix

Segurancga: 8107-9386-9942-1268. Em 10/07/2020.
Dou fé&: >, e —

SPE - Empreendimentcs Imobilidrios S&c Bento Ltda,

CPF 273.335.406-00; e, Storte Imdvels Ltda, CNP
FABIANA RODRIGUES BORGES, brasileira, solteira,

assemelhados, CT MG-7.382.996-PC/MG, CPF 986.9
domiciliada nesta cidade, na Rua das Gramineas, 14

{(J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no pericdo,

do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA DE

HIPOTECARIA: R$13.184.002,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas a interveniente hipotecante da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o

Rosdngela Tavares Mendes, CPF 076.665.036~79, renunciandec expressamente

As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.

federais e & Divida Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, emn
data de 13/12/2019, em nome da interveniente hipotecante. Emolumentos
cotados no R-114 da matricula 189.447, conforme artigo 237-A da Lei
6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-38. Em 30/01/2020.

AV-5-215.535- Protcceolo n°® 582.771, em 03 de julho de 2020~ CANCELAMENTO-

item 1.1 do contrato adiante registrado sob os n®s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R-4-215.535, retro. Emol.: R$71,02, TFJ.: R$22,10, Total:
R593,12 -  Qtd/Cecd: 1/4140-0. Numero do Selo: DUY15332. Cédigoe de

R-6-215.535- Protocole n°® 582.771, em 03 de julho de 2020~ Transmitente:

na Avenida Belarmino Cotta Pacheco, 69, Santa Ménica, CNPJ 17.,604.587/C001-
40, NIRE 3120976372-3, neste ato, representada pelas soécias Eclipse LGP
Participagdes EIRELI, CNPJ 24.316.311/0001-22, esta por seu administrador
Jairo de Sousa Pena, CPF 229.751.106-00; Garcol Empreendimentos Ltda, CNPJ
97.523.008/0001-74, esta por seu administrador Wagner de Oliveira Junior,

esta por seu administrador Luiz Storte, CPF 288.097.856-49. ADQUIRENTE:

secretdaria, estendgrafa, datilégrafa, recepcionista, telefonista e

o e a parcela de juros

da as contas vinculadas
AC). VALOR DA GARANTIA

-

fiadores e principais
.641-87, e sua mulher

e B39 do Cdéddigo Ciwil.

relativos aos tributcs

a Econdmica Federal, no

com sede nesta cidade,

J 13.107.136/0001-47, e
nascida em 27/01/1977,

98.226-34, residente e
0, Granada. Contratc por
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instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Mituo para
Construcdo de Unidade vinculada a Empreendimento, Alienagdo Fiducidria em
Garantia e outras Obrigag¢des - Recursos SBPE, no SFH- Sistema Financeiro
da Habitacdo, datado de 03/06/2020. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL:
R$139,000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DC TERRENO: RS$3.552,64. VALOR DOS
RECURSCS PROPRIOS: RS$39.450,00. AVALTACAO FISCAL: R$139.000,00. ITBI no
valor de RS1.286,75, recolhido junto a Caixa, em data de 26/06/2020. Foi
apresentada certidio negativa de débitos relativos aos tributos federais e
4 Diwvida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de

02/07/2020, em nome da transmitente. Anexc a¢ Contrato: Anexo I - Contrato
de Financiamentce Imobhilidrio - Propesta, Opgdo de Seguro e demais
condicdes para vigéncia do seguro, datado de 03/06/2020. Emol. :
R$1.628,83, TFJ.: R$756,85, Total: RS$2.385,68 - Qtd/Ceod: 1/4540-1. Nuamero
do Selo: DUY15332. Cédigo de Seguranga: 8107-9386-9942-12a8. Em
10/07/2020. Dou fé&: ..o =

R—7-215.535~ Protoceclc n® 582.771, em 03 de Jjulho de 2020- Pelo contratc
referido no R-6-215.535, a devedora fiduclante Fabiana Rcdrigues Borges,
j& qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em faver da credora
CAIXA ECCNOMICA FEDERAL-CEF, instituigdoc financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Francielle Pereira Carrijo Borges, CPF 054.39%91,.346-54,
nos termcs e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$99.550,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$138.200,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: TR TP- Tabela Price. INDICE DE ATUALIZACAO DO
SALDO LCEVEDOR: TR. PRAZO TOTAL, EM MESES: de construgdo- 02/12/2021 - de
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JURQS: BALCAO: nominal- 8,1858% - efetiva-
8,5000%. ENCARGC MENSAL TINICTAL TOTAL: taxa de juros balcdo- RS$802,589.
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 20/06/2020. RECALCULO DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 8 do contrato. PRAZC DE CARENCTA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta} dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e naoc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$138.200,00, atualizado mcnetariamente na forma
de item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
cbrigagdes assumidas pela devedora, AZM Empreendimentos Imobiliidrios Ltda -
ME, com sede nesta cidade, na Avenida Paulc Firmineo, 834, loja 03, Jardim
das Palmeiras, CNPJ 09.662.879/0001-01, renunciande expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 83B e 839 do Cédigo Ciwvil. As
partes se obrigam pelas demais c¢léusulas e condigdes constantes do
contrate, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$1.354,95, TFJ.: RS$522,08, Total: RS$1.877,03 - Qtd/Cod: 1/4517-9.
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NMamero do Selo: DUY15332. Cbdigo de Seguranga: #8107-9386-9942-1268. Em
10/07/2020. Dou fé: ">..v e

AV-8-315, 535~ Protocolo n° 621.634, em 24 de setembro de 2021,
reapresentado em 24/11/2021 (Provimento n° 94/CNJ/2020)- CONSTRUGRO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 23/05/2021, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 16/09/2021, e conforme HABITE-SE n® 7158/2021, de 02/09/2021,
para constar ¢ langamento do prédio situade na Avenida Edson Gallana, n°®
5890, com & area da unidade de 55, 35m? (residencial) e com o valor venal da
construgic de RS16.797,30. Imédvel cadastrado na Prefeitura Municipal leoecal
sob o n® 00-04-0403-12-03-0001-0188. Emeol.: RS5152,86, TFJ.: RS$58,30,
ISSQN.: RS$2,B88, Total: RS$S214,64 - Qtd/Cod: 1/4148-3. HNumerc do Selo:
FGC77414. Codigo de Seguranca: 2086-9552-6262-6903. Em 08/12/2021.

Dou fé&: /\z . < L: 4 -

Av-9-215.535 Protocele n* 621.634, em 24 de setembro de 2021,
reapresentado em 24/11/2021 (Provimento n® 94/CHNJ/2020)- CND/INSS5- Foi
apresentada para ser arguivada a CHD/INSS n® 51.242.84089/77-001,
referente A& Area residencial multifamiliar de obra nova de 7.168,21lm?.
Emol.: RS9,40, TFJ.: RS$2,56, ISSQN.: RS$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod:
1/4135=-0. Namero do Selo: FGC7741l4. Codigo de Seguranga: 3086-9532-6262-

6303. Em 08/12/2021. Dou fé&: i M A -L__\ /)} .

AV-10-215.535- Protocolo n® 796.477, em 30 de julho de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datades de Bauwru e Floriandpelis,
30/07/2026, fica consolidada &a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.360.305/0001-04, wisto gue nidc houve a purgagio da mora pela devedora
fiduciante Fabiana Rodrigues Borges, guando intimada & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o &nus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/9%7. VALOR
DA CONSOLIDACAOD: R$148.241,33. AVALIACAD FISCAL: RS5148.241,33. ITBI no
valor de R352.964,83, recolhido junto & CEF, em data de 24/07/2026. Foram
apresentadas: certidi3c do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
11/06/2026; e, declaragio de dispensa da certidiao negativa |para
transferéncia de imb&vel, datada de Florianépelis, I0/07/2026. Emol.:
R52.526,88, Recompe.: RS$5190,20, TFJ.: RS§$1.282,61, ISSQN.: R5126, 34, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS54.106,03 - Qtd/Cod: 1/4241-6. Numero do
Selo: KJZ21175. Cédigo de Seguranga: 6453-70B8-9520-1638. Em 13/08/2026.

Dou fé: /\7,,".,_, i GRS " .
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 215535. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 13 de agosto de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KJZ21184

CODIGO DE SEGURANGA: 6010.0825.0005.4202
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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