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Escritura Publica de Abertura de Crédito Rotativo para
fornecimento de Produtos com Garantia de Alienagédo
Fiduciaria que fazem LUDIMILA MOREIRA PERES
¢ AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS E
ASSISTENCIA TECNICA LTDA, na forma abaixo:

SAIBAM quantos a presente Escritura Publica de

Abertura de Crédito Rotativo para fornecimento de Produtos com Garantia de Alienagdo Fiduciaria
virem que no ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, de dois mil e vinte e quatro, aos
trinta dias do més de outubro (30/10/2024), nesta cidade ¢ Comarca de Montes Claros de Goiés,
Estado de Goiés, neste 1° Servigo de Tabelionato de Notas, perante mim, Michele Machado Lopes
Roma, Escrevente Autorizada, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um
lado como OUTORGANTE COMPRADORA/DEVEDORA FIDUCIARIA: LUDIMILA
'MOREIRA PERES, brasileira, enfermeira, divorciada, conforme certidio de casamento com
averbagdo de divorcio, matricula n® 026419 01 55 2 00005 173 0001101 13, do Cartério de
Registro Civil desta cidade de Montes Claros de Goids, Goias, declarou sob sua responsabilidade
¢ nos termos da Lei ndo ser convivente em unido estavel, nascida em 24/10/1990, natural de Ipora,
Goias, filha de Agenir Mendes Moreira e de Maria Auxiliadora de Souza Peres, portadora da C.L
n° 5.419.318-SPTC-GO, expedida em 02/01/2007, inscrita no CPF sob n°® 033.257.871-26,
endereco eletrdnico (e-mail): ludimilaperes @hotmail.com, telefone: (62) 99824-1090, residente
e domiciliada nesta cidade de Montes Claros de Goias, Goids, CEP: 76.255-000, sito 2 Rua Caiap6,
nimero 7, Lote 7, Setor Expansido VIII do Setor Leste; e, de outro lado como OUTORGADA
FORNECEDORA/CREDORA FIDUCIARIA: AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS
E ASSISTENCIA TECNICA LTDA, Sociedade Empresaria Limitada, com sede e foro no Estado
de Minas Gerais, com sede situada na Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 1.734, Bairro
Ipanema, CEP: 38.706-491, municipio de Patos de Minas, Estado de Minas Gerais, com sua Matriz
devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 71.353.015/0001-81, registrada JUCEMG - Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - sob o NIRE n° 31204247336, data de arquivamento do ato
constitutivo 28/10/1993, data de inicio de atividade 20/10/1993, ultimo arquivamento 27/05/2024,
sob o n® 11730955, devidamente representada por seus administradores, ANDRE ALVES
SAVINO, brasileiro, casado, engenheiro, portador da C.I. n° 23.678.488-2-SSP-80, inscrito no
CPF sob n° 138.073.068-62, designado DIRETOR GERAL, residente ¢ domiciliado na cidade de
Sdo Paulo-SP, com escritério localizado na Rua Doutor Rubens Gomes Bueno, n° 691, 11° e 13°
andares, Torre Sigma, Bairro Varzea de Baixo, CEP: 04.730-903, Sao Paulo-SP, e por RICARDO
LANDGRAF PERES, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, portador da C.I. n® 5.655.728-8-
SESP-PR, inscrito no CPF sob n° 878.799.649-91, designado Diretor Comercial Synap,residente
e domiciliado na cidade de Londrina-PR, com escritério localizado na Avenida Tiradentes, n°
501, 16 andar T-2, sala 1601 Atua Agro, sala 1601, Atua Agro, Bairro Jardim Shangri-1a-A,
CEP: 86.070-545, Londrina-PR; neste ato representados por seus bastantes procuradores LUCAS
SOUZA  CASTRO, brasileiro, casado, = controller, natural de  Araguari-MG,
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nascido em 29/05/1987, filho de Saulo Alves de Castro ¢ de Soraya Alves de Souza Castro, portador
da C.L n°® MG-14.357.389-SSP-MG@, inscrito no CPF sob n® 079.644.236-30, residente edomiciliado
na Rua Augusto Caixeta de Queiroz, n° 57, Bairro Boa Vista, CEP: 38.705-125, Patosde Minas, Minas
Gerais, endereco eletrdnico (e-mail): lucaskilds@hotmail.com; e por DECIO ALESSANDRO
LOPES, brasileiro, casado, diretor de operagdes, natural de Jau-SP, nascido em 27/10/1973, filho de
Décio Lopes e de Marilene Gil Lopes, portador da C.1 n® 22.646.143-SSP- SP, inscrito no CPF sob o
n°® 161.936.628-20, residente e domiciliado na Rua Major Gote, n° 2265,Bairro Alto do Caigaras, CEP:
38.702-054, Patos de Minas, Minas Gerais, enderego eletrdnico (e-mail): decio.a.lopes@gmail.com,
conforme procuragio, lavrada no 13° Tabelido de Notas da capital de Sdo Paulo, Estado de S@o
Paulo, aos 15/07/2024, no livro 5604, p4ginas 299/301. Os presentes, capazes e reconhecidos como
os proprios de que trato, a vista dos documentos de identidade supracitados e a mim exibidos, do que
dou fé. E, perante mim, Escrevente Autorizada, pelos contratantes, foisme dito uniformemente e
sucessivamente que: 1. CLAUSULA EB!M EIRA - DO OBJETO: A OUTORGADA
FORNECEDORA/CREDORA FIDUCIARIA concede abertura de crédito em favor da
OUTORGANTE COMPRADORA/DEVEDORA FIDUCIARIA destinado & aquisigio de produtos
industrializados/comercializados pelas FORNECEDORA/CREDORA FIDUCIARIA, ja realizadas
até a presente data e/ou posteriores destd no valor de até R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais),
valor esse, em face de eventual impossibilidade de correcdo cambial, terd sua expressao
monetariamente corrigida automaticamente com base nos indices mensais apurados pelo IGPM-FGV,
ou ainda, caso se impossibilite a corregdo por um desses dois indicadores, por aquele que, pelo
Governo ou pelo Poder Judiciério vier a ser utilizado para corregéo de dividas. Fica estipulado que o
limite maximo de crédito estabelecido acima, pode, a critério da CREDORA-FIDUCIARIA, ¢ a
qualquer momento, ser reduzido ou deixado de ser concedido 8 DEVEDORA-FIDUCIANTE. 2.
CLAUSULA SEGUNDA - DA REMUNERACAO: As compras efetuadas, decorrente de
negociagdes de insumos agricolas, pela DEVEDORA-FIDUCIANTE deverdo ser liquidadas a
medida de seus respectivos vencimentos, através de boleto e transferéncia bancéria, condi¢ao estaque
a DEVEDORA-FIDUCIANTE, desde j4 aceita, importando a falta de seu pagamento em rescisdo
plena e automatica deste contrato, sem prejuizo de aplicagdo do disposto na clausula 6 abaixo, além
da incidéncia de multa nfio compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o débito entdo apurado, mais
juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro-rata temporis" até efetiva
liquidagdo do débito, sendo que, tendo a CREDORA-FIDUCIARIA que recorrer aos meios
preservativos e/ou assecuratorios para recebimento de seu crédito, judicialmente, sera a
DEVEDORA-FIDUCIANTE responsavel pelo pagamento de honorarios advocaticios, ficando aqui
desde ja estipulados em 10% (dez por cento) do valor devido ao final. LMS_{H‘AIERQEIBA
—DAS OBRIGACOES:; A abertura do presente crédito ndo obrigaa venda, por parte da CREDORA-
FIDUCIARIA, nem a compra, por parte da DEVEDORA- FIDUCIANTE, obedecendo sempre,
quaisquer transagdes feitas, a livie negociagdo entre as partes, a pontualidade da DEVEDORA-
FIDUCIANTE e a disponibilidade de estoque da CREDORA- FIDUCIARIA. Feito qualquer
negocio, porém, estara sujeito as clausulas e condigdes aqui avengadas. 4. QLA' USULA QUARTA —
DA ALTENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:
4.1 — Como condigdio do pontual e integral pagamento da divida, a DEVEDORA-FIDUCIANTE
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concordou em alienar fiduciariamente em favor da CREDORA-FIDUCIARIA, 01 (um) imovel
rural de propriedade da DEVEDORA-FIDUCIANTE descrito a presente escritura, completamente
livre e desembaragado de quaisquer Onus, gravames (inclusive hipotecas), dividas ou duavidas,
tributos, impostos e taxas, ou outros encargos, a saber: Um imével rural no municipio de Nova
Nazaré, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, constituido pela Fazenda Sio Judas
Tadeu, com a drea de 155,2710ha (cento e cinquenta e cinco hectares, vinte e sete ares e dez
centiares), encerrada num perimetro com 9.051,425m (nove mil, cinquenta e um metrose quarenta
¢ dois centimetros), atualmente objeto da matricula 22.264, Livro 2 de Registro Geral, em
08/08/2024, do 1° Oficio de Registro de Iméveis Titulos e Documentos da Comarca de Agua
Boa, Estado do Mato Grosso. 4.2 - Em garantia ao integral e fiel cumprimento das obrigagdes
assumidas pela DEVEDORA-FIDUCIANTE em face da CREDORA-FIDUCIARIA, a
DEVEDORA-FIDUCIANTE aliena fiduciariamente a CREDORA-FIDUCIARIA, neste ato, nos
termos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n. ° 9.514/1997, Lei n. ° 14.711/2023 ¢ demais legisla¢do
aplicavel, o imével rural de sua propriedade, em sua integralidade, ja descrito noitem 4.1. 4.3 -
As despesas de conservagdo correrdo por conta e risco exclusivo da DEVEDORA-FIDUCIANTE
até o cumprimento das obrigagdes assumidas, ndo podendo a DEVEDORA-FIDUCIANTE alienar
e/ou gravar em favor de terceiros, exceto os que ja se encontram em ordem de preferéncia em
relacio a CREDORA-FIDUCIARIA, o Bem Alienado ora vinculado em garantia, sem o expresso
consentimento por.! escrito da CREDORA-FIDUCIARIA. Correrio também por conta da
DEVEDORA-FIDUCIANTE todos os custos referentes ao pagamento dos impostos, taxas e
contribui¢des condominiais e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Bem Alienado. 4.4 - A
alienagéo fiducidria ora constituida compreende ndo s6 o imével identificado conforme no item
4.1, mas, também, todas as acessdes, constru¢des, melhoramentos e benfeitorias neles existentes
e, bem assim, as de qualquer natureza que, no futuro, neles forem introduzidas. Fica certo e
ajustado que ndo caberd, em hipdtese alguma, & DEVEDORA-FIDUCIANTE ou a terceiros,
qualquer direito de reten¢do nem de indenizagfo pelas acessdes, construgdes, melhoramentos e
benfeitorias que integram ou venham a integrar os imdveis objeto da alienagdo fiduciaria ora
constituida. 4/5 - Desde logo fica permitido a CREDORA-FIDUCIARIA, ou pessoas por estas
indicadas, livre acesso ao Bem Alienado, com a finalidade de vistoriar e fiscalizar a sua situagdo
e, no caso de irregularidades, fica desde logo a CREDORA-F IDUCTARIA autorizada a adotarem
as medidas administrativas efou judiciais necessdrias ao fiel cumprimento das obrigagdes
assumidas na presente escritura. 4.6 - A DEVEDORA-FIDUCIANTE obriga-se a informar, por
escrito ¢ imediatamente, a CREDORA-FIDUCIARIA sempre que ocorrer qualquer fato relevante
com relagio ao Bem Alienado, bem como a DEVEDORA-FIDUCIANTE se obriga a defender o
referido Bem Alienado de todo e qualquer ato de esbulho ou turbagdo ou de qualquer evento que
venha a provocar a sua desvalorizagdo. 4.7 - A DEVEDORA-FIDUCIANTE declara que nédo
existem quaisquer proibi¢des contratual e/ou legal que a impeca de outorgar a presente garantia,
nos termos e condigdes deste Instrumento. 4.8 - Fica assegurado a DEVEDORA-FIDUCIANTE,
enguanto estiver adimplente com as obngagocs ‘assumidas perante a CREDORA-FIDUCIARIA,
a livre utilizagiio, por sua conta e risco, do Bem Alienado. 4.9 - Em razdo da constituigdo da
alienacdo fiducidria em garantia do Bem Alienado (devidamente identificado e caracterizado no
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ITEM 4.1 ao presente instrumento), a DEVEDORA-FIDUCIANTE cede ¢ transfere a
CREDORA-FIDUCIARIA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do
Bem Alienado, reservando-se a posse direta, na forma da lei, respondendo ainda pela evicgdo na
forma da lei. 4.10 - A garantia fiduciéria ora constituida abrange o Bem Alienado e todas as
acessoes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas oriundas do Bem
Alienado. 4.11 - Enquanto a DEVEDORA-FIDUCIANTE estiver adimplente com as obrigacdes
pactuadas nesta escritura, poderé a mesma utilizar livremente o Bem Alienado, respondendo, no
entanto, pelos riscos decorrentes da mé utilizagéo deste. 4.12 - Sem prejuizo do disposto acima, a
DEVEDORA-FIDUCIANTE compromete-se a manter o Bem Alienado em perfeito estado de
seguranga e conservagéo, incluindo a obrigacgao de pagar pontualmente todos os impostos, taxas ¢
quaisquer outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o Bem
Alienado, bem como fazer as suas custas, as obras e os reparos julgados necesséarios pela
CREDORA-FIDUCIARIA, ficando vedada qualquer retirada ou modificagdo no Bem Alienado
sem o prévio consentimento da CREDORA-FIDUCIARIA. 4.13 - Mediante o registro desta
escritura a margem da matricula objeto da presente garantia fiduciéria no 1° Oficio do Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos da cidade de Agua Boa, Estado do Mato Grosso, estara constituida
a propriedade fiducidria em nome da CREDORA-FIDUCIARIA ocorrendo o desdobramento da
posse, sendo a DEVEDORA-FIDUCIANTE o possuidor direto e a CREDORA-FIDUCIARIA a
possuidora indireta do Bem Alienado. 4.14 - Somente apés o cumprimento integral pela
DEVEDORA-FIDUCIANTE, das obrigacdes assumidas, a propriedade fiducidria da CREDORA-
FIDUCIARIA sobre o Bem Alienado resolver-se-a, retornando, neste caso, ao pleno dominio da
DEVEDORA-FIDUCIANTE a propriedade plena do Bem Alienado. 4.15 - Cumpridas todas as
obrigagdes da DEVEDORA-FIDUCIANTE, as Partes deverio tomar todas e quaisquer
providéncias que forem necessdrias, perante o 1° Oficio do Registro de Imdveis, Titulos ¢
Documentos da cidade de Agua Boa, Estado do Mato Grosso, na qual estd escritura tenha sido
registrada, para que se dé devidamente a transferéncia da propriedade ¢ dominio do Bem Alienado
de volta a DEVEDORA-FIDUCIANTE. 4.16 - Todos e quaisquer custos e/ou despesas decorrentes
ou relacionadas aos atos necessarios para a devida transferéncia de propriedade do Bem Alienado
serdo arcados exclusivamente pela DEVEDORA-FIDUCIANTE. Caso a CREDORA-
FIDUCIARIA venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas decorrentes ou
relacionados aos atos necessérios para a devida transferéncia de propriedade do Bem Alienado, a
DEVEDORA-FIDUCIANTE ficard obrigada a imediatamente ressarcir a CREDORA-
FIDUCIARIA pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentagio dos respectivos
comprovantes. 5, CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE VIGENCIA: A presente Escritura
terd vigéncia até o integral ¢ devido cumprimento de todas' as obrigagdes assumidas pela
DEVEDORA-FIDUCIANTE. Somente ap6és o cumprimento das obrigagbes a propriedade
fiduciaria da CREDORA-FIDUCIARIA sobre o Bem Alienado se resolvera, retornando os
mesmos ao dominio da DEVEDORA-FIDUCIANTE, estando acordado entre as PARTES que
todo e qualquer titulo representativo de débito da DEVEDORA-FIDUCIANTE deverd vencer
antes do prazo previsto de 5 (cinco) anos, a contar da assinatura desta escritura, podendo, no
entanto, ser rescindido por qualquer das partes, mediante simples e aviso prévio com 10 (dez) dias
de antecedéncia. As garantias, ndo obstante tanto a alienacdo fiduciaria quantol a fidejussoria,
quando houver, perdurardo enquanto perdurarem as dividas da DEVEDORA-FIDUCIANTE para
com a CREDORA-FIDUCIARIA. Da presente escritura, condigdo esta que o DEVEDOR-
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FIDUCIANTE desde ja aceita. Todos os custos e despesas incorridas para se restabelecer a
propncdade plena do Bem Alienado sero aruados pela DEVEDORA- FIDUCIANTE ﬁ.

Al I ARIA: 6 1- Caso 0co1Ta 0 machmplemcnto ou mora da DEVEDORA-
F IDUCIANTE das obngag:oes assumidas e/ou neste Instrumento, a CREDORA-FIDUCIARIA
consolidardo a propriedade do Bem Alienado em seu patriménio. Na hipotese de inadimplemento
ou mora de que trata a presente Clausula, apos 48 (quarenta e oito) horas contadas do evento de
inadimplemento, a DEVEDORA-FIDUCIANTE serd intimada, a requerimento da CREDORA-
FIDUCIARIA, pelo 1° Oficio do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos da cidade de Agua
Boa, Estado do Mato Grosso, a satisfazer, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, a prestagfo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive ftributos, as contribuicdes
condominiais imputdveis ao Bem Alienado (se houver), além das despesas de cobranca e de
intimacdo, consoante determinagdo do art. 26, § 1° da Lei n® 9.514/97. 6.1.2 - Decorrido o prazo
da cléusula 6.1 acima, sem a purgagdo da mora, o 1° Oficio do Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos da cidade de Agua Boa, Estado do Mato Grosso, certificando esse fato, promovera a
averbagfo, na matricula dos iméveis, da consolida¢do da propriedade em nome da CREDORA-
FIDUCIARIA, 4 vista da prova do pagamento por esta, do imposto de transmissio intervivos. 6.2
- Se o im6vel estiver locado ou for objeto de locac@o posteriormente a constitui¢do do presente
instrumento, a CREDORA-FIDUCIARIA podera denunciar o contrato no prazo de 90 (noventa)
dias, contados da data da consolidagio da propriedade em seu nome, momento em que o locatario
terd o prazo de 30 (trinta) dias para realizar a desocupagdo do imodvel. Ainda, a CREDORA-
FIDUCIARIA declara que, em momento algum, anuiu por escrito com qualquer relagdo locaticia
entre 0 ALIENANTE e/ou a DEVEDORA-FIDUCIANTE e terceiros possiveis locatérios, de
modo que a CREDORA-FIDUCIARIA conserva intacto o direito de denunciar a locagio, de
acordo com o previsto no art. 27, §7°, da Lei n® 9.514/1997, com redagdo dada pela Lei n®
10.931/2004. 6.3 - Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a CREDORA-FIDUCIARIA
deverd, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do registro da consolidagdo da propriedade
do Bem Alienado, promover leilio publico para a alienagdo do Bem Alienado, a fim de
recebimento do valor da divida, em conformidade com o procedimento determinado pelo art. 27,

da Lei n® 9.514/97, abaixo descrito:
a) Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel,
estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Gnico do art. 24, serd realizado o segundo

leildo, nos quinze dias seguintes;

b) No segundo leildo, seréd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e
das contribuigdes condominiais;

¢) Para os fins do disposto nas alineas “a” e “b” acima, as datas, horarios e locais dos leildes
serdo comunicados & DEVEDORA-FIDUCIANTE e ao o ALIENANTE mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes neste instrumento;

en
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d)

e)

Apbs a averbagio da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimonio da CREDORA-
FIDUCIARIA e até a data da realizagio do segundo leildo, é assegurado ao o ALIENANTE
e 4 DEVEDORA-FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos ¢ despesas tratadas na alinea b,
acima, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo intervivos e ao laudémio,
se for o caso, pagos para efeito de consolidagio da propriedade fiduciaria no patriménio
da CREDORA-FIDUCIARIA, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e
leildo, incumbindo, também, & DEVEDORA-FIDUCIANTE, o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para esta nova aquisi¢do do imoével, inclusive custas e
emolumentos;

Para os fins do disposto nas alineas “a” ¢ “b” acima, entende-se por:

I - Divida: o saldo devedor da operagdo de alienagdo fiducidria, na data do-leildo, nele incluidos
0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais;

II - Despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos € custas de intimagdo e as
necessérias a realizacdo do leildo plblico, nestas compreendidas as relativas aos anuncios € 4

comisséo do leiloeiro;

f)

g)

a)

b)

Esse documento fol assinado por LUCAS SOUZA CASTRO, LUCAS SOUZA CASTRO, DECIO ALESSANDRO LOPES,
DECIO'ALESSANDRO LOPES, LUDIMILA MOREIRA PERES e MICHELE MACHADO LOPES ROMA.
Esse dogalimentodieiagsinadoers YANhINGDE O1dY RIRA://assinatura.e-notariado.org.brivalidate e informe o codigo N7ABE-
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Nos cinco dias que se seguirem & venda do imével no leildo, a CREDORA-FIDUCIARIA
entregard a0 DEVEDOR-FIDUCIANTE a importéncia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da
divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas “b” ¢ “c”, fato esse que importara
em reciproca quitagdo, néo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cédigo
Civil;

Se, no segundo leilfio, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor referido
na alinea “b”, considerar-se-4 extinta a divida e exonerada a CREDORA-FIDUCIARIA da
obrigagdio de que trata a alinea “d”, condigdo esta que o DEVEDOR-FIDUCIANTE ¢ o
ALIENANTE renunciam expressamente. 6.4 - Para efeitos de venda em leildo publico, o
valor do Bem Alienado ¢ de R$1.489.000,00 (um milh&o quatrocentos e oitenta e nove
mil reais) ficando desde ja estabelecido entre as Partes que os referidos valores sero
revistos e atualizados com base na variagio do IGPM/FGV.-6.5 - A DEVEDORA-
FIDUCIANTE continuard obrigada pelo saldo remanescente das obrigagdes, se apds a
venda do Bem Alienado os valores obtidos nfio forem suficientes para liquidar referidas
obrigacdes ¢ valores 7. CLAUSULA SETIMA — DO _VENCIMENTO E PRAZO
ANTECIPADO:; 7.1 - O prazo descrito na cldusula Quinta da presente Escritura estara
vencido antecipadamente, independentemente de aviso prévio, comunicagdo, ou qualquer
notificagio judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de uma das seguintes hipéteses:

Falta de cumprimento pela DEVEDORA-FIDUCIANTE, no prazo e pela forma devidos,
das obrigagoes, principais contraidas junto a CREDORA-FIDUCIARIA em decorréncia
dos Contratos de Compra;

Falta de cumprimento pela DEVEDORA-FIDUCIANTE, de quaisquer das obrigagdes,
emdecorréncia do presente Instrumento;

;eni

J

en|



R ety

v;..é»;,
“‘ 4~
REPUBLICA FEDERATWA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS E DOCUMENTOS, PROTESTOS,
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO CIVIL DE PESSOAS NATURAIS - COMARCA DE MONTES CLAROS DE GOIAS
lvan Lino de Oliveira

Funciondrio: CCC Proteslo'3955  Livro 141 Folha 166
c) Alteragdo no estado econdmico-financeiro da DEVEDORA-FIDUCIANTE que
comprovadamente possa causar qualquer prejuizo para sua capacidade de adimplemento
das obrigagoes assumidas e /ou ao presente Instrumento;

d) Se a DEVEDORA-FIDUCIANTE ceder ou fransferir quaisquer de suas obrigagdes
decorrentes deste instrumento, total ou parcialmente, sem prévia e expressa anuéncia da
CREDORA-FIDUCIARIA;

e) Constituigio de qualquer 6nus sobre as garantias constantes deste instrumento, sem
autorizagio da CREDORA-FIDUCIARIA;

f) Se qualquer declaragdo feita pela DEVEDORA-FIDUCIANTE neste instrumento for
incorreta ou enganosa; ;

g) Se forem julgadas contra a DEVEDORA-FIDUCIANTE, agdes, execugdes ou medidas
judiciais ou extrajudiciais de qualquer natureza, desde que transitada em julgado, que
importe em obrigagdo contra a DEVEDORA-FIDUCIANTE em valor equivalente ou
superior a R$1.489.000,00 (um milhdo quatrocentos e oitenta e nove mil reais);

h) Em caso de pedido de recuperagdo judicial, insolvéncia civil, autofaléncia, faléncia,
liquidagdo judicial ou extrajudicial da DEVEDORA-FIDUCIANTE, independentemente
do deferimento do respectivo pedido;

1) O ajuizamento de qualquer medida judicial, ainda que cautelar, pela DEVEDORA-
F]DUCIANTE contra a CREDORA-FIDUCIARIA. 8. CLAUSULA OITAVA — DA

E]IHEIABJA; Apos 0 cumpnmento de todas as obrigagGes assumidas pela
DEVEDORA-FIDUCIANTE, a CREDORA-FIDUCIARIA se obrigam a assinar o
competente “Termo de Quitagdo das Obrigagdes”, no prazo de 30 (trinta) dias, que devera
ser apresentado pelas CREDORAS-FIDUCIARIAS ao Cartério de Registro de Iméveis
onde tiver sido registrado o presente Instrumento. 9, CLAUSULA NONA — DAS

DECLARACOQES INICIAIS: A DEVEDORA-FIDUCIANTE declara ¢ garante a
CREDORA-FIDUCIARIA, responsabilizando-se sob as penas da lei por tais declaragdes,

que:

a) esta devidamente autorizado e capacitado, nos termos da legislagdo aplicavel vigente para
cumprir com as obrigagdes assumidas no presente Instrumento, inclusive para alienar
fiduciariamente o Bem Alienado;

b) a DEVEDORA-FIDUCIANTE ¢€ a tinica e legitima proprietiria do Bem Alienado, ora
outorgado em garantia, declarando ainda que ndo existe outra garantia, dnus ou gravames
sobre o Bem Alienado;

c) se obriga a ndo onerar tal Bem Alienado, restando impedido de dar tal Bem Alienado em
garantia a terceiros, exceto em relagio 4 garantia até a presente data outorgada conforme
consta na certiddo de 6nus de inteiro teor do Livro 02 do imével relacionado conforme
Anexo II;

-
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d) a DEVEDORA-FIDUCIANTE declara que o imével objeto da alienagdo fiduciaria
constituida através do presente instrumento ndo € essencial para o exercicio da sua
atividade, razdopelo qual renuncia a tal alegagdo em caso de recuperacdo judicial.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS: 10.1.) As partes declaram desde

j4 que estdo expressamente autorizadas a efetivar comercializagoes, decorrentes das compras e
vendas previstas nesta Escritura, na forma de crédito rotativo, as pessoas a seguir nominadas:
LUDIMILA MOREIRA PERES, inscrita no CPF n° 033.257.871-26; 10.2.) Ficam desde ja

nomeados mandatérios da DEVEDORA, qualquer das pessoas que venha a receber 0s insumos '
destinados a propriedade da DEVEDORA, os quais deterio poderes expressos para o
recebimento dos produtos, a assinatura de todo e qualquer documento que se fizer necessario,

inclusive, mas ndo limitadamente a notas fiscais, duplicatas, recibos, conhecimento de transporte,

reconhecendo por bom e valioso todos os documentos assinados por ditos mandatarios. 10.3.)
Declaram as partes que nenhum investimentoque extrapole os riscos normais de seus negécios
foi ou ser4 realizado a fim de celebrar e/ou executar a presente escritura, néo sendo aplicavel,
portanto, o disposto no paragrafo Gnico do artigo 473 do Codigo Civil Brasileiro. 10.4.) A presente
escritura obrigara as partes, por si, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, pelo fiel
cumprimento deste contrato, pelas dividas presentes e futuras garantidas pela presente garantia.
10.5.) A presente escritura é conferida as |condigdes expressas de irrevogabilidade e
irretratabilidade, obrigando as partes e os sucessores a qualquer titulo, para todos os fins de
direito, ¢ a cla aplicar-se-Ao, no que couberem, as disposi¢es legais pertinentes. 10.6.) A
DEVEDORA-FIDUCIANTE néo poderd ceder e transferir, no todo ou em parte, quaisquer
obrigagdes decorrentes deste instrumento sem o prévio consentimento, por escrito, da CREDORA.-
FIDUCIARIA. A CREDORA-FIDUCIARIA, por sua vez, fica expressamente autorizada a ceder
a terceiros os direitos deste instrumento, a seu exclusivo critério. 10.7) Toda e qualquer
notificagdo ou comunicagio oriunda do presente instrumento poderé ser feita por meio de carta
registrada, fac-simile ou correspondéncia com aviso/comprovante de reccbimento. As
notificagdes e/ou comunicagdes efetuadas em decorréncia deste instrumento serdo consideradas
como validas e eficazes quando feitas pelos meios acima indicados, e serdo consideradas da data
de seu efetivo recebimento nos enderecos das Partes indicadas no predmbulo desta escritura. 10.8)
Qualquer omissdo ou tolerdncia de qualquer Parte na exigéncia do fiel cumprimento dos termos e
condicdes deste instrumento, ou no exercicio das prerrogativas dele decorrentes, nfio constituird
novagao ou rentincia, nem afetara o direito de a Parte exercé-lo a qualquer tempo. 10.9) Qualquer
aditamento ou alteragio ao presente Instrumento somente sera valido se formalizado por meio de
instrumento escrito e devidamente firmado por todas as Partes. 11. CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA — DOS DOCUMENTOS: Foram apresentados, além dos documentos ja citados, as
seguintes certiddes ¢ documentos que ficam arquivados neste Tabelionato: @) Certidéo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unifio, em nome de Ludimila
Moreira Peres, emitida em 10/09/2024, valida até 09/03/2025, Codigo de Controle n°
FE386.4983.D971.CE64; b) Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome de Ludimila
Moreira Peres, emitida em 10/09/2024, valida até 09/03/2025, Certiddo n° 62179025/2024; c)
Certidio Negativa Civel do Estado de Goias, em nome de Ludimila Moreira Peres, emitida
10/09/2024, Cédigo de Autenticagio n° 104708161286; d) Certiddo Negativa Civel do Estado de
Mato Grosso, em nome de Ludimila Moreira Peres, emitida em 10/09/2024, Certiddo n® 15769503;

Esse documentao foi assinado por LUCAS SOUZA CASTRQO, LUCAS SOUZA CASTRO, DECIO ALESSANDRO LOPES,
DECIO ALESSANDRQ LOPES, LUDIMILA MOREIRA PERES e MICHELE MACHADO LOPES ROMA.
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e) Conforme determina o art. 14, do Provimento n° 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga,
foram realizadas buscas, na presente data, junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
- CNIB, ndo sendo encontrado qualquer anotagdo de Indisponibilidade de Bens em nome da parte
que impe¢a a lavratura deste ato, CPF pesquisado 033.257.871-26 de LUDIMILA MOREIRA
PERES na data 30/10/2024 as 17:05:54. Relatério de Indisponibilidade: nenhum resultado
encontrado para 0 filtro selecionado. Caodigo hash:
ea24,cc86.5¢12.2420.fd49.02ef.39¢5.ae43.f2af.63¢7, consulta efetuada no- site
www.indisponibilidade.org.br; f) Certiddo negativa de agdes reais e pessoais reipersecutorias da
matricula 22.264. emitida pelo 1° Oficio de Registro de Iméveis, Titulos ¢ Documentos de Agua
‘Boa, Estado do Mato Grosso, na data de 02/09/2024; g) CCIR de Cédigo 950.220.779.210-0,
exercicio 2024, érea total 155,2710 ha, denominagdo do imé6vel Rural Fazenda Colorado e Sio
Judas Tadeu, municipio Nova Nazaré - MT, indicagGes para localizagdo do imével rural estrada
municipal Nova Nazaré¢ as ass. da Maraga 25 km, mddulo rural(ha) 70,0934, n® moédulos rurais
2,14, médulo fiscal(ha) 80,0000, n° médulos fiscais 1,9409, FMP(ha) 4,00, dados do titular do
imével rural (declarante) Ludimila Moreira Peres, CPF 033.257.871-26, nacionalidade brasileira,
100% de deten¢do do imével rural, CCIR de n® 63980911247, data de geragdo 15/08/2024; h)
Certiddo negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial rural, CIB n°
7.370.397-4, nome do imével Fazenda Colorado e Sdo Judas Tadeu, 4rea total do imével 774,4 ha,
emitida no site www.receita.fazenda.gov.br, na data de 10/09/2024, com validade até 09/03/2025.
DECLARACOES FINAIS: Que em cumprimento & LGPD - Lei Geral de Protegdo de Dados as
partes submetem todos os dados pessoais acima contidos voluntariamente aos arquivos desta
serventia notarial, estando cientes de que os mesmos serdo fornecidos aos sistemas de alimentagdo
obrigatoria: DOI, CENSEC ¢ demais que por imposi.géo normativa sao imperativos aos
tabelionatos, estando cientes também que, dado o carédter publico dos atos notariais, ¢ permitido
fornecer certiddo deste instrumento a terceiros. As partes foram esclarecidas pelo tabelido sobre
as normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os artigos citados nesta
escritura. Ao final, as partes me declaram que concordam com esta escritura, autorizando o
tabelido e o oficial do registro de imdveis competente a proceder a todos e quaisquer atos,
registros ou averbagbes necesséarias. Nos termos do Provimento 100, de 26 de maio de 2020,
expedido pela Corregedoria Nacional de Justiga - CNJ, a manifestagao de vontade de LUDIMILA
MOREIRA PERES ¢ AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS E ASSISTENCIA
 TECNICA LTDA, todos supra qualificados, na outorgante compradora/devedora fiduciria e
outorgada fornecedora/credora fiducidria, foram devidamente colhidas por mim, Escrevente
Autorizada, mediante videoconferéncia, com contato visual e sonoro, através do programa
disponibilizado pelo Colégio Notarial do Brasil na plataforma E-Notariado (https:/www.e-
notariado.org.br/notary). O presente instrumento foi, portanto, assinado eletronicamente por
LUDIMILA MOREIRA PERES ¢ AGROCERRADO PRODUTOS AGRIiCOLAS E
ASSISTENCIA TECNICA LTDA, todos supra qualificados, e ao final assinado por mim,
MICHELE MACHADO LOPES ROMA, Escrevente Autorizada. E, por estarem assim justos e
contratados, pediram-me os contratantes que lhes lavrasse a presente escritura, a qual depois de

feita, foi integralmente lida em voz alta e clara a todos os presentes, que a aceitaram por aché-la
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conforme, outorgaram e assinam, perante mim, Michele Machado Lopes Roma, Escrevente
Autorizada, do que dou fé. Dispensadas as testemunhas nos termos da Lei n® 6.952, de 06.11.81.
Emolumentos: R$5.443,36; Taxa Judicidria: R$526,47; Fundos: R$1.156,71; ISSQN: R$272,17;
Total: R$7.398,72. SELO DIGITAL: 03782410306273921550000. Consulte:
https://see.tjgo.jus.br/buscas. Eu, Michele Machado Lopes Roma, Escrevente Autorizada a
digitei, conferi, subscrevo e assino digitalmente.

Assinado digilalmenie por:
LUDIMILA MOREIRA PERES
CPF: 033.257 B71-26
Cerlificado emitidn por REG DE IMOV RC DE
PESSOAS JURIDICAS TIT E DOC TAB DE
PROTESTO TAB DE NOTAS E RC DE PESSOAS
NATURAIS DE MONTES CLARCS DE GOLAS GO
- MONTES CLAROS DE GOIA <
Dala: 31/10/2024 (6:29:21 -03:

LUDIMILA MOREIRA PERES - Outorgante Compradora/Devedora Fiducidria (Assinatura
Digital)

Agsinado digitatmente por:

LUCAS SOUZA CASTRO

CPF: 079.644.236-30

Certificado emilido por OFICIC DO TERCEIRO
TABELIONATO DE NOTAS - PATOS DE
MINASIMG

Dala: 30/10/2024 18:11:49 -03:00

LUCAS SOUZA CASTRO pp de AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS E
ASSISTENCIA TECNICA LTDA representada por ANDRE ALVES SAVINO - Outorgada
Fornecedora/Credora Fiduciaria (Assinatura Digital)

Assinado digitalmente por:

LUCAS SOUZA CASTRO

CPF: 079.644.236-30

Certificado emitido por OFICIO DO TERCEIRO
TABELIONATO DE NOTAS - PATOS DE
MINAS/MG

Dala; 30/10/2024 18:12:02 -03:00

LUCAS SOUZA CASTRO p.p dc AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS E
ASSISTENCIA TECNICA LTDA representada por RICARDO LANDGRAF PERES -
Outorgada Fornecedora/Credora Fiduciéria (Assinatura Digital)

Assinado digitalmente por:

DECIO ALESSANDRO

LOPESCPF:

161.936.628-20

Ceriificado emitido por OFICIO DO
PRIMEIROTABELIONATC DE NOTAS
- PATOS DE MINAS/IMG

Dala: 30/10/2024 18:14:55 -03:00

e

Esse documenlo foi assinado por LUCAS SOUZA CASTRO'_ LUCAS SOUZA CASTRO, DECIO ALESSANDRO LOPES,
DECIO ALESSANDRO LOPES, LUDIMILA MOREIRA PERES e MICHELE MACHADO LOPES ROMA.
Esseydocumentodiol assinade ners YANLINQ PR QLY EIRA: //assinatura.e-notariado.org brivalidate e informe o cédigo N7A86-

Pam¥alidarginaatento e suas assinaturas acesse https://assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o cédigo NZXF9
7JH78-C74DG-L9GD9



e
e -
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI!S, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS E DOCUMENTOS, PROTESTOS,
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO CIVIL DE PESSOAS NATURAIS - COMARCA DE-MONTES CLAROS DE GOIAS

Ivan Lino de Oliveira
Tahalizo/Ofcial Registradar

Funcionario: CCC Protocolo 3955 Livro 141 Folha 168

DECIO ALESSANDRO LOPES p.p d¢e AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS E
ASSISTENCIA TECNICA LTDA representada por ANDRE ALVES SAVINO - Outorgada
Fornecedora/Credora Fiducidria (Assinatura Digital)

Assinado digitaimente por:

DECIO ALESSANDRO LOPES

CPF: 161.936.628.20

Certificado emitido por OFICID DQ PRIMEIRO

TABELIONATO DE NOTAS - PATOS DE

MINAS/MG 4
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DECIO ALESSANDRO LOPES p.p de AGROCERRADO PRODUTOS AGRICOLAS E
ASSISTENCIA TECNICA LTDA representada por RICARDO LANDGRAF PERES -
Outorgada Fornecedora/Credora Fiduciaria (Assinatura Digital)

Montes Claros de Goiés, Goias, 30 de outubro de 2024.

Em testemunho da verdade.

Assinado digitalmente por:

MICHELE MACHADO LOPES ROMA
CPF: 002.951.531-29

Cerlificado emitido por AC CNDL RFB v3
Data: 31/10/2024 08:11:24 -03:00

Michele Machado Lopes Roma

Escrevente Autorizada

Assinado digitalmente por:

IVAN LINO DE OLIVEIRA

CPF: 060.110.551-68

Certificado emitido por AC CNDL RFB v3

Data: 07/11/2024 10:19:04 -03:00
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Notarial 4o
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Cédigo de validagdo: N7A86-TJXYK-68WRJ-76GJA

Matricula Notarial Eletrénicé: 026419.2024.10.30.00000107-37

Este documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso.
horario de Brasilia):

v
v
v
v
v
v

LUCAS SOUZA CASTRO (CPF 079.644.236-30) em 30/10/2024 18:11
LUCAS SOUZA CASTRO (CPF 079.644.236-30) em 30/10/2024 18:12
DECIO ALESSANDRO LOPES (CPF ‘1_61 .936.628-20) em 30/10/2024 18:14
DECIO ALESSANDRO LOPES (CPF 161.936.628-20) em 30/10/2024 18:15
LUDIMILA MOREIF;'ZA PERES (CPF 033.257.871-26) em 31/10/2024 06:29

MICHELE MACHADO LOPES ROMA (CPF 002.951.531-99) em 31/10/2024
08:11
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1° OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
E DOCUMENTOS DE AGUA BOA - M1

José Campos Sobrinho
Oficial Registrador
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