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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGIS DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7 -
143.660 01 . 5 Abril 2021 -
: Qotia, . de de .

IMOVEL; UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, de uso residencial,
designado LOTE n° 16 da QUADRA 11 do loteamento “RESIDENCIAL
NEWAY”, com denominagao comercial “Lago dos Passaros”, situado no Bairro
dos Pereiras, no Distrito de Caucaia do Alto, Municipio e Comarca de Cotia, SP,
assim descrito: mede 9 metros em reta de frente para a Rua José Benedito
Lisboa; do lado direito de quem da referida rua olha para o imével, mede 25 |-
metros confrontando com o Lote 17 da mesma quadra; pelo lado esquerdo mede
25 metros confrontando com o Lote 15 da mesma quadra; e, nos fundos mede 9
metros confrontando com o Lote 12 da mesma quadra, encerrando a area de
225,00 metros quadrados. ' ‘

INSCRICAO CADASTRAL: n° 13423.64.78.0001. 00.000 (area maior).

. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento registrado sob .n° 03 da matrtcula 117.575
desta serventla em 11 de outubro de 2019.

PROPRIETARIA: RESIDENCHAL NEWAY SPE LTDA.
29.048.072/0001-90, NIRE
Tavares, Km'22.140, n° 370

inscrita no CNPJ/MF n®
35230785211, com sede na Rodovia Raposo
AB, sala 116, Lageadinho, em Cotia, SP.
- O Oficial Substituto, Bel. Claudio Aveiino dos Santos.:
Digitado por Cleber Inacio de S=&tro Melo.
Prenotado sob n° 323.679, em 10/03/2021.
Selo digital: 1199173E1000000025305721T

Prenotado sob n°® 323.679, em 10/03/2021.
AV.01, em 05 de abril de 2021.

-

RESTRICOES

Nos termos do disposto no itegn 186, subsecgéo lll, segdo VIl do Capitulo XX do
Provimento n° 58/89 da CGY/$P, procede-se & esta para constar que foram
impostas RESTRIGOES U NISTICAS que deverdo ser respeitadas e se
encontram elencadas no reg 2 03 da matricula 117.575.

O Oficial Substituto, Bel. Claudio Avelino dos Santos.
Digitado por Cleber Inacio de Castro Melo.
Selo digital: 1199173E1000000025305821R

_ | Prenotado sob n® 365.613, em 22/05/2023.
continua no verso

MOD. 10
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- matricula ficha

143.660
versc
AV.02, em 29 de maio de 2023,

CADASTRO

Pelo instrumento particular com forga de escritura pablica adiante mencionado, e
conforme documento oficial expedido pela Prefeitura do Municipio de Cotia-SP,
procede-se a presente para constar que o imdvel desta matricula, encontra-se
| atualmente cadastrado sob n® 13423.64.57.0115.00.000.

Escrevente autorizada, %m/& Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 119917331000000051525623C

Prenotado sob n° 365.613, em 22/05/2023.
R.03, em 29 de maio de 2023.

| VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
1.4444.2081908-0, firmado aos 12 de maio de 2023, em Itapecerica da Serra -
SP, a proprietaria RESIDENCIAL NEWAY SPE LTDA., ja qualificada, transmitiu
a titulo de VENDA E COMPRA, a 1) FERNANDA TIN MEI FANG, brasileira,
solteira, maior, gerente, RG n°® 287543948-SP, CPF n°® 377.824.418-38, e 2)
BRUNO PEREIRA CANTIZANO, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG n°
34797072-SP, CPF n° 336.893.448-16, ambos residentes e domiciliados na Rua
Serra do Mar, n° 410, Vila Princesa.lsabel, na cidade de Sdo Paulo-SP, pelo
valor de R$126.900,00.

Escrevente autorizada, /@VM& Regiane Qliveira Martins de Souza.
Selo digital: 119917321000000051525723C

Prenotado sob n°® 365.613, em 22/05/2023.
R.04, em 29 de maio de 2023.

{ ALIENACAO FIDUCIARIA

-| Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, os proprietarios
| 1) FERNANDA TIN MElI FANG e 2) BRUNO PEREIRA CANTIZANO, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com

" continua na ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
143.660 -02 Cotia, de - " de

sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04 Lotes 03/04, em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$502.720,00, que sera paga no prazo de 253
(240 amortizagdo e 13 construgdo) meses; a taxa anual de juros balcao: nominal
10,1630% e efetiva 10,6500% (podendo ser reduzida de acordo com condicbes e
critérios contidos no contrato); origem dos recursos: SBPE; prazo de caréncia
para expedi¢do de intimagado: 30 (trinta) dias; enquadramento: SFH; valor de
avaliag@o do imovel para fins de venda em leildo publico: R$740.000,00, com as
demais clausulas e condi¢gbes constantes do contrato.

Escrevente autoriiada, %”WS Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 119917321000000051525823A

Prenotado sob n°® 406.898, em 15/09/2025.
Protocolo ONR: IN01455939C
AV.05, em 06 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento adiante mencionado firmado aos 23 de julho de 2026, em
Florianépolis-SC, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, uma vez que o devedor
fiduciante 1) FERNANDA TIN MEI FANG, ja qualificafa, e 2) BRUNO PEREIRA
CANTIZANO, ja qualificado, néo-atenderam a intimag&o para pagamento da| -
divida. O pedido foi instruido com a certiddao de transcurso de prazo sem a
purgacéo de mora, juntamente com a guia do imposto de transmisséo (ITBI) e
seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida & consolidagéo o valor

de R$774.349,81. Z
Escrevente autorizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000089736126S

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 143.660, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 06 de agosto de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C30000000897371267
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: RS 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 406898




