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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0156100-36

INRO N°2 - REGiSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
| GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.264-0

ricula i iy
[‘ MRGETECIa - [ﬁ : 01 . Guarulhos, 25 de outubro de 2018.

156.100

IMOVEL: Um terreno constituido de parte do lote 23, da quadra 15, do
loteamento "Jardim Adriana", situado no bairro dos Morros, em
Guarulhos/SP, medindo 5,00m de frente para a Rua Américo Dias Ferreira,
por 25,00m da frente aos fundos do lado direito de quem da rua olha para o
imével, confrontande com parte do lote 23 (Matricula 156.101, inscrigdo
cadastral 082.13.30.0099.00.000), 25,00m do lado esquerdo, confrontando
com parte do lote 22 (Matricula 156.099, inscricdo cadastral
082.13.30.0109.00.000) e 5,00m nos fundos, confrontando com parte do lote
39 (Matricula 134.229, inscrigdo cadastral 082.13.30.0593.00.000),
encerrando a area de 125,00m>. '

INSCRICAO CADASTRAL: 082.13.30.0104.00.000.

PROPRIETARIA: COLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ/MF 07.245.660/0001-81, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1.478, 20° Andar, conjunto 2004, em S&o Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.06 da Matricula 28.177, feito em 28 de
dezembro de 2016. Guarulhos, 25 de outubro de 2018.
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Escreventegmmb %néau& &%on}ﬂ» (Cleverson Andrade de Souza)

Escrevente Substituto, \/—AT—f (Marco Antonio Violin)
. \ v

; AV.01/156.100 - REQUERIMENTO
_Em 25 de outubro de 2018 - Protocolo 440.404 de 09/10/2018
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ﬁ% presente matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, firmado nesta
cidade, aos 03 de outubro de 2018, nos termos do item 54 alinea “C”, Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do
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CNM: 112540.2.0156100-36

matricula ficha
F 156.100 ' [_ 01 ]
verso

- vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados neste Municipio, na Rua

© pelaLei 8.212/1991. O pagamento deu-se do seguinte modo: R$ 7.500,00 com

Estado de Sdo Paulo.

Escrevente,{Q\mmL ﬁéa:}t - %ﬁ?ﬂ- (Cleverson Andrade de Souza)
Escrevente Substituto, W (Marco Antonio Violin)

R.02/156.100 - COMPRA E VENDA
Em 06 de fevereiro de 2023 - Protocolo 572 de 11/01/2023, reingresso em
31/01/2023. -

Selo Digital: 112540321QR000630757FX23A

Pelo instrumento particular e aditamento firmados em 15 de dezembro de
2022 e 25 de janeiro de 2023, respectivamente, nos termos do artigo 38, da
Lei  9.514/97, a proprietaria COLE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, NIRE 35219669375, ja qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula pelo preco de R$ 313.000,00, a OSMUNDO
DE JESUS FILHO, brasileiro, supervisor de manutengdo aposentado, RG
18.392.073-9-SSP/SP, CPF 066.946.888-65 e seu conjuge ROSELI SILVA
DE JESUS, brasileira, auténoma, RG 24.101.461-X-SSP/SP, CPF
132.930.278-81, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na

Portugal, 155, Jardim Sdo Francisco. Foi apresentada a certiddo fiscal exigida

recursos proprios € R$ 305.500,00 com recursos do financiamento. Valor
Venal: R$ 60.129,55. il

4 /
R.03 / 156.100 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA .
Em 06 de fevereiro de 2023 - Protocolo 518.572 de 11/01/2023, reingresso em

31/01/2023. |
Selo Digital: 112540321 TA000630759XH23W

Escrevente
Marco Aurélio Appolindrio

coptinua—naficha il — 1
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CNM: 112540.2.0156100-36

LIWVRON®2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTQS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUL%OS -Sp

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.2
matricula ficha
l 156.100 | | 02 I

Pelos instrumentos particulares mencionados no R.02, os proprietdrios
OSMUNDO DE JESUS FILHO e seu cdnjuge ROSELI SILVA DE
JESUS, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, transferindo sua  propriedade resolivel a COLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, para
garantia da divida de R$ 305.500,00, que sera paga da seguinte forma: a) R$
37.500,00 em 05 parcelas fixas, mensais e consecutivas, no valor de R$
7.500,00, cada uma, ¢ b) R$ 268.000,00 no prazo de 180 meses em prestagdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 30/06/2023, sendo de R$
1.700,03 o valor do encargo inicial. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imével: RS
351.005,40. As partes subordinam-se as taxas de juros ¢ demais encargos.
condigdes e clausulas constantes do titulo.

Escrevente
Marco Aurélio Appolinério

e
AV.04 /156.100 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Em 29 de janeiro de 2024 - Protocolo 530.674 de 17/08/2023
Selo Digital: 112540331 EQ000768645JM246

p,

Nos termos do requerimento de 17 de janeiro de 2024, expedido em
Guarulhos/SP, apos intimagdo dos devedores fiduciantes OSMUNDQO DE
JESUS FILHO e ‘seu conjuge ROSELI SILVA DE JESUS, j& qualificados,
tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgagfo da mora, e mais 30 dias, =
nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria COLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, que
devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo

publico do imével. Base de calculo do ITBI: R$ 351.005,40. Valor Venal R$
62.382,49.

Escrevente @
Lourival Varol B
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 4 pagina(s) é copia auténtica da matricula n°® 156100 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processc de certificagao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
eletrnico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente copia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 29 de janeiro de 2024.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imdvel objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQO SINOREG R$: 2,15 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,81

AO MUNICIPIO  R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,96 https //selodigital.tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 69,47 " ;
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PROTOCOLO: 530674

1125403C3YC000768646TM24.

A presente certiddo reflete a situagdo juridica do imdével desta matricula até o dia atil anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o teritério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagéo para lavratura de

escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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