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Canoas 21 de maio de 2021 0k 163.037

IMOVEL: APARTAMENTO n° 204 do Bloco 12 do condominio edilicio denominado "RESERVA
DOS EUCALIPTOS I, situado na rua Afonso Fena, sendo a unidade auténoma localizada no
segundo pavimento, de frente & 4 esquerda de quem de frente olhar o Bloco 12 pelo seu acesso,
com drea privativa real de 41,18m?2, drea de uso comum de divis&o proporcional real de 35,0258m2
e area real total de 76,2158m?, cabendo-the & fragio ideal de 0,00333333 do terreno & das coisas
de use comum, Bloco 12 situade na coluna de blocos A direila, de guem de frente cbhservar o
empreandimento pela rua Ardénio Louréngo da Rosa, sendo nesta posicoe o segundo a contar da
esquerdapara a dirsita 2 o segundo a contar de frente aos fundos, aos fundos do Blocao 13
PARTES DE USO COMUM. Sac partes de uiilizagao comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente aa funcionamento e utilizagéo
gtobal, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuigio de agua, esgotc, gas e
eletnicidade, areas de circulagao de veiculos, areas de circulacio de pedestres, portaria, areas de
lazer, sal&o de festas com churrasqueira e zeladoria, medidores, quadra DG, castelos d'agqua, casa
de hombas, depdsito de lixo, bicicletarios, além de 164 (cento e sessenta e quatro) vagas de
estacionamento de veiculos, todas descobhertas e com capacidade para um veiculo cada uma,
sendo 04 (guatre) destas vagas de estacionaments adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E ) & 09 (nove) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térrao geral, além do
terrenc onde se assenta ¢ condominio, a saber: Temreno, de formato irregular, com area superficial
de 11.927.25m2 do Loteamento Pargue Aeronautico. localizado em Canoss, no bairrs Mato
Grande, lado par da rua Afonsc Pena, fazendo esquina com a rua Antdnio Lourenco da Rosa,
confrontando-seao NORDESTE, em cinca segmentos, com a rua Antdnio Lourenco da Rosa, todos
no sertido sudeste-norgeste por 13,37m, 14,28m, 30,29m, 5.04m e 124 85m, respeclivamente; ao
NOROESTE, em trés segmentos, sendo o primeirc, por onde faz frente e mede 8.61m, no sentido
nordeste-sudoeste, com a rua Afonse Pena, o segundo por 135 00m, no senfido norosste-sudeste]
com Francisco José de Barros Lima, e o terceiro por 116,25m, no sentido nordeste-sudoeste, com
Luiz Lavinsky & Francisco José Barros Lima; ao SUDOESTE, por 106,59m. com a area D, de Luiz
Lavinsky; e ao SUDESTE, por 186.21m, com Luiz Lavinsky e Jacd Lavinsky (matricula n®
122,819, retornande assim ao porto inicial e fechande perimetro. Situado no quarteirao formado
- pelas ruas Afanso Pena, Antonio Loursngo da Reosa, Repiblica e P do Loteamento Parque
Aceronautico.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOGIOS IMQEILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.7682/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8% & 5°, bairro Centro, em
San Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 152,818, Livro 2-RG.
Protocolan® 403621, Livre 1-AR em 06A¥Y2021.
Escrevante, Michelly Ruckert Bom.
CA. RE13,70. Selo: D103.01.2000005.49) 57 - R$1,40; 0103.02.2100003.12589 - R$1,50.

168.037
— MATRICULA —

Av.1/168.037 — Cancas, 21 de malo de 2021. OBSERVACAO.
Averbo, para os fins do disposte no artigo 780, §2° da CHNNR-CGJ/RS {Provimenta n°®
001/2020-CGJRS)Y, que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
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cerlidoes positivas em nome da incorporadora, reqistrada sob i R8 da matricula re 152 81 8. Livro
2-R(.

Protocolon® 403621, Livro 1-AR, datado
Escraventa, Michelly Ruckert Bom. Ll

CA. Nihil. 3elo: 0103.01.2000005.49158 1 Mihil, 0103.04. 2000001 40879 - Nihil

Ay 2/168.037 — Canoas, 21 de maio de 2r21. TRANSPORTE - PATRIMCNIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.7, da matricula n® 152 818, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a origem
desta matricula), a incorporagdo imobiliaria que deu origem & unidade auténoma desta matricula
foi submetida ac regime de afetagao, previsto nos artinos 31-A e seguintes da Lel n® 4. 58171564
Protocelon® 403621, Liveo 1-AR. datadofge D8 de maic de 2021,

Eszcrevente, Michally Ruckert Bom,

CA. Nihil. Selo: 0103,01,2000005.4915%% Nikil: 0102.04 2000001 40880 - Nihil

R.3/168.037 — Canoas, 21 de maio de 2081. HIPOTECA,

OBJETC: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiA, inscrita no CNPJ  numero
08.625 762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairre Centra, em
580 Paulo/SP.

CREDQRA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP. sob numero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULS: Instrumento Particular (Contrato n° B.7877.1 116013-2), firmadoe com base na Lei n®
4.380/1964, em S30 PaulofSP, aos 31/03/2021 {no dmhito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O obieto acima especificado foi dado em hipoteca de primeire grau, para garantia de
divida no valor de R$18.386.581,97, juntamente com outras 179 unidades autdnomas do "Reserval
dos Eucaliptos I", conforme R.412 da matricula n® 152,818, Livro 2-RG. Prazo de amortizagio: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8 3000% a.a (taxaefetiva). Para oz fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, a garantia foi avaliadaem R$25.082.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Leil n° 6.015/1973.

Protocolon® 403621, Livro 1-AR, datage 06 de maio de 2021.

de maio de 2021,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ~%

CA. Nihil. Selg: 0103.01.2000005.48130 - Nihil; 0103.04. 2000001 40881 - Nihil

Av.4/168.037 - Canoas, 01 de outubrolde 2021 CANCELAMENTO - HIPOTECA.,

Em razéo de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1142208-0), firmada pela parte credora,

em 21/05/2021, procedo ac cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 411548, Livio 1-AT, datado de 17 de setembra de 2021,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. Ff’w-g,«‘

PR. Mihil. Selo: 0103.01.2100005. 20348 - Nihil; 010304 210000208397 - Nihil

R.5M63.037 — Canoas, 01 de outubro de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETC: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNFJ  nomero

09.625 762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, tomre

Milzno, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numerg
{continua na folha 2 i
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71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: CRISTIAN JOSIAS NOGUEIRA SOARES, brasileiro, eletricista, divorciado,
inscrito no CPF numero 015.841.680-56, residente e domiciliado na rua André Nichele, n® 234,
apartamento 01, bairro Centro, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1142208-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 21/05/2021 {no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imdvel vendido pelo preco de R$131.405,46, sendo R$19.155,91 pagos com
recursos proprios, R$1.858,19 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$5.267,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$105.124,36 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagio fiscal de R$131.405 46, em
12/08/2021. ITBI quitado.

Protocolo n® 411518, Livro 1-AT, datadoe de 17 de setembro de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. -~ A

PR. RS 346,70. Selo: 01 03.01.2100001{2 346 - R$ 1,40; 0103.07.1900007.18353 - R$ 36,60
R.6/168.037 — Canoas, 01 de outubro d&'2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: CRISTIAN JOSIAS NOGUEIRA SOARES, brasileiro, eletricista,
divorciado, inscrito no CPF numero 015.841.680-56, residente e domiciliado na rua André Nichele,
n° 234, apartamento 01, bairro Centro, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1142208-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 21/05/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$105.124 36. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$586,70 e com vencimente em 25/06/2021. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizacio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,00% a.a. (taxa
nominal} e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestaco vencida e nd0 paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$150.000,00.

Protocolo n® 411518, Livro 1-AT, datado de 17 de setembro de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. 44—«

PR. R$ 275,50. Selo: 0103.01.21000 347 - R$ 1,40; 0103.07.1900007.18354 - R$ 36,60
Av.7/168.037 — Canoas, 26 de maio de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.281 da matricula n® 152.818, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta mairicula e nas
construcbes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Reserva dos Eucaliptos I",
Iocaluzado a rua Antdnio Lourengo da Rosa, n° 187. Sendo assim, fica suprida a pendéncia

de autébnoma desta matricula _regular_no que tange a sua
(continua no verso}
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conciusio e instituicdo de condominio edilicio.
Protacalo n® 424729, Livra 1-AX, datada de 27 de abril de 2022 Ato praticado na data indicada na
parte superior, em virtude da prorrogacgao prevista no artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento

n® 01/2020)
Escrevente, Juli Moura Moreira.
88. R$25,20. Selo: 103.01.21 06 53107 - R$1,80; 0103.03.2100004.46794 - R$3,60

Av.8/168.037 - Canoas, 26 de@?o de 2022 CONVENGCAQ DE CONDOMINIO.
A convengao de condaminio ""Reserva dos Eucaliptos I'", celebrada em 29/04/2022, foi
registrada sob n® 10.249, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 26/05/2022.

Protacaola n® 424730, Livro 1-AX, datado de 27 de abril de 2022,
Escrevente, Juli Moura Moareira.

SS5. R$50,40. Selo: 0103.01.2 06.53108 - R$1.80; 0103.04.2100002 46966 - R4 40

Av.9/168.037 -~ Canoas, W de setembro de 2028, TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagio de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressiao em papel, a partir da folha seguinte a desle ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600001.49474 = R$000). PED: R30,00 (Selo:
0103.01.2500003.44720 = RE(0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71187605053 em
04/09/2026 as 11:26:45, O hash SHAZ256 do documento é
65CAB676EE97AD4EEG884B4BE2DEO1C9150840A4A25E506EA13B09570BG7A15D1.
Av.10/168.037 - Canoas, 03 de setembro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lel n* 9.514/1997, averbo a consolidacido da
propriedade do imével desta matricula em favar da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover plbklico leildo para a alienagao
do imével, conforme o procedimerdo previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagéo feita a
requerimento, datado de 21/08/20286, instruido de certido do decurse do prazo de 15 dias da
intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do I1TBI
{valor atribuido pelo caontribuinte de R$160.842,38 e avaliagio fiscal de R$160.842,38, em

Q7/08/2028).
Protocals n® 525105, Livro 1-CD, datado de 24 de agosto de 2026.
Emol: R$432,30 (Selo: 0103.08.2200002.09719 = R$8080), PED: RS$7.30 (Selo:

0103.01.2500003 44721 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
04/09/2026 as 11:26:50. O hash SHA256 do documento &
4F6A12AA0125741181ADEBF1FOF2ES937151D53B029A0CE7 1621785A3204EAA7.

(continua na folha ]

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 08 de setembro de 2026, as 16h14m06s. Certidao de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 168.037: R$47,60 (0103.04.2600002.00304 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.46237 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.45967 = R$2,20)
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