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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL E NOTIFICACAO - SICOOB S/A.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

COOPERATIVA DE CREDITO LIVRE ADMISSAO SICOOB OURICRED, e inscrita no CNPJ n2
02.179.673/0001-86, na sede a Rua Euclides da Cunha, 733, Vila Moraes, Ourinhos/SP, CEP:
19.900-043, doravante denominado COMITENTE, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que se acha aberto, leildo para alienagdo do imdvel de sua propriedade,
relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE DE ABREU FILHO, inscrito no CPF/MF sob n° 638.972.618-04
e RG sob n° 6.178.932 SSP/SP, e sua conjuge JOANA D’ARC BUENO DE ABREU, inscrita no
CPF/MF sob n° 266.774.618-07 e RG sob n° 6.178.932-SSP/SP, ambos com endereco Rua
Marcelo Tupinamba, n° 602, Parque Santa Cecilia Il - Piracicaba/SP, e Rua Oscarlina
Oliveira Canto, n° 80, Santa Rita — Piracicaba/SP — CEP 13423-204.

O leildo serd regido pelas normas e disposicdes, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de
Direito Privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberacdo do imdvel no site e serd realizado de modo on-
line através do portal www.leiloesgold.com.br, estando a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr. Uilian

Aparecido da Silva, matriculado na JUCESP sob n2 958, com escritdrio a Rua Serra de Botucatu,
1195 — 52 andar - Cj 58 - Tatuapé, Sdo Paulo/SP, CEP: 03568-060.

1. OBIJETO

1.1. Matricula 5.771 do 22 CRI de Piracicaba/SP: Um terreno atualmente Rua Professora

Oscarlina Canto, n° 80, Santa Rita , Piracicaba, antiga rua A-1, em Piracicaba,
compreendendo o lote 2 do setor A, quadra 2, do loteamento “Santa Rita”, situado no
Bairro de Dois Cdrregos, que assim se descreve: mede setenta e trés metros e quarenta
e nove centimetros (73,49m) em linha reta de frente para a Rua Professora Oscarlina
Canto, antiga A-1; mede cinquenta e sete metros e noventa e trés centimetros (57,93m)
em linha reta, fazendo divisa com o lote n° 1; mede oitenta e quatro (84) metros em linha
reta, fazendo divisa com o sistema de recreio n° 33; mede cinquenta e dois metros e
setenta centimetros (52,70m) em linha reta de frente para a rua A-4, atualmente Rua
Professor Paulo Neme; mede dezesseis metros e trinta e nove centimetros (16,39m) em
linha curva na confluéncia das ruas A-4 com a rua A-1, com a area de 5.071,00m?,
contendo uma area construida de 255,40m2. CONTRIBUINTE n° 01.17.0079.0071.0000
— 1.C. 284180. Consta da matricula na R-21-5.771. em 15.01.2026 — conforme Cédula

de credito Bancario 70330, José de Abreu Filho e s/mulher Joana D’Arc Bueno de Abreu,
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deu o imovel objeto desta matricula em Alienagdo Fiduciaria em favor de Sicoob-
Credsaude. - Consta da matricula no R-21-5.771, em 19.02.2026 — conforme Cédula de
Crédito Bancario n° 70330, José de Abreu Filho e s/mulher Joana D'Arc Bueno de Abreu
deram o imovel objeto desta matricula em Alienacdo Fiduciaria em favor de Sicoob
Credsaude; Consta da matricula na Av-22-5.771, em 23.10.2026 — INCORPORACAO da
Sicoob Credsaude pela Sicoob Ouricred; Consta da matricula na Av-23-5.771, em
23.10.2026 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DE COOPERATIVA DE
CREDITO LIVRE ADMISSAO SICOOB OURICRED, que a sucedeu nos direitos de

credora fiduciaria.

1.2. (DESOCUPACAO POR CONTA DO ARREMATANTE).
1.3. DEBITOS FISCAIS: sera de responsabilidade do COMITENTE.
2. DAS DATAS E LANCE MINIMO

2.1. Por se tratar de alienacdo fiduciaria, o lance minimo em PRIMEIRO LEILAO n3o podera ser
abaixo do valor atribuido ao imdvel no R$ 2.625.000,00 (Dois milh&es, seiscentos e vinte e cinco
mil reais), tendo sua data o termino para o dia 01/12/2026, as 14:00 horas.

2.2. E conforme informado pelo COMITENTE, em SEGUNDO LEILAO, fica fixado o valor de lance
minimo em R$ 1.343.346,30 (um milh3o, trezentos e quarenta e trés mil, trezentos e quarenta e
seis reais e trinta centavos), tendo sua data de encerramento para o dia 16/12/2026, as 14:00

horas.
3. DA HABILITACAO

3.1. Os interessados em participar do leildo, deverdo se cadastrar no site
www.leiloesgold.com.br, e se habilitar acessando a pagina deste leildo, clicando na opgao
HABILITE-SE.

4. DOS LANCES

4.1. O envio de lances sera realizado exclusivamente por meio do site www.leiloesgold.com.br,

observados o valor minimo de lance e o incremento minimo estabelecidos, assegurando-se aos
participantes, inclusive aos presentes no auditério virtual, igualdade de condi¢cbes na disputa
pelo lote.

4.2. O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de
comunicado expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissao do
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leiloeiro (em caso de lance a vista), conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacao
assumida, no prazo estabelecido, estard o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a
titulo de perdas e danos.

5. CONDIGOES DE VENDA

5.1. O imdvel serd vendido a quem maior lance oferecer, em moeda nacional, em leildo de modo
on-line, obedecidas as condi¢cbes deste edital, reservando-se aos COMITENTES, o direito de
liberar ou ndo o imdvel, pelo maior preco alcangcado, bem como, retirar, quando for o caso, de
acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.

5.2. Os interessados na aquisicdo do imdvel poderdo apresentar proposta de pagamento
somente a vista, comprazo de pagamento em 24 horas.

Os interessados deverdo, previamente a apresentagdo de lances ou propostas, ler atentamente
todas as condigdes estabelecidas neste edital, bem como realizar visita e vistoria do imdvel, caso
entendam necessario, ndo podendo alegar posteriormente desconhecimento quanto as
caracteristicas, condicdes fisicas, estado de conservacdo, ocupacdo ou quaisquer outros aspectos
relacionados ao bem arrematado.

5.3. A venda serd celebrada em carater "AD CORPUS", ou seja, as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo e divulgacdo deste leildo, sdo meramente
enunciativas, ndao cabendo ao adquirente, por conseguinte, exigir complemento de areas,
reclamar de eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos comodos do imédvel apregoado, ou
alegar desconhecimento das condicGes, caracteristicas e estado de conservacao, ndo lhes sendo
possivel pleitear, a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco, em qualquer
hipdtese.

5.4. Todos os débitos incidentes sobre o imédvel, que tenham fato gerador a partir da data da
realizacdo do leildo, serao de exclusiva responsabilidade do arrematante.

5.5. Os interessados deverdo cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacdo
municipal, estadual ou federal, aplicdveis ao imdvel, no tocante as restricdes de uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacbes e dos direitos, decorrentes das convencdes e
especificacbes de condominio, quando for o caso, as quais, estardo obrigados a respeitar, por
forca da arrematacdo do imovel.
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5.6. Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢Ges deste
edital.

5.7. Somente serdao aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente
constituidas e com personalidade juridica prépria.

5.8. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificagdo (RG e CPF).
Menor de 18 anos, sé podera adquirir imével, se emancipado ou assistido, por seu representante
legal.

5.9. Se pessoa juridica, os representantes deverdao estar munidos de cdpias autenticadas do
CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e altera¢des, onde conste, a forma de representacdo da
empresa.

5.10. Outros documentos poderao ser solicitados pelo COMITENTE, para fins de concretizacdo da
transagao.

5.11. A representacdo por terceiros, deverd ser feita por procuracdo com poderes especiais para
o ato.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento devera ser feito por meio de PIX/TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) em
conta corrente a ser indicada ou cheque de emissdo do arrematante, nominal ao COMITENTE,
em conformidade com a condicdo abaixo.

6.2. O pagamento poderd ser realizado a vista ou de forma parcelada, mediante o pagamento de
entrada minima correspondente a 30% (trinta por cento) do valor da arremata¢do, com o saldo
remanescente quitado em até 03 (trés) parcelas, observadas as condicdes e prazos estabelecidos
na clausula 5.2 deste edital.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1.0 arrematante, além do pagamento total do pre¢o do negdcio no ato da arrematacgao,
pagara também ao LEILOEIRO, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento), do valor total do
arremate, a titulo de comissao.

8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA.

8.1. A alienacdo do imével sera formalizada por meio de Escritura Publica de Compra e Venda. Na
hipdtese de pagamento a vista, a escritura serd outorgada imediatamente apds a comprovacao
da quitacdo integral do preco. Em caso de pagamento parcelado, a outorga da escritura ocorrera
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somente apds a quitagdo total das parcelas, observadas as condi¢cOes estabelecidas na clausula
5.2 deste edital.

8.2. O COMITENTE devera providenciar a lavratura do competente instrumento de formalizagdo
da alienagao no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data do leildo, nos casos de pagamento
a vista, ou da data da quitagcdo integral das parcelas avengadas, nos termos da cldusula 5.2,
guando se tratar de pagamento parcelado, observadas as disposicées do item 8.1.

O referido prazo ficard condicionado a inexisténcia de pendéncias documentais atribuiveis ao
arrematante, bem como ao cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste edital e
eventualmente indicadas na descricdo do lote.

8.3. O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o arrematante, cujo nome constar
da Ata e Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo, por cessdo de direitos, na
forma da lei, com prévia analise e aprovacao por parte do COMITENTE.

8.4. OCOMITENTE se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do imdvel, atualizada e
com negativa de 6nus e alienag¢des; comprovante de pagamento da ultima parcela do IPTU, sob
suas responsabilidades, e, demais certiddes exigidas por lei.

8.5. Serdo de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas necessdrias, a
transferéncia do imdvel, tais como: ITBI — Imposto de transmissdao de bens imdveis, escrituras,
registros, foro e laudémio (quando for o caso), e demais taxas. A escolha do tabelido de notas,
responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao COMITENTE.

9. SANGCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Ocorrendo a sustacdo do cheque dado em pagamento, sua devolugdo por insuficiéncia de
fundos, ou, ainda, o inadimplemento de qualquer das parcelas assumidas na forma prevista na
cldusula 5.2 deste edital, ficard automaticamente desfeita a venda, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial.

Nessa hipdtese, o arrematante perderda, em favor do COMITENTE, os valores pagos a titulo de
sinal e/ou parcelas ja quitadas, sem prejuizo da incidéncia de multa correspondente a 20% (vinte
por cento) sobre o valor total da arrematacdo, a qual podera ser cobrada por via executiva, como
divida liquida, certa e exigivel, acrescida de correcdo monetdria e demais encargos legais até o
efetivo pagamento.
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A resolugdo da venda ndo afasta a responsabilidade do arrematante pelas perdas e danos, lucros
cessantes, despesas administrativas e demais prejuizos decorrentes do inadimplemento, sem
prejuizo das medidas civeis e criminais cabiveis.

9.2. A falta de utilizagdo pelo COMITENTE, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los

prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.
10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. A posse direta ou indireta do imével sera transmitida ao arrematante, depois de liquidado o
pagamento total do preco do negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo.

10.2. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou
onus, administrativos ou judiciais, necessdrias para a liberacdo ou desocupacdo dos imoveis,
guando for o caso, correra por conta do arrematante.

10.3. Eventuais pedidos de esclarecimento deverao ser solicitados pelo tel. - (11) 2741-9515, ou
por escrito, via e-mail — contato@Ieiloesgold.com.br, ao leiloeiro, sediado a Rua Serra de
Botucatu, 1195 — 52 andar - Cj 58 - Tatuapé, Sdo Paulo/SP, CEP: 03568-060.

10.4. As demais condicOes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n.2 22.427 de 1.2 de fevereiro de 1.933, que
regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

SICOOB — OURICRED LEILOEIRO - JUCESP 958
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