REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Tapera
REGISTRO DE IMOVEIS DE SELBACH

MIRIAM ESTER ROHDE FISCH - REGISTRADORA
CNM: 097873.2.0004425-44

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei 6015/73, art. 19, § 1° e por assim ter sido pedido, que revendo
sste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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SELBACH(RS), 06 . julho de 2023 01 4.425

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, de formato irregular, denominado LOTE 166,
QUADRA 194, SETOR 01, com éarea de 315.00m? (trezentos e quinze metros quadrados), sem
benfeitorias, situado no lado par da Rua Rosina Alexius, esquina com a Rua I, no Loteamento
Villa Germania II, nesta cidade de Selbach/RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
Norte, frente, na extensio de 13,00m com a Rua Rosina Alexius; ao Sul, fundos, na extensdo de
13,00m com o Lote n® 099, de propriedade de Jonas Guilherme Gabe; ao Leste, lado esquerdo,
na extensdo de 24.37m com o Lote 179, de propriedade de R. Piva e J. C. Zanatta Ltda - EPP; e
ao Oeste, lado direito, na extensdo de 24,09m com o prolongamento da Rua I. QUARTEIRAO
formado pelas Ruas I, Rosina Alexius, Iraci Terezinha Hammes Huppes e Afonso Knob.
PROPRIETARIO: R. PIVA E J. C. ZANATTA LTDA - EPP, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 37.766.181/0001-71, utilizando o nome fantasia "RAZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS", com sede na Avenida 25 de Julho, n° 581, Setor 01,
Quadra 08, Lote 178, centro, neste municipio de Selbach/RS, neste ato representada por seus
socios: JOARES CESAR ZANATTA., brasileiro, maior, sécio de empresa e corretor de imdveis,
solteiro, convivendo em unidio estavel com Daniela Cristina Scherer, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo n® 00337225769, emitida pela Senatran/RS em 30/05/2023, inscrito no
CPF n° 576.082.100-87, com enderego residencial na Avenida Jacui, n® 10, centro, neste
municipio de Selbach/RS; e, RAFAEL PIVA, brasileiro, maior, s6cio de empresa e corretor de
iméveis, divorciado, nfo convivendo em unifo estavel, inscrito no CPF n°® 984.947.910-87,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 00283073055, emitida pela Senatran/RS em
03/01/2023, com enderego comercial na Avenida 25 de julho, n°® 581, centro, neste municipio de
Selbach/RS. CODIGO NACIONAL DA MATRICULA: 097873.2.0004425-44. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 4.308, Livro 2-RG deste Oficio de Registro de Iméveis, datada de 18
de margo de 2022. PROTOCOLQO: n° 20868, f1s.183, Livro 1-F em 22/05/2023. Emol: R$33.00.
Selo TI/RS: 0650.03.1800003.06892 = R$3,60 - 0650.01.2100003.07040 = R$1,80

Selbach, 06 de julho de 2023.

A Registradora: M v g } (Miriam Ester Rohde Fisch)

R.1-4.425: Pxotocolo h° 20972, fls. 193, Livro 1-F em 02/08/2023 — ALIENACAO
FIDUCIARIA — Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°® C30835299-4, emitida na cidade
de Ibiruba/RS, no dia 27 de julho de 2023, no valor de R$106.596,00 (cento e seis mil,
quinhentos e noventa e seis reais), onde ¢ EMITENTE: JONAS GUILHERME GABE
brasileiro, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, com Ivanete Winkelmann Gabe,
inscrita no CPF n°® 685.404.770-68, produtor agropecuario em geral, portador da carteira de
identidade n° 1064755869 - SSP/RS, inscrito no CPF n° 971.969.670-20, residente e
domiciliado na Comunidade Linha Quatro, 01, interior, no municipio de Ibiruba/RS;
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: R. PIVA E J. C. ZANATTA LTDA. - EPP, ja acima
qualificada, neste ato representada por seus soécios Joarés César Zanatta e Rafael Piva, também
ja qualificados acima; ¢ como CREDORA FIDUCJIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO
ROTA DAS TERRAS - SICREDI ROTA DAS TERRAS RS/MG, instituicdo financeira
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brasileira, estabelecida na Rod. ERS 223, Km 28, na cidade de Tapera/RS, inscrita no CNPJ sob
n® 87.510.475/0001-06, doravante designada apenas COOPERATIVA, ou a sua ordem; a
proprietéaria R. Piva e J. C. Zanatta Ltda -EPP, ja acima qualificada, Aliena Fiduciariamente &
credora fiducidria acima referida, TODO o terreno da presente matricula, com a area de
315.00m? (trezentos e quinze metros quadrados), sem benfeitorias. Finalidade: A Cooperativa
fornece ao associado um crédito no valor de R$106.596,00 (cento e seis mil, quinhentos e
noventa e seis reais). Vencimento Final: 30/11/2028. Forma de pagamento: 10 parcelas, iguais e
sucessivas de R$18.261,95 (dezoito mil, duzentos e sessenta € um reais e noventa e cinco
centavos) cada uma, conforme o cronograma: 30/05/2024, 30/11/2024, 30/05/2025, 30/11/2025,
30/05/2026, 30/11/2026, 30/05/2027, 30/11/2027, 30/05/2028 e 30/11/2028; parcelas essas que
incluem o principal ¢ os encargos contratados. Praca de pagamento: Na agéncia da Cooperativa,
no municipio de Ibiruba/RS. Encargos financeiros: Juros a taxa efetiva de 20,104299% ao ano
(1,538298% ao més), capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a Tabela PRICE.
Valor atribuido ao imével: R$129.000,00 (cento e vinte € nove mil reais). CONDICOES: As
demais constantes da cédula, da qual uma via fica arquivada nesse Oficio. Foi apresentada
Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imo6vel deste matricula, emitida sob n° 631/2023,
datada de 02/08/2023; e ainda negativas Federal, Estadual, CNDT e municipal, em nome do
emitente devedor. Dou fé. Emol: R$582,80. Selo TJ/RS: 0650.07.1600002.00806 = R$48,30 -
0650.01.2100003.07635 = R$1,80. Selbach, 09 de agosto de 2023.

A Registradora: % ﬁ = (Miriam Ester Rohde Fisch)
h Aat,ch —

Av.2-4.425: \Pretocolo ln" 21676, fl. 59, Livro 1-G em 24/09/2024 — ALTERACAO DE
DENOMINACAQ SOCIAL — Conforme requerimento de Joares Cesar Zanatta, j4 acima
qualificado, instruido com cépia da Primeira Alteragdo Contratual e Consolidagéio da Sociedade,
registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul, sob n°® 10524629, em
03/09/2024, arquivada neste Oficio em meio digital, fica averbado que a proprietaria R. Piva e
J.C. Zanatta Ltda - EPP, inscrita no CNPJ n® 37.766.181/0001-71, passou a denominar-se J, C.
ZANATT CIA e nome "fantasia": Zanatta Empreendimentos Imobilidrios,
permanecendo com o OCNPJ] referido. Dou fé. Emol: R$115,50. Selo TI/RS:
0650.04.1600004.00301 = R$4,90 - 0650.01.2300001.04202 = R$2,00

Selbach, 22 de outubro de 2024.

A Registradora: % ‘P " (Miriam Ester Rohde Fisch)

{

Av.3-4.425: Protocolo f° 22724, fl. 153, Livro 1-G em 02/04/2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE _FIDUCIARIA -~ Conforme requerimento da credora fiducidria
COOPERATIVA DE CREDITO ROTA DAS TERRAS - SICREDI ROTA DAS TERRAS
RS/MG, ja qualificada no R.1 acima; datado de 22 de abril de 2026, representada neste ato por
seu procurador Rafael Ceretta Alegranzzi, CPF n° 830.232.400-00; procedo esta averbagfo, para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em
face do Emitente: JONAS GUILHERME GABE, inscrito no CPF n° 685.404.770-68 e da
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proprietaria / Interveniente Fiduciante: J. C. ZANATTA E CIA LTDA., inscrita no CNPJ n°
37.766.181/0001-71, representada neste ato por seu sécio Joarés César Zanatta, CPF
576.082.100-87; ja qualificados no R.1 supra; sem que houvesse purgagio da mora neste Oficio,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em favor da
credora fiducidria, COOPERATIVA DE CREDITO ROTA DAS TERRAS - SICREDI
ROTA DAS TERRAS RS/MG, inscrita no CNPJ n° 87.510.475/0001-06, institui¢do financeira
brasileira, estabelecida na Rod. ERS 223, Km 28, na cidade de Tapera/RS. A credora fiduciaria
adquirente deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal

. 9.514/97. Foi apresentado e fica arquivado o comprovante do ITBI, através da guia n° 1547,
tendo sido pago o valor de R$2.580,00 (dois mil, quinhentos € oitenta reais), em 27/03/2026,
referente valor atribuido pela Fazenda Municipal de R$129.000,00 (cento e vinte € nove mil
reais); e, acertiddo de ndo purgagdo da mora expedida por este Oficio de Registro de Imébveis
em 23/03/2026. Documenta¢do recepcionada em meio digital, via plataforma eletronica
ONR/E-intimac¢fo. Emitida DOIL. Dou fé. Emol: Averba¢do com valor declarado: R$382,40
(0650.07.1600002.01213 = R$59,80), Processamento eletronico de dados: R$7,30
(0650.01.2300001.12449 = R$2,20). Selbach, 04 de maio de 2026.

A Registradora: . 1) (Miriam Ester Rohde Fisch)
Felcld

Av.4-4.425: Pkg,t,oéolo tl" 22914, f1. 170, Livro 1-G em 03/07/2026 - LEILOES NEGATIVOS
- Conforme requerimento recepcionado via central eletronica (ONR) e arquivado neste Oficio
em meio digital, procedo esta averbagfo para constar que a Cooperativa de Crédito Rota das
Terras - Sicredi Rota das Terras RS/MG, inscrita no CNPJ n°® 87.510.475/0001-06, ja
qualificada na Av.3 supra, representada por seu Diretor Executivo: Luiz Fernando Scartezini,
CPF n° 580.996.540-72 ¢ pelo Diretor de Operacgdes: César Luiz Ritter, CPF n° 564.351.180-00;
€ por sua vez neste ato representada por seu procurador Jorge Vinicius de Moura Corréa, CPF
042.689.509-66; realizou os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97 e 14.711/2023, sendo o primeiro em data de 24/06/2026 ¢ o segundo em data de
01/07/2026, ambos de forma online, via portal www.renovarleiloes.com.br, conduzidos pelo
Leiloeiro Oficial, Sr. Jorge Vinicius de Moura Corréa, CPF 042.689.509-66, matricula
JUCISRS 375/2018; sem ofertas de lances, ndo havendo arrematante, sendo o resultado de
ambos: Negativo; tudo nos termos das atas de 02/07/2026, que ficam arquivadas neste Oficio,
em meio digital. Dou fé. Emol: Averbagdo sem valor declarado: R$55,10
(0650.04.1600004.03922 = R$5,50). Processamento eletrébnico de dados: R$7,30
(0650.01.2300001.13696 = R$2,20). Selbach, 15 de julho de 2026.

A Escrevente Autorizada: m o . (Larissa Ferri)
U\fﬂ/ Jeouww
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oVADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

E & consulta estara dsponivel em até 24h

Hr o site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

097873 53 2026 00002282 74

>otal: R$81,00
‘ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 4.425: R$47,60 (0650.04.1600004.03923 =
$5,50)
wusca em livros e arquivos: R$14,00 (0650.03.2400002.12791 = R$4,40)

g‘clbach-RS, 15 de julho de 2026, as 14:42:49. E ;

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0650.01.2300001.13697 = R$2,20)

.arissa Ferri - Escrevente Autorizada
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