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CERTIDAO

CNM: 099200.2.0200157-53

e

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  P3gina 1 de 7
SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

CNM: 099200.2.0200157-53

s |

-—gg LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

o FLS. MATRICULA

Sk

wl CAXIAS DO SUL, 03 de fevereiro de 2022 01l 200.1;7
IMOVEL: APARTAMENTO n° 501 - A SER CONSTRUIDO, localizado no 5°
pavimento do bloco 15 do empreendimento denominado PORTO SIENA,

situado mna Rua Joaquim Prestes,

divisdo ndo proporcional de 12,00
divisdo proporcional de 32,1988m?,

equivalente total em &rea de custo
terreno de 47,3743m?,

279, com Aarea de
esquerda na Rua F,
na referida rua. (0]

12,0000mz2,

terreno

Estrada Municipal Angelo Ruffato,
Marcellino Paulino Milani,

uma de 23,46m e a outra de 14,13m,
Joaquim Prestes; ao Leste,

nO
fundos de quem postado junto ao acesso do Bloco olhar para ele;
Area real privativa coberta de 38,4900m?,

correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002486970
no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso da edificagdo. A
esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°®
descoberta,
de guem da Rua A vira a segunda a esqguerda e entra
sobre o
empreendimento estd situado nesta cidade,

lote administrativo n° 22 da quadra n°® 4.155, originadrio do
desmembramento do anterior lote nimero 09, da mesma quadra, com frente
para o prolongamento da Rua Joaquim Prestes, lado par, distando
140,24m, da esquina formada com a Rua Nilo Lourengo Benetti, no

quarteirdo formado pela Rua das Rosas,

Rua Manoel Panassol Sobrinho,
Prestes e limite com as quadras 5812,

19.049,00m? (dezenove mil e guarenta e nove metros gquadrados), com as
seguintes medidas e confrontacgdes: ao Norte, por duas linhas
descontinuas, sendo uma de 64,62m e a outra de 10,00m, ambas com O
prolongamento da Rua Joaquim Prestes; ao Sul, por duas linhas
descontinuas, sendo uma de 78,05m e a outra de 32,00m, ambas com ©
atual lote ntmero 23; ao Nordeste, por duas linhas continuas, sendo

por duas linhas descontinuas,

1928, situado & esquerda e aos
com
drea real de uso comum de
00m2, &rea real de uso comum de
drea real total de 82,6888m?, Aarea

padrdo de 47,4726m?, &rea ideal de

sendo a primeira wvaga a

qual serd edificado o
constituido pelo lote atual

Rua Samuel Ferreira da Silva,
Rua Jodo Paranhos da Rocha, Rua

Rua Joaquim
com a Area de

6092, 6093 e 6094,

ambas com o prolongamento de Rua
sendo uma de

166,89m, com o lote nimero 12 e parte do lote nGmero 07; e a outra de
4,33m, com o prolongamento da Rua Joaquim Prestes; e, ao Oeste, por
161,36m, com parte do atual lote nimero 20.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ
sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 1l1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo
Horizonte-MG.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 180.150 (R1l) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 08 de junho de 2017, e,
Matricula n° 180.150 (R4) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de
Caxias do Sul, em 23 de margo de 2021.

PROT. 444635 do L° 1-DQ em 10/01/2022.

EMOL: R$12,40. (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA) sSelo:
0132.03.2200001.02076 = RS$3,60.

Proc. eletrdbnico: R$3,00.

Selo: 0132.01.2200003.04910 = RS$1,80.
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Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
0lv 200. 1&
Escrevente: Francielli Taiane Soga
o

Oficial e/ou 'Oficial Subst.

Av.1/200.157 — Em 03 de fevereiro de 2022.

PRESERVACAO PERMANENTE: Certifico que, conforme Av.3/M.180.150, foi
destinada a &rea de 862,71m? como Area de Preservagdo Permanente,
dentro do todo maior de 19.049,00m2, conforme descrigcdo abaixo: UMA
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE, do lote administrativo n° 22 da quadra
n° 4.155, localizada em sua face sudoeste com raio de 50,00metros em
torno de nascente definida pelas coordenadas latitude 29°12'11,54" e
longitude 51°14'29,02", &rea superficial de 862,71lm?, e a seguinte
descrigdo do perimetro: ao NORDESTE, por segmento curvo de
75,38metros, confrontando com o lote n°22; ao OESTE, na extensdo de
7,62metros confrontando com o lote n° 20; ao SUL, confrontando com o
lote n° 23, por trés segmentos, o primeiro partindo da face oeste, na
direcgdo oeste-leste, medindo 32,00metros, o) segundo, medindo
20,26metros na direc¢do norte-sul, e o terceiro, retomando a diregdo
oeste-leste, medindo 30,69metros; retornando assim ao ponto inicial e
fechando o perimetro. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73) Selo:

0132.04.2100038.03811 = Nihil. Isengdo: AGNR.
Escrevente: Francielli Taiane Soga -
S raNe
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2/200.157 — Em 03 de fevereiro de 2022.
PATRIMONIO DE AFETAGCAO: Certifico que, conforme Av.5/M.180.150, o
imével objeto desta matricula foi submetido ao regime de afetagdo, nos
termos dos artigos 31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagdo
dada pela Lei 10.931/04 e Lei 12.024/09. O referido é verdade e dou
fé.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73) Selo:
0132.04.2100038.03935 = Nihil. Isengdo: AGNR.
Escrevente: Francielli Taiane Soga

CraneO)

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/200.157 - Em 03 de fevereiro de 2022.

HIPOTECA: Conforme consta no R.6/M.180.150 do 1L° 2-RG, o imdvel objeto
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor da Caixa
Econdmica Federal, pelo valor de R$13.501.923,08, em conjunto com

=

outros imdveis. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73) Selo:
0132.04.2100038.04058 = Nihil. Isencdo: AGNR. .
Escrevente: Francielli Taiane Soga (::Xt[)gﬁwv£T3

Oficial e/ou Oficial Subst.
continua afolhas ..... 02 ........
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Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

200.157
| MATRICULA ——

CAXIAS DO SUL, 1 g de maio de2022 02 200.157 ¥

Av.4/200.157 — Em 16 de maio de 2022.
CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a hipoteca mencionada na
Av.3 desta matricula e registrada sob R.6/180.150, L° 02/RG, emn
virtude do cumprimento das obrigagdes. Tudo conforme autorizacdo da
credora, Caixa Econbdmica Federal, contida no Contrato Particular a
seguir mencionado, datado de 15.12.2021, assinado por sua
representante, ficando o documento arquivado neste Oficio. O referido
& verdade e dou fé.

PROT. 450779 do L° 1-DT em 14/04/2022.

EMOL: ©Nihil (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73). Selo:
0132.04.2200011.04440 = Nihil.
Isencdo: AGNR.

Escrevente: Diego da Silva Polita

Oficial e/ou Ofikial Subst.

R.5/200.157 — Em 16 de maio de 2022.

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 8.7877.1290072-5 de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para Construgcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obrigacdes -
Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) - Recursos do FGTS, com carater
de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64,
e da Lei n°® 14.118/2021, datado de 15.12.2021, ficando uma via
arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, inscrita no CNPJ sob
n® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte-MG.
ADQUIRENTE: ELINDINY SQUSA DUARTE, brasileira, solteira, nascida em
03/12/1994, auxiliar geral, inscrita no CPF sob n°® 606.999.343-89,
portadora da CI RG n° 0410206920108, expedida pela SSP/MA, residente e
domiciliada na Av Arthur Perottoni, n°® 739, Bl L Ap 145, Bairro
Forgqueta, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$139.200,00 (cento e
trinta e nove mil e duzentos reais).

FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$24.225,00 com recursos prdprios;
R$5.675,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto; e R$109.300,00 com financiamento concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL.

VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$5.830,79.

VALOR FISCAL: R$139.200,00 (cento e trinta e nove mil e duzentos
reais).

ITBI: n°® 2038/2022.

ITBI RETIFICATIVO: n°® 4015/2022.

INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo positiva com efeito de negativa de
débitos sob cédigo de controle n°® 09E4.4D2D.CF80.A26A, emitida em
06.01.2022.

continua no verso
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

‘02v 200.157 h)

TRABALHISTA: Certldao positiva de débitos trabalhistas com efeito de
negativa sob n°® 8414722/2022.

CONDICAQ: Permanece em pleno vigor a preservacdo permanente constante
na Av.l da presente matricula; a empresa MRV  ENGENHARIA E
PARTICIPACOES SA também comparece no contrato como incorporadora,

construtora e fiadora e agente promotora empreendedora; e demais
condig¢des constantes no contrato.

PROT. 450779 do L° 1-DT em 14/04/2022.

EMOL: R$348,90 (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA). Selo:
0132.07.2200004.01822 = R$48, 30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2200015.05069 = R$1,80.
Escrevente: Diego da Silva Polita

Oficial e/ou Ofidial Subst.

R.6/200.157 - Em 16 de maio de 2022.

ALIENAQQO FIDUCIARIA: Contrato Particular n® 8.7877.1290072-5, antes
mencionado.

DEVEDORA: ELINDINY SOUSA DUARTE, ja qualificado(a).

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$109.300,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQO: 360 meses, a ser resgatado em prestac¢des mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$667,86, com vencimento do

primeiro encargo mensal em 14.01.2022. PRAZO DE CONSTRUCAOQ:
16.12.2024.

JUROS: taxa nominal de 5,5000% a.a.; e taxa efetiva de 5,6407% a.a.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido.

OBJETO DA GARANTIA: o imdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: o imével vinculado em garantia foi avaliado em R$145.000, 00.
PROT. 450779 do L° 1-DT em 14/04/2022.

EMOL: R$308,70 (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA). Selo:
0132.07.2200004.01823 = R$48, 30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2200015.05070 = R$1,80.

Escrevente: Diego da Silva Polita
£ ) oo D

Oficial e/ou Oficia‘~§ubst.

Pt SO AN A~ E) fat.] | £ o <l 2008
ULl J7 Sl 2T Q€ T eveIrIeTrro—CGe—=2uv=1o~

AO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
oticiar que os préximos atos registrais serdo - eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
o art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

MOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500002.07071 = Nihil. Isencdo: AGNR.

continua a fothas .93......... —
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Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

verbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Eliana M.
ettiol em 21/02/2025 as 13:37:05. O hash SHA256 do documento &
212029629EE1CBFC50C50A9B93F0D0374A2305215C7AF7DF296EAS8BBD2CC3E.

— continua no verso
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Fls. Matricula

03v 200.157

Av.8/200.157 - Em 12 de marco de 2025.

CONCLUSAO/INSTITUICAO: Certifico que, foi concluido o APARTAMENTO
objeto desta matricula e instituido o condominio, conforme Av.291 e
R.292 da matricula n® 180.150. Tudo conforme requerimentos datados de
13/09/2024, 02/10/2024 e 30/12/2024, instruidos com cdpia autenticada
do Habite-se n° 24140 expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade
em 16/07/2024, planilhas, gquadros I a VIII, com firmas reconhecidas,
CND do INSS sob n°® 51.237.37110/75-001 em 29/07/2024, Certidéao
positiva com efeitos de negativa de débitos da Receita Federal sob
cdédigo de controle n°® F8C5.4316.5829.14BE, e ART, ficando estes
documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou
fé.

PROT. 516469 do L° 1-EV em 09/01/2025.

EMOTL : Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73) Selo:
0132.04.2500005.01325 = Nihil. 1Isencdo: AGNR.

Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbacdo nato digital assinada pelo Oficial Substituto Bel. Eduardo
Rocha Nunes em 13/03/2025 as 08:14:00. O hash SHA256 do documento é
A23D3ED2E6662413B2FAF7FC38E6FBO98CCAGEFE49E340797879173B9D121667F.

Av.9/200.157 — Em 12 de marco de 2025.

Certifico que foi registrada a convengdo de condominio do
empreendimento denominado PORTO SIENA, conforme R.21.559, L°
3-Auxiliar. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 519268 do L° 1-EW em 20/02/2025.

EMOL: R$52,00. Selo: 0132.04.2500005.01326 = R$5,20.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500005.01812 = RS$2,10.
Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbacdo nato digital assinada pelo Oficial Substituto Bel. Eduardo
Rocha Nunes em 13/03/2025 as 08:14:03. O hash SHA256 do documento é
72366AD477687468A2AC94718ECD271997DFBE36D2F74E3B0936321833B8319C.

Av.10/200.157 - Em 11 de setembro de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacio
para fazer constar que o imdével desta matricula possui a seguinte
inscricd&o cadastral: 51.04.4155.022.297. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de ITBI n° 9538/2026
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 15/07/2026, ficando
os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou
fé.

PROT. 554593 do L° 1-FL em 27/08/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600017.05880 = R$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600017.10908 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 11/09/2026 as 11:02:36. O hash  SHA256 do documento é
7887B63A8BELSFE26AEBOL8ATBEFFES5F4637603066738A0977048E64FEAAQ03B25.

Continua na ficha n°
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Servigo Registral de Imoéveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0200157-53
Fls. Matricula
Caxias do Sul, 11 de setembro de 2026 04 200.157

Av.11/200.157 — Em 11 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéo
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997,
apbds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Elindiny Sousa
Duarte, antes qualificada, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 25/05/2026, 26/05/2026 e 27/05/2026, transcorrido o prazo
legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, (sem
indisponibilidades, consultada em 11/09/2026, podendo ser conferido
pelo hash 68hn6og7eéw), pelo valor de R$155.705,18 (cento e cingquenta e
cinco mil, setecentos e cinco reais e dezoito centavos); avaliado para
efeitos fiscais em R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), conforme
guia de pagamento do ITBI: N° 9538/2026. Tudo conforme Oficio n°
674172/2026, datado de 23/07/206, assinado digitalmente e arguivado
nos termos da Lei, e demais documentos gque o instruem Jj& arquivados
neste Oficio no protocolo sob n® 541935. O referido é verdade e dou
fé.

PROT. 554593 do L°® 1-FL em 27/08/2026.

EMOL: R$482,10. Selo: 0132.08.2500016.03467 = R$80,80.

Proc. eletrdnico: RS$7,30. Selo: 0132.01.2600017.10909 = RS$S2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 11/09/2026 as 11:03:18. o) hash SHA256 do documento &
CC253578DF9D7CF2395C0D149EB6C4174D1215F3B2E2D4E245DDD6B140800AB2.

=|ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

> axias do Sul - RS, 11 de setembro de 2026.
‘otal: R$81,00 -
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 200.157: R$47,60
0132.04.2600017.06000 = R$5,50)
lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600018.02570 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600017.11074 =
2$2,20)

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWFZZ-Q9XYB-E5GYA-QJHXK
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