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CNM: 104182.2.0028568-72

Livio N° 2 - REGISTRO DE |MOVEIS Livro N° 2 - REGISTRO GERAL Fa

Comarca de Concérdia - SC

1° Oficio de Registro de Iméveis
REGISTRO GERAL 0 Oficial ia]jﬁ S

Matricula N° - 28.568 - Data 25/01/2013

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano n° 105 (cento e cinco), da Quadra "F", do Loteamento
Poente do Sol Il, com a area de 1.491,45m? (um mil, quatrocentos e noventa e um virgula quarenta e
cinco metros quadrados), sem benfeitorias, situado em Linha Schiavini, nesta cidade de Concoérdia/SC,
com as seguintes confrontagoes:

Norte: Na extens&o de 37,76m com o Lote 106;

Sudeste: Na extensao de 47,61m em curva com Prolongamento da Rua Zeferina Lorini Kufner;

Oeste: Na extensao de 44,34m com o Lote 104;

Leste: Na extensédo de 8,26m com Prolongamento da Rua Zeferina Lorini Kufner;

Sul: Na extenséo de 13,62m com Prolongamento da Rua Zeferina Lorini Kufner.

PROPRIETARIO(S): POENTE DO SOL EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrito(a) no CNPJ n° 10.417.161/0001-39, com sede em Linha Lageado Quintino, s/n°, Concérdia/SC.*

REGISTRO ENTERIO . )Matriculado sob n° 19.717 do Livro 2 deste Registro de Imdveis, ********xxwxsrex

AEscrevente, ] o [ S uign, ) {_Gisele Guliani Merlo.

AV-1-28.568. /RESTRIf}I'\O URBANISTICA - Procede-se a presente averbagio para constar que o
imével da presente matricula € unifamiliar (pode ser construida apenas 1 (uma) unidade habitacional
por lote), nos termos da Licenga Ambiental de Instalagéo n. 6897/2012 expedida pela Fundagéo do Meio
Ambiente - FATMA em 16 de agosto de 2012. A presente restrigdo devera estar presente nos
compromissos, ‘CO?@lOS e escrituras de alienagédo do imével para a ciéncia de eventuais adquirentes. O
referido é (verdadé e/dou fé. Concérdia - SC, 25 de Janeiro de 2013. Emolumentos: R$ 71,30. A
Escrevente: | it Jougo. | . )AGisele Guliani Merlo).

AV-Z-ZB.SS% -. Plotocolo n° 113.966, de 02/05/2017 - CANCELAMENTO DE RESTRICAO
URBANISTICA - Procede-se a presente averbagao nos termos do requerimento assinado em 27 de
margo de 2017 pela loteadora POENTE DO SOL EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 10.417.161/0001-39, com sede em Linha Lajeado Quintino, s/n°,
Concérdia/SC, no ato representada por seu sécio administrador: Celso Schiochet, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG n° 3.781.416/SC e inscrito no CPF sob n°® 477.057.959-49, nos termos da
Alteragdo Contratual n® 4 da Sociedade, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina, em 17 de novembro de 2016, sob n° 20169160637, com a anuéncia de todos os proprietarios
de lotes no empreendimento Loteamento Poente do Sol Il, devidamente instruido com Oficio
225/2015/CAU assinado digitalmente, em 31 de agosto de 2015, pelo Gerente de Desenvolvimento
Ambiental CODAM/CAU da Fundagao do Meio Ambiente - FATMA, Gerson Roberto Savoldi, proveniente
do Processo SGP-e: FATMA 18895/2015, e Declaragdo emitida pelo engenheiro civil do Municipio de
Concoérdia/SC, Jaime Savoldi, em 16 de outubro de 2015, para constar o cancelamento da restricdo
urbanistica objeto da AV-1, de modo a certificar que o imével da presente matricula pode ter uso
multifamiliar, de acordo com as diretrizes do Plano Diretor do Municipio de Concérdia-SC. O referido &
verdade e dou fé. Concérdia - SC, 08 de Majo,de 2017. Emymentos: R$ 101,40, Selo de fiscalizagdo:
ENJ01596-GWFX. O Escrevente Substituto;/.2r, 7+ 27/~ //»//!’(Guilherme Roberto Marinello).

Av- 3 - 28.568 - PROTOCOLO: prenotado sob o n. 150.693, livr()/{ 1, de 05/06/2025 - QUALIFICAGCAO
OBJETIVA - Procede-se a presente averbagio para constar os dados’do presente imével urbano localizado na Rua
Zeferina Lorini Kufner, n° 1218, Bairro Poente do Sol, na cidade de Concérdia/SC, quais sejam: Cadastro n®
7573782 e Inscri¢io Imobilidria n® 01.01.219.0588, conforme documento expedido em 11/06/2025 pelo Municipio
de Concérdia/SC. O referido é verdade e dou fé. Concérdia/SC - 18/06/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de
ffiscalizagdo: HKO86869-CVXD. Valor do FRJ: 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
IFEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 5,96.
[Valor total: R$ 152,13. A Escrevente:  fuo oot s pusnn (Leandra Ebert Batista Albiero).

IR- 4 - 28.568 - PROTOCOLO: prenotado so&o‘(‘)ﬁgmlé‘? egrng livro n. 1, de 05/06/2025 - ALIENAGCAO
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CONTINUAGAO DA MATRICULA _ 28.568 N°Fls.__ 01V

FIDUCIARIA - Pela Cédula de Crédito Bancario n° C55420811-0, emitida em Concordia/SC aos 08 dias do més di
abril de 2.025, na qual figura como emitente a empresa ENGASTE PROJETOS, CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 08.578.161/0001-79, com sedg
na Rua Anita Garibaldi, n. 270, Loja 301, Centro, Concordia/SC, foi oferecida a totalidade do imével da presentg
matricula pela empresa proprietiria POENTE DO SOL EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direitd
privado, inscrita no CNPJ n. 10.417.161/0001-39, com sede na Linha Lageado Quintino, s/n°, Interior, Concérdia/SC|
em alienagdo fiducidria em garantia a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENT(Q
UNIAO DE ESTADOS RIO GRANDE DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICRED
UNIESTADOS , cooperativa, inscrita no CNPJ n. 87.780.268/0001-71, com sede na Rua Euclides da Cunha, n. 71
Erechim/RS, para garantia da importancia de R$ 338.439,50 (trezentos e trinta e oito mil, quatrocentos e trinta ¢
nove reais e cinquenta centavos) , com vencimento em 15 de outubro de 2027. Taxa de juros efetiva dg
19,561817% ao ano. A garantia fiduciaria abrange o imovel e todas as acessoes, benfeitorias ¢ melhoramentos
construgdes e instalagdes. Para efeito do disposto no art. 24, VI, da Lei n. 9.514/97 as partes avaliam o bem dado enj
garantia em R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). Prazo de caréncia para a intimagdo: 30 dias, contados da data dq
vencimento da primeira prestagdo e encargo mensal ndo pagos. As demais condi¢des sdo as constantes da cédula
Apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido - C6digo dg
controle: 6779.8F94.73AC.9217. O referido é verdade e dou fé. Concérdia/SC - 18/06/2025. Emolumentos: R
2.157,50. Selo de fiscalizagdo: HKO86870-GQ3K. Valor do FRIJ: 490,39 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC
19,55%). ISS: RS 107,88. Valor total; R$ 2.755,77. A Escrevente: P G NG U & (Leandra Eber
Batista Albiero).

Av- 5 - 28.568 - PROTOCOLO: prenotado sob o n. 153.861, livro n. 1, de 23/03/2026. CODIGO DE

ENDERECAMENTO POSTAL — CEP - Nos termos do art. 440-AQ, do Provimento CNJ n° 195, de 03/06/2025,

procede-se a presente averbagio para constar o Codigo de Enderegamento Postal — CEP do imével objeto da presente:

matricula, qual seja: 89.705-400. O referido ¢ verdade e dou fé. Concordia/SC - 17/04/2026. Selo de fiscalizagao:

H}JS?I 165- FFIR Valor do FRJ: ndo ha incidéncia. Valor total: R$ 0,00. O Oficial Substituto:
77~ (Guilherme Roberto Marinello).

Av- 6 - 28. 568 PROTQC(OLO prenotado sob o n. 153.861, livro n. 1, de 23/03/2026 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento de parte interessada, datado de 23/03/2026, juntamente com
notificagdo, guia de ITBI e demais documentos apresentados, procede-se esta averbagdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face da empresa devedora POENTE DO SOL
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 10.417.161/0001-39, com
sede em Linha Lageado Quintino, s/n° Interior, Concérdia/SC, sem que houvesse purgagdo da mora, fica

CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula na pessoa da credora fiduciéria:

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DE ESTADOS RIO GRANDE
DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICREDI UNIESTADOS, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n. 87.780.268/0001-71, com sede na Avenida Sete de Setembro, n. 689, Centro,
Erechim/RS. A credora fiducidria adquirente devera promover os leildes ptblicos disciplinados no artigo 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, a fim de configurar no album imobiliario a aquisi¢do da propriedade plena. Valor avaliado do
imovel para fins de venda em leildo pablico: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), devidamente atualizado
monetariamente pelo INPC em R$ 305.954,52 (trezentos e cinco mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
cinquenta e dois centavos). Valor venal do imovel atribuido pela municipalidade: R$ 315.448,74 (trezentos e quinze
mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e setenta e quatro centavos). Recolhido o ITBI. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. O referido ¢ verdade e dou fé. Concordia/SC - 17/04/2026. Emolumentos: R$ 869,93. Selo de
fiscalizagdao: HUS21166-2DBM. Valor do FRJ: 197,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentds e AJuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 43,50.
Valor total: R$ 1.111,16. O Oficial Substituto: _/ — AT (Gmlherme Roberto Marinello).

Av- 7 - 28568 - PROTOCOLO: prenotado §ob o n. 153. Vo n. 1, de 23/03/2026 - NOVOS ATOS

ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE - Procede-se a presénte averbagdo, nos termos do art. 653, §4°, do
Codigo de normas da CGFE-SC, para constar que os proximos dtos registrais envolvendo a presente matricula serdo
escriturados de forma exclusivamente eletronica. O referido é verdade e dou fé. Concérdia/SC - 17/04/2026. Selo de

Continua na Ficha n° 02
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Lo 2 REGISTRO DE IMOVEIS R 2 reoiermoaenu. (N
1° Oficio de Registro-de Imévei
REGISTRO GERAL 0 Oficial: 99'(5(’0,"/’“ OIS
Matricula N° 28.568 /Data

ﬁs?bi'ﬂcﬁo: HUS21167-GJW1. Valor do FRJ: ndo ha incidéncia. Valor total: R$ 0,00. O Oficial Substituto:

'\w-z ~7__ (Guilherme Roberto Marinello).
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Continuagao da certiddo de Inteiro Teor da matricula 28.568.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

Observagdo: caso o imovel da presente matricula ndo possua as suas medidas perimetrais
(extensdes), sera necessaria a prévia readequacao de sua descrigdo através do procedimento de
retificacdo (arts. 176, § 10, e 213 da Lei 6.015/1973) para o registro de atos de transferéncia da
propriedade, parcelamento do solo, unificagbes, incorporagdo imobiliaria ou instituicdo de
condominio edilicio.

O referido é verdade e dou fé.

Concordia/SC, 20/04/2026

[ ]Daniel Douglas Seabra Leite - Oficial Interino

[ 1Guilherme Roberto Marinello - Oficial Substituto
[ 1Gisele Guliani Merlo - Escrevente

[ ]Leandra Ebert Batista Albiero - Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00

FRJ: R$0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

O valor arrecadado a titulo de FRJ tera os seguintes repasses: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%

3 E Poder Judiciario
. Estado de Santa Catarina
L Selo Digital de Fiscalizacdo
Normal
HUS21319-YVNU

www_tisc.ius. brlselo
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