Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Tyrone Gomes

Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51514 / CNM: 093393.2.0051514-18 / Recibo: 136858 / Data da Certidao: 28/09/2026.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao autentica da Matricula n° 51514, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
os atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 28 de setembro de 2026.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEJ 72923 YHZ
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ACDT-3Q9G8-SRDPV-YRSR6



Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51514 / CNM: 093393.2.0051514-18 / Recibo: 136858 / Data da Certidao: 28/09/2026.

093393.2.0051514-18

REGISTRO GERAL )
22 OFICIO DE JUSTICA

—  NUMERD FICHA
51.514 ( 01

[ IMOVEL: Travessa Caubi, fracfio ideal de 0,001939, que corresponderd ao apte 512, bloco 01,
do empreendimento RESIDENCIAL COMPLETO GUANABARA, Bairro Neves, em Zona
Urbana, 4° Distrito, deste municipio. Das vagas e fdreas de estacionamento: as vagas de
estacionamento, todas localizadas no térreo e descobertas, no total de 296, sio numeradas de 01
a 296 administrativamente, sendo 15 destinadas a PCD, que sfo dos apartamentos 110, 113 e
114 dos blocos 02, 04, 05 e 07; e 108, 111,112 do bloco 06, Todos os apartamentos terfio direito
a 01 (uma) vaga, de uso indistinto, com _excecio dos apartamentos: 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 do bloco 1, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,
511, 512, 513, 514, 515, 516, 407, 408, 409, 410, 411, 104, 112 do bloco 02; 501, 502, 503,
504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 405, 406, 407, 408, 409, 410 do bloco 03; 501,
502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404,
405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 103, 104, 105, 106, 109, 111, 112, |
116 do bloco 04; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515,
516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 101, 102,
103, 104, 112, 116 do bloco 05; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,411, 412, 413, 414, 102, 103, 104,
107, 109, 110, 114 do bloco 06; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415,
416, 101, 102, 103, 104, 112, 116 do bloco 07. Cujo terreno designado pelo lote 2-N. no seu
todo mede: de frente 19,06m, confrontando com a Travessa Caubi; de fundos com 150,26m,
confrontando com o lote 02-1, do lado direito com 300,86m, em 03 alinhamentos, o 1% com
122.83m, o 2° com 42,03m, e o 3° com 136,00m, todos confrontando com o lote n® 2-0, do
lado esquerdo com 656,46m, em 14 alinhamentos, o 1¢ com 24.32m, o 2° com 69.96m, o 3°
com 14,28m. o 4° com 67.03m, o 5° com 98,45m, o 6° com 54,42m, 0 7° com 8,83m, o 8° com
50,94m, o 9° com 73,86m, o 10° com 12,67m, 0 11° em curva com 35,54m, o 12° com 62,96m,
o 13 com 59.90m, e o 14® com 23,30m, os alinhamentos 17 ao 7°, confrontando com AZCO
NOBEL COATING LTDA, os alinhamentos 8° ao 12°, confrontande com a BR 101, e os
alinhamentos 13° e 147, confrontando com o lote 2-L; perfazendo uma drea total de
47.721,67m*- PROPRIETARIA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, com sede na
Buenos Aires, n® 48A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrito no CNPI n®
14.055.022/0001-63,- REGISTRO ANTERIOR: R:01 (memorial de incorporagiio), AV:02
(reg1me de afetacdio), AV:03 (enguadramento casa verde e amarela), Matricula 48.089, Livro
las 36,192, 45309 e 46.257 (AV:01 - restrigfio ao uso da dgua subterriinea para
; V02 - desmembramento ¢ AV:03 - remembramento), Matricula 47.082
ente Matricula 47.085 (desmembramento), todas Stro.-
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AV: 01 - Cm us uwcrrﬂcimn Certifico e dou fé, que por ms.trumentﬂ partlcul:.u' com

—urn_de BArLdnG i . Tnh&llﬁﬂ Titalar
Mal /20474 = Mat. DR a8
AV:02 - CONSTRUCAO - Prot. 133298, de 08.04.2024 - Por certidio comprobatéria de
averbagiio n® 083/2024, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG em
12,03.2024, em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 8673/2020, instruida de
requerimento que fica arquivado, averba-se a CONSTRUCAQ do apto 512, bloce 01, da Rua
Barﬁu de Sfio Gongalo, n® 300, objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n” 854801059,

§, 'de drea privativa edificada, ¢ 53,1 de drea averbada. SELO: EERU46535-XAJ,
plicadofda Matricula 458.089, nos Termos do Artigo 237-A, da Lei 6.015/73,
b Gongdlo, 30 de abril de 2024 -

digitei/e eu, Autorizado subscr_'__ Syrone Gotier

Tabelldo Tialar

et DA BT

AYV:03 - HABITE-SE - Prot. 133298, de 03.04.2024 - Por Carla de Habile-se n®
0072/MFO/2023, passada pela secretaria municipal de desenvolvimento urbano, subsecretaria
de urbanismo, processo n® 8673/2020, emitida em 29.06.2023, instruidas de requerimento que
fica arquivado, averba-se o HABITE-SE dos iméveis situados no lote 02-N, da Rua Bardo
de Sdo (.nnr;a]-n n® 300, eom 500 unidades, 7 blocos, 296 vagas, declarando que de acordo
fpormacdes constantes do prnccq'm citado acima, que os lmdvelt estio concluldoq e

L
abellbo Tltnlur
Mal, QE/BiG9
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AV:04 - CONVENCAO DE CONDOMINIO — Prot. 133,299, de 08.04.2024 - Averba-se na
presente matricula que o instrumento particular de convenciio de condominio, firmado em
do “["nmlnminiu Residencial Completo Guanabara®, situado na Rua Barfio de
r 7 blocos, totalizando 500 unidades, foi registrado nesta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ACDT-3Q9G8-SRDPV-YRSR6

CONTINUA NA FICHA 02,




Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51514 / CNM: 093393.2.0051514-18 / Recibo: 136858 / Data da Certidao: 28/09/2026.

093393.2.0051514-18

REGISTRO GERAL
22 OFiCIO DE JUSTICA

HUMERD

FICHA
51.514 ( 02

AV: 05 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 135,101, de 26.09.2024 - Por instrumento particular, com
i 1 2 de 18.03.2024, n® 8.7877.1941813-9, que fica arquivado, a CAIXA DE
ECONO CA FEDERAL, aniorizou a baixa e cancelamento da hipoteca, objeto do R:06 (Matricula
48, D.E‘) livio 02), tio somente com relagio ao imével objeto d matricula, o que ora se faz para todos
o5 eféitos l#gals. L 880 G ngalo, (4 de outubro de 2024 .- SELQ: EEUX29262-DM

|Eu —digitei, cdu Autorizado subscrevo -
¥ : dermz— =]

2 e T
R: 06 - COMPRA E VENDA — Prot. 135.101, de 26.09.2024.- Por instrdfisits ﬁ‘é’#ﬁc’:ﬁlar com cardter
de escritura piablica, de 18.03.2024, n® S.THTT,I!'JIISIS-—?, que fica arquivado, 1518 CAMILE
COUTINHO MONTEIRO, brasileiro(a), nascido{a) em 13.07.2003, admimistrador, CI n® 308488790,
do(a) DETRAN/R], em 01.04.2022 e do CPF n® 179.223.977-71, solteiro{a), ndo convivente em unifio
estavel, residente e domiciliado{a) na Rua Lucinda, n® 447, Vila de Cava, Nova lguaguw/R], por
COMPRA c pclo prego de RS 180.000,00, pago da seguinte forma: RE 100.034,99, financiamento
concedido pela CAIXA, RS 33.399,01, com recursos proprios, R$ 46.566,00, desconto/complemento
concedido pelo FGTS/UNIAO, adquiriu da CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada (BIB
n® 01748.24.10.04.31.612), o imdvel objeto desta matricnla - INTERVENIENTE CONSTRUTORA E
FIADORA: ~CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A., inscrita nmo CHNPJ n°

uﬁg’;.’mﬂ%ﬂm-ﬂj com sede-na Rua Funchal, n® 411, 137 andar, conjunto 132D, Vila Olimpia, Sio
4. INC

RPORADORAL CCISA 03 INCDRFDRADDRA LTDA, ja qualificada. O ITBI foi pago

pela“guia n® 5226/2024, valor base de cilculo dos emolumentos 80.000,00, H‘I:I.ﬂ:lllldu p::ln Poder
r]:,ublﬁﬁ\ Sao Gongalo, 04 de nuluh;n de 2021.- SELO: thKI?&ﬁYHL | ‘_’Q/\k
mm digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo =
Escrovente T :..;
—mﬂmm— -- — . T 1:\.1.:.|||._,.||.-| ERTREFL]

R: 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 135.101, de 26.09.2024.- Pelo mesmo instrumento
particular supra, com cariter de escritura publica, que fica arquivado, ISIS CAMILE COUTINHO
MONTEIRQ, ji qualificado{a’s), den em ALIENACAO FIDUCIARIA, o im6vel objeto desta
matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mstituigio financeira sob a forma
de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF, no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no
CMPJ zo0b o n® 00.360.305/0001-04, em gm'smlin do pagamento da divida confessada no valor de R$
100.034,99 para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de RS 510,37
(com encargos), calculadas pelo sistema de amortizagio: PRICE, a taxa nominal de juros de 4,7500%
a.a., comespondente a taxa efetiva anual de 4,8547% aa- Vencimento do primeiro encargo mensal:
18/04/2024.- Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3 - Ficando esiabelecido, para os fins
previstos no § 2°, art. 26, da lei 9514/97, o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido ¢ no pago, para expedigio da intimagiio.- Que em virtude da
garantia fiducidria, os deyedores fiduciantes, transferem a propriedade do imdvel para a credora
ﬁdum.éa-rp, perthatiecendo f éles devedores fiduciantes com a posse dircta do imdvel em nome da credora
fiduciitia, e egth com a josse indireta, até solugio final da divida.- Valor da Garantia Fiducidria: RS
180, DUAE\SS‘ Demais clausulas e condiges no referido lnsh'urqﬁcniu S0 Gongalo, 04 de ouwtubro de

2024 O EEUX29264-00QK.
Eu Mﬁm‘ digiiei; e eu, Autorizado subscrevo (}Q&A I% -
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—I |— gl CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGA

51.514 02-v SAO GONGALO / RJ

AV:0H - AVERBACAD DE oFicIo - certifico & dou f&, para fazer constar nesta
matricula o numercs do Codigeo de Enderego FPostal CEP do imdvel, como sendo
24425-290, ncs Termos do artige 440, paragrafo tnico, do Prowvimento n® 185 do
CHJ, de 03.06.2025.- Betificado nos Termos do Artigo 1.375, do Codigoe de Hormas
CEIRJ. - S3o Gongale, 25 de agosto de 2026.- En, Helic de Oliveira Menesz,
E=screvente, Matricula: 94711589, digitei. - - - - - - — - - — - — -

AV:09% - RESULTADO DA NDTIFI{:H.!;ED ({NEGATIVO) - Frot. 140.388, de 09.03.2026.- Por
requerimento da credora de 23.02.2026, acompanhado de Certidic Negativa, passada
pelc Cartdric do 1° Oficico De Justica Da Comarca de Sic Gongalo, referente ao
registro n® 242861, protocolo n® 294286, de 24_03_ 2026, = também dos editals
alatrénicos da notificacio, conforme publicacdco cadastrada no portal de editais:
930812, publicado em 12.06.2026; 980813, publicade em 15.06.2026 e 980814,
publicado em 16.06. 20286, gue ficam arguivados, averba-se ter sido HEGATIVA 2
notificagic dos devedord{ales) fiduciante, ISIS CAMILE COUTINED MONTEIRO, ja
qualificados, do contrato de financiamento com Alienacdoc Fiduciaria, objeto do
R:07, desta matricula, uma wez gue, até a presente data, o{a) mesmo{a) ndo
compareceun ac Cartdrio para purgacdc da mora, decorrido, portanto, o prazo legal
estabelecido noe paragrafo 1® do art. 26 da lei 9.514/97.- 33c Gongalo, 25 de
agosto de 2026.- SBELO: EFEJTO880 -FPWC.- Bu, Helio de Oliveira Menez, Escrevente,
Matricula: 94711589, digitei. Ato assinade eletronicamente por Francisco Carlos
Fereira da Rosa, Suabstituto, matricula n®: 24/14000.-

AWV 1D EDH'EOLIEH.I;M DA FROFRIEDADE Prot. 142.016, de 11.0%9.2026. For
requerimento firmado em 10.09.2028, pela credora fiducidria CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n®
4378/2026, gue ficam arguivados, tendo em wista a regular intimagdo/notificagdo
dotals) devedor {a/es) fiduciante(s): ISIS CAMILE COUTINES MONTEIRG, Ja
gualificado(ass), [(BIB negativo n® 01748.26.09.25.16.385), para pagamento das
prestagles wvencidas e as que s5e vencessem até a data do pagamento = demais
encargos incidentes, referentes ao contrate de financiamento imobiliario com
garantia fiduciaria, cobjeto do R:07, desta matricula, sem gue o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica nos termos do § 7* do artigo 26, da Lei
9.514/97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel chieto desta matricula, em nome da
referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- 353c Gongalo, 25 de setembro de 2026.- SELO:
EFEJ72857 -EMM.- Fu, Helic de Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94/11589,
digitei. Atoc assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa,
Substituto, matricala n®: 9414000 -
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